Gemeinde Trebur — Ortsteil Hessenaue

Gemeinde Trebur
4

Anderung des Flichennutzungsplanes
,FeldstraBe — Wohnen am See”

Umweltbericht
14.02.2022

Bearbeitung:

bis Januar 2021:

BURO FUR STADTPLANUNG
+ KOMMUNALBERATUNG
Biro fur Stadtplanung + Kommunalberatung
Dipl. Ing. Bauass. Marita Striewe
HennteichstralRe 13
63743 Aschaffenburg

ab August 2021:

Dr. rer. nat. Christiane Koch

DD runs -
Pla n u nngU rOKoch Dipl.-Geogr. Christian Koch l:i( Eg gj g; gzg 82(3)4

Stadtplaner
www.pbkoch.de Alte Chaussee 4, 35614 ABlar e-Mail: info@pbkoch.de



Inhaltsverzeichnis

1 RV T o104 =T o (T T 4
2 Einordnung der Planung nach UVP-Gesetz........c.ccoireeeniiriemenciireneiiiirenncsnrenssesssenssesssenssesseennns 4
3 Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zielen der Planung........ccccccovveiiiiieneiiiiieneninnnenen. 4
31 JAN QYo=Y o= g T AU [0 B - o [0 o SRR 4
3.2 Bestandssituation und Ziel der BauleitplanuUngen.........ccoveeieciiiiicciiie e 5
4 Darstellung der hier relevanten Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen Fachgesetzen und -
planen und ihre Beriicksichtigung bei der Planaufstellung.......ccccccoiveeiiiiieniiiiiniiinieneinnnenen. 5
4.1 FIAChENNULZUNGSPIAN 1ot e e e e ate e e e s ata e e e ebtae e e entaeeeeans 5
4.2 RegIONAIPIaN SUANESSEN ...uiiiiiiiii ettt e e sste e e s s rtae e s srraeeesans 6
4.2.1 Vorranggebiet Siedlung / Vorranggebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz .. 6
4.2.2 Vorranggebiet Regionaler Griinzug / Vorbehaltsgebiet fiir besondere
KEMAafuNKEIONEN ... e s raaee s 6
4.3 Zielsetzungen verschiedener Rechtsvorgaben ........ccccvveviiiiiiiiciee e 7
5 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)und Bewertung der
voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei Abriss, Bau-, Anlage- und Betrieb (Prognose liber
die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung) unter Beriicksichtigung
der vorgesehenen reduzierenden und ausgleichenden Mallnahmen ........ccccooveeeecirreennnnnnneee. 8
51 Naturraum UNd TOPOEIafiE..cccueiei i st ssrtee e e saraeeeeans 8
5.2 2 7o T 1Y o HO PP 9
53 LT 1= PRSP PPPPPPPPTTN 9
5.4 T T T o I U PSR 10
5.5 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt........c.coooeciiiiieciiie e 11
5.6 Orts- und Landschaftsbild, ErhOIUNEG ........c.uveiiiiiiieeeeecee e 12
5.7 Kulturelles Erbe, Mensch und Gesundheit sowie Anfalligkeit fiir schwere Unfalle oder
G =1 A0 o] a =1 o NPT 12
5.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgltern.........ccccoeeevveeecciieeeennnee. 12
6 Eingriffs- / Ausgleichsbetrachtung / Bilanzierung und Reduzierung nachteiliger
UMmMWeltausWIrKUNZEN .......ceee e ccceeccecreecce et e s e rsnne s s eeas e s eennsseseennsseseennsseseennssensennnnnns 12
7 Anderweitigen Planungsmaoglichkeiten und Griinde fiir die getroffene Wahl....................... 13
8 Verwendete Verfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprifung.................. 13
9 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) auf die Umwelt............. 14
10 Allgemeinverstandliche ZusammenfassuNg .......c..cciieeeiiiiiiccciieeceererece e e e e e reneesenasaseens 14
11 (O TR T=T =TT = 1] o N 15
Abbildungen:
1 UBErSiChtSPlan BESTAN .......cccvcueiueeiieeeiieeeietietete et et seessetesssee e ete st saesessestssesseresteseesesestenssseseseeneas 4
2 [ T T T3 = 11 o 5
3 Ausschnitt Regionalplan SGAhessen 2010 .......cccuiiiiiiiiieieiiiee ettt e e s erree e e s earaeeeeanes 5
4 Schutzgebiete und Biotope, Quelle: naturreg.hessen.de ........cccuvvveeeeeiicccciiiieeee e, 10

Fotos und Darstellungen:

Soweit nicht anders angegeben: Striewe, Biiro fiir Stadtplanung + Kommunalberatung



Hinweis: Nach der Offenlage gem. § 3(2) BauGB wurde die Bearbeitung zur Aufstellung der vorlie-
genden Anderung des Flichennutzungsplanes an das Planungsbiiro Koch in ABlar tibergeben. Die
Dokumente wurden um die darauffolgenden Anderungen erginzt. Textteile des Biiros Striewe, die
keine Relevanz mehr vorweisen, sind ohne Kennzeichnung entfallen. Zur Ubersichtlichkeit wird der

verbleibende Text des
und die Gberarbeiteten Texte des Planungsbiiro

Koch, ABlar (Bearbeitung ab August 2021) in der Schriftart Garamond, schwarz dargestellt.



1 Vorbemerkung

Die Begriindung der Flachennutzungsplananderung, der Umweltbericht sowie die Regelung des natur-
schutzrechtlichen Ausgleiches haben im Rechtssinn unterschiedliche Funktionen, werden aber hier als
Bestandteile eines ,Pakets” begriffen. Verweise auf Ausfiihrungen an anderen Stellen des , Pakets” sol-
len ggf. praxisnah helfen, Wiederholungen fiir Verfasser und Leser zu reduzieren. Gleichwohl sind gleich-
lautende Passagen enthalten, die zum Verstandnis des jeweiligen Kontextes dienlich sind.

2 Einordnung der Planung nach UVP-Gesetz

Die mit der Flachennutzungsplandanderung vorbereitete Planung unterliegt keiner Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung.

3 Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zielen der Planung

3.1 Angaben zum Standort

Der Standort befindet sich im Siedlungszusammenhang Hessenaues, einem Ortsteil Treburs, der 1937
als ,,Erbhofedorf” gegriindet wurde. Er bestand ausschlieRlich aus Hofanlagen mit einer unmittelbar zu-
geordneten Ackerflache von 4 bis 5 ha, die aufgereiht an einem StralRenkreuz errichtet wurden. Die zwi-
schenzeitlich eingetretenen Umstrukturierungen in der Landwirtschaft wirken auch hier massiv ausdin-
nend.

Die Gemeinde Trebur hat zur Gegensteuerung mit der Erstellung eines Ortsentwicklungskonzeptes rea-
giert.! Das Areal wurde darin mit dem nérdlich gelegenen Viertel als potenzielle Bauflache im Siedlungs-
zusammenhang eingeordnet.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den gesamten Geltungsbereich dagegen noch mit der Nutzung
,S0O Camping” dar.

Das Grundstiick soll als Ganzes den Eigentimer wechseln und zukunftsfahigen Nutzungen zugefiihrt
werden. Der Erwerber strebt an, auf der potenziellen Bauflache Wohngebaude zu errichten. Die Ge-
meinde stimmt dem zu, fordert jedoch, auch fiir den ca. 11.000 gm umfassenden Siidteil eine passende
Nutzung unter weitestgehender Beibehaltung von See und Griin zu finden.

Die planungsrechtliche Klarung wird daher fiir das gesamte Flurstiick 4/1 betrieben. Dies geschieht
durch Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes, zeitlich parallel und
jeweils im zweistufigen Regelverfahren nach BauGB.

! Trebur Ortsteil Hessenaue, Stddtebauliches Konzept 2016, Planungsgruppe Darmstadt, Darmstadt; von der Ge-
meindevertretung beschlossen am 16.12.2016



3.2 Bestandssituation und Ziel der Bauleitplanungen

Auf drei Vierteln im Stiden des ca. 14.889 gm groR bemessenen Grundstiicks 4/1 in Hessenaue befinden
sich ein See sowie begrinte und baulich sparsam bestiickte Uferbereiche, die zur Erholung genutzt wer-
den. Das restliche Viertel ist die Zone zwischen der erschlieBenden Strae im Norden und dem genann-
ten See, auf dem sich Gartenparzellen mit Wochenendhausern befinden.

Planzeichenerkldarungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

—— —
@ Flurstiicksgrenzen, Bestand

25001 Flurstiicksnummern
3a Hausnummern
Planstrale Relevante Bezeichnungen
T waserfiiche
I:] Gartnerischangelegte Flichen
_ Gebiude (Hiitten, Terrassen, Fundament)
_ Einfriedungshecken
-z- Gehblzgruppen, N ierung siehe Erdduterungen
[ obsowiesen
O Markantes Einzelgeholz
O Markantes Gruppengeholz
Kennzeichnung der Markanten Geholze:
Aps Bergahorn Acer pseudoplatanus
Bp Hangebirke Betula pendula
Pa Kirsche Prunus avium
Pc Blutpflaume Prunus cerasifera nigra
Ps Pappel Populus spec.
Sa Silber-Weide Salix alba
So Mehlbeere Sorbus aria
w Walnuss Junglans regia
Aa WeiRtanne Albies alba
Pi Fichte Picea abies
N Nadelgeholze unbestimmt

Abb.: 1 Ubersichtsplan Bestand

Die Planung sieht vor den See zu erhalten, im Norden dem Ortsentwicklungskonzept folgend Wohnhau-
ser zu errichten und die slidlichen Freiflachen der Gemeinschaft der Eigentlimer als Freizeitgarten zu

Ubergeben.

4 Darstellung der hier relevanten Ziele des Umweltschutzes in einschlagi-
gen Fachgesetzen und -pldanen und ihre Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung

4.1 Flachennutzungsplan

Da der Flachennutzungsplan der Gemeinde Trebur im Parallelverfahren mit kongruenten Planungszielen
verandert wird, ist die Ubereinstimmung zwischen ihm und der Bebauungsplanung gegeben.



4.2 Regionalplan Siidhessen

Abb.: 2 Lage im Raum (Hessenaue = rotes Oval)

Hessenaue gehort zum Unterzentrum Trebur und ist ein sidwestlich des Kernortes gelegener Ortsteil.
Bemerkenswert ist die Nahe zum Rhein und die Tatsache, dass der im Geltungsbereich befindliche See
trotz seiner geringen Grof3e als Bestand im Regionalplan dargestellt ist. Im Unterschied zu weiten Fla-
chen der Gemarkungen liegt der hier behandelte Geltungsbereich nicht im Gebiet der Siedlungsbe-
schrankung fiir den Flughafen Frankfurt am Main.

4.2.1 Vorranggebiet Siedlung / Vorranggebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz

Das Siedlungsgebiet Hessenaues befindet sich in Ubereinstimmung mit dem Regionalplan Siidhessen
2010 nur sehr gering ausgedehnt an der Rheinstralie, der Niersteiner StralRe und der FeldstraRe. Es ist
vollstandig im hochwassergefdahrdeten Bereich gelegen — wenn auch geschiitzt durch einen Deich.

Um Hochwasserschaden vorzubeugen steht die Inanspruchnahme als Bauland unter Vorbehalt. Die In-
anspruchnahme des Geltungsbereiches als Bauland rechtfertigt sich in diesem Fall dadurch, dass die Fla-
che, die als Baugebiet festgesetzt werden soll, Teil des Siedlungsgebietes ist. Der vorhandene Bedarf an
Wohnbauland und Wohnungen im GrolRraum Rhein-Main verstarkt die Notwendigkeit, moglichst viele
Bebauungschancen in den Siedlungsbereichen zu nutzen und erganzt die 6rtlichen Ziele gleichzeitig mit
realen Chancen auf Stabilisierung des Ortsteiles.

4.2.2 Vorranggebiet Regionaler Griinzug / Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen

Im Regionalen Griinzug sollen Planungen und Vorhaben unterbleiben, die zu Zersiedelung oder Beein-
trachtigung der Verhéltnisse in Wasserhaushalt, Freiraumerholung oder Klima fiihren kénnen.

Dies gilt umso mehr im Hinblick auf die besonderen Klimafunktionen: Zur Minderung der heute schon
absehbaren Folgen des Klimawandels sollen hier Planungen und MaBnahmen vermieden werden, die
die Durchliftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belasteten Ortslagen zu verschlechtern drohen.

Die hier vorgesehenen Baufldachen befinden sich auRerhalb der Flachen, die als sensibel einzuordnen
sind.



4.3 Zielsetzungen verschiedener Rechtsvorgaben

Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen (Schadstoffe, Larm,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlung) und Beldstigungen

Art und Menge sowie sachgerechter Umgang mit erzeugten Abféllen und
Beseitigung bzw. Verwertung von Abfillen und Abwassern

Risiken durch Unfille und Katastrophen fiir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Kumulierung von Auswirkungen auf die Umwelt im Kontext benachbarter Plangebiete und auf etwaig
bestehende Umweltprobleme, auf Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz und/oder auf die Nutzung
von natiirlichen Ressourcen



Auswirkungen auf das Klima (z.B. Art und AusmaR der Treibhausgasemissionen)
und Anfailligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Eingesetzte Techniken und Stoffe, Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

Flachenverbrauch und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

5 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)und Be-
wertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei Abriss, Bau-,
Anlage- und Betrieb (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung) unter Beriicksichtigung der vorge-
sehenen reduzierenden und ausgleichenden MaRnahmen

5.1 Naturraum und Topografie



5.2 Boden

Geologie

Die Boden des Geltungsbereiches werden als carbonathaltige Auensedimente mit toniger oder schluf-
fig/sandig-lehmigen Anteilen benannt, die der Zeit entstammen, als der Rhein ein ungezdhmter Fluss
ohne Gradlinigkeit und Eindeichungen war.

Eine Bebauung mit Wohnhd&usern ldsst keine Beeintrdchtigungen der Geologie zu befiirchten.
Bodenfunktion

Eine Standorteignung fiir landwirtschaftliche Nutzung ist aufgrund des Sees nicht gegeben.

Die Inanspruchnahme als Bauland ist gerechtfertigt gemall den Aussagen des Regionalplanes und des
Ortsentwicklungsplanes und mindert auch keine land- oder forstwirtschaftlichen Nutzflachen.

Kontaminationen

Es sind keine Altstandorte, Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenverdanderungen im Geltungs-
bereich oder dessen ndaherer Umgebung bekannt.

53 Wasser

Trink- und Heilwasserschutz

Der Geltungsbereich befindet sich auRRerhalb resp. in ca. 4 km Abstand westlich des nachstgelegenen
Wasserschutzgebietes.

Beeintrachtigungen fir das Trinkwasser sind nicht anzunehmen.

Oberflaichengewasser

Der See ist als solcher verzeichnet, ohne dass ihm weitere Merkmale oder Funktionen zugewiesen wer-
den. Er speist sich aus Grund- und Niederschlagswasser und verfiigt weder iber Zu- noch Abfluss.

Der Standort ist nicht durch anderweitige Gewasser tangiert.

Die Situation soll erhalten und durch die Planung dauerhaft gesichert werden. Beeintrachtigungen der
Schutzglter sind nicht anzunehmen.



Grundwasser

Das Gebiet liegt im Einzugsbereich des Rheins und fir die Region wurde der Grundwasserbewirtschaf-
tungsplan ,Hessisches Ried” aufgestellt. Beide sind verantwortlich fiir schwankende Grundwasser-
stande. Der Grundwasserflurabstand sinkt — klima- und bewirtschaftungsbedingt - seit einigen Jahren
erkennbar. Im Oktober 2015 war er im Geltungsbereich unter 1 m Tiefe anzutreffen.?

Eine Verschlechterung durch die Planung ist nicht zu beflirchten.

Hochwasserschutz

Hessenaue grenzt im Westen unmittelbar an eine stationdre Hochwasserschutzanlage, namlich einen
Deich, der die Hochwassergefahren des Rheins begrenzt.

Es besteht das Risiko von Uberstrémung und Deichversagens. Eine Uberstrémung wiare im Falle eines
HQ 100 potenziell mit einer Wassertiefe tiber 4,0 m verbunden.3

Der Geltungsbereich wird durch den vorhandenen Deich bereits dem Uberschwemmungsbereich des
Rheins entzogen. Insofern ist nicht mit einer Verschlechterung der gegebenen Situation zu rechnen.

5.4 Klima und Luft
Klimaanpassung

Bebauung mitsamt Versiegelungen kann zu Beeintrachtigungen im Kleinklima fihren, die aufgrund der
Einordnung in den Innenbereich Hessenaues jedoch hingenommen werden.

Insofern kommt der Erhaltung des Sees Bedeutung zu, als ihm kleinklimatisch positive Wirkungen beizu-
messen sind. Die Festsetzungen tragen dem Rechnung.

Die Beplanung des Standortes hat nur geringe Auswirkungen auf klimatische Funktionen.
Luftreinhaltung

Ein rechtsglltiger Luftreinhalteplan ist nicht zu beachten. Vielmehr zdhlt Trebur im Luftreinhaltegebiet
Sudhessen - im Unterschied zur Stadt Bensheim - zu den Kommunen mit guter Luftqualitat.

Negative Wirkungen der Planung auf die Luftbeschaffenheit im Umfeld sind nicht zu befiirchten.

2 Hydrologisches Kartenwerk Hessische Rhein- und Mainebene, Grundwasserflurabstand im Oktober 2015,
www.hlnug.de

3 Hochwasserrisikomanagementplan Rhein (Oberrhein - Hessisches Ried) mit Weschnitz Gefahrenkarte Rhein Blatt-
schnitt G-72, Nov. 2012; www.hlnug.de
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5.5 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Geltungsbereich

Es sind weder geschiitzte Biotope

noch Schutzgebiete von der Planung
betroffen.

Abb.: 4 Schutzgebiete und Biotope,
Quelle: naturreg.hessen.de

Umgebung

Um die Auswirkungen der Planung auf das EU-Vogelschutzgebiet ,Hessisches Ried mit Kiihkopf-Knob-
lochsaue” einschatzen zu kénnen, das sich in der ndheren Umgebung erstreckt, wurde eine FFH-Vorpri-
fung fiir beide Bauleitplanungen durchgefiihrt.*

Sie kommt in der Zusammenfassung zu folgendem Ergebnis: ,Der geplante Bau von fiinf Doppelhdusern
an der FeldstraBe in Trebur wurde hinsichtlich der Auswirkungen auf das benachbarte Vogelschutzge-
biet geprift. Der Teich, an dem das Vorhaben durchgefiihrt werden soll, (ist) fiir die Bestéande der im Vo-
gelschutzgebiet ansassigen Arten ohne Bedeutung. Bei den dem Plangebiet am nachsten liegenden Be-
reichen handelt es sich Gberwiegend um Ackerflachen. Diese werden von den in den Erhaltungszielen
des Vogelschutzgebiets genannten Gansearten gelegentlich zur Nahrungssuche und als Ruheplatz ge-
nutzt. Die vorhabenbedingten Auswirkungen werden, ggf. auch in Kumulation mit weiteren Projekten,
nicht als erheblich fir die Rastpopulation angesehen. Es ist nicht zu erwarten, dass mogliche Stérungen
den Erhaltungszustand der lokalen Rast- und Winterpopulation verschlechtern werden.

Eine ausflhrliche FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung ist nicht erforderlich.”
Artenschutz

Fiir die Ebene der Bebauungsplanung liegt dariiber hinaus ein Artenschutzgutachten vor.

4 FFH-Vertraglichkeitsprognose (FFH-Vorprifung) fir das EU-Vogelschutzgebiet ,,Hessisches Ried mit Kiihkopf-
Knoblochsaue” (6116-450) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,FeldstralRe 1“ in Trebur-Hessenaue, Kreis
GroR-Gerau, Fachbiiro Faunistik und Okologie, Dipl.-Biol. Andreas Malten, 01.06.2020
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5.6

5.7

5.8

Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Kulturelles Erbe, Mensch und Gesundheit sowie Anfilligkeit fiir schwere Unfille
oder Katastrophen

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Eingriffs- / Ausgleichsbetrachtung / Bilanzierung und
Reduzierung nachteiliger Umweltauswirkungen
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7 Anderweitigen Planungsmaoglichkeiten und
Griinde fiir die getroffene Wahl

In Betracht kommt die Etablierung eines Campingplatzbetriebes nach dem wirksamen Flachennutzungs-
plan.

Im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes wurden Uberlegungen angestellt, die den nérdlichen Teil
des Geltungsbereiches als Wohnbauland im Kontext des dorflichen Innenbereiches verankern. Andere
Nutzungen — ein landwirtschaftlicher Betrieb ebenso wie verdichtetere Bauformen — wiirden an der Rea-
litatsferne scheitern.

Fir See und Garten kommen Varianten in Betracht, die mit einer groReren Zahl an Nutzern einhergehen
— z.B. der Ausbau als Naturbad, der Betrieb eines Angelgewassers — und damit reduzierter Naturnahe.
Eine 6ffentliche Nutzung - bzw. Nichtnutzung zur Bewahrung volliger Naturndhe - steht wirtschaftlich
nicht zur Disposition.

Der private Freizeitgarten, der einer begrenzten Zahl von Nutzern lGberlassen werden soll, wird dagegen
die Benefits fiir die Umwelt am ehesten bewahren.

8 Verwendete Verfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umwelt-
prifung

Analyse und Beschreibung der gegenwartigen Umweltsituation sind so beschaffen, dass alle raumlich
definierbaren Auswirkungen und Risiken verbal-argumentativ erkannt und beschrieben werden kénnen.
Grundlagen fir die Erfassung und Bewertung der Schutzgiiter sind verfiigbare umwelt- und planungsre-
levante Informationen sowie die Begehung des Gelandes und seines Umfeldes.

Die umwelterheblichen Wirkungen auf den Untersuchungsraum, die mit der Realisierung der Planung zu
erwarten sind, werden beschrieben und hinsichtlich ihrer Schwere auf der Grundlage einer 6kologischen
Risikoanalyse bewertet. Die naturschutzrechtlich gebotene Kompensation erfolgt verbal-argumentativ
sowie rechnerisch auf der Ebene der Bebauungsplanung.

Mit Hilfe der gewahlten Verfahren lassen sich einerseits ein moglichst hoher Informationsgewinn im an-
gemessenen Aufwand und andererseits die hinreichend genaue Abschatzung der Risiken bewerkstelli-
gen. Aufgrund der vorliegenden Kenntnisse ist davon auszugehen, dass die relevanten erheblichen Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiiter hinlanglich beschrieben und bewertet werden konnten.
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9 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) auf
die Umwelt

Um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeig-
nete MaRBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen, sind die Wirkungen, die durch die Umsetzung der Planung
eintreten, durch die Gemeinde zu Uberwachen.

Da keine relevanten Prognoseunsicherheiten bestehen kann sich die Gemeinde Trebur darauf beschran-
ken, die Bauleitplanung zu ordnen und die Einhaltung der Festsetzungen und Pflichten zu Gberwachen.

10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich ,,FeldstraRe — Wohnen am See” ergeben sich
insgesamt Auswirkungen von geringer Schwere auf die zu betrachtenden Potentiale.

Anstelle der vorhandenen Wochenendhausnutzungen kdnnen Wohnhauser entstehen, die ein Mehr an
Versiegelung mit sich bringen werden. Es ergeben sich insgesamt geringfiigige Beeintrachtigungen fir
die Schutzgiiter Boden und Grundwasser.

Beeintrachtigungen fir Flora, Fauna, Schutzgebiete und Biotope sind auf der gesamtortlichen Ebene
nicht gegeben und aufgrund der vorgesehenen Flachendarstellungen nicht zu befiirchten. Dies gilt ins-
besondere auch fir das benachbarte EU-Vogelschutzgebiet ,Hessisches Ried mit Kiihkopf-Knobloch-
saue”, fur das keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Auf der Ebene der Bebauungsplanung werden
weitere Details zu ordnen sein.

Veranderungen fiir das Ortsbild sind mit der Integration der straBennahen Grundstiicksteile in die Sied-
lungsflache verbunden.

Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild, Kulturgiiter, Menschen und ihre Gesundheit sind jedoch
nicht zu erkennen.
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