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Nachrichtliche Ubernahme als Risikogebiet des Rheins gemaR
§ 9 Abs. 6a BauGB und Kennzeichnung als Flache mit stark
schwankenden bzw. hohen Grundwasserstianden gemag
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 Bau GB

Die Lage des Geltungsbereiches im Risikogebiet des Rheins
(Gebiet, das bei Versagen eines Deiches Uberschwemmt wird) wird
nachrichtlich Ubernommen (§ 9 Abs. 6a BauGB). Der
Geltungsbereich wird zudem als Flache gekennzeichnet, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere
Einwirkungen oder bei der besondere bauliche
Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).

Im gekennzeichneten Bereich ist potenziell mit einer
Uberschwemmung sowie mit schwankenden bzw. hohen
Grundwasserstanden zu rechnen. Auf Nr. 14 und Nr. 15 der
textlichen Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan wird
hingewiesen.

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Rechtsgrundlagen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

Dorfgebiet
(§ 5 BauNVvVO i.V.m.
§ 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

MD

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

0,2 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)
1] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m.
§ 20 Abs. 1 BauNVO)

GHmax Maximale Gebaudehdhe
=11.00m (g 16 Abs. 2 Nr. 4 und
§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache,

Stellung der baulichen Anlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)
A Nur Einzelhduser zulassig

) Baugrenze

........ Uberbaubare Grundstiicksflache

i (§23 Abs. 1 BauNvO)

<> Stellung der baulichen Anlage

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

........... StraRenverkehrsflachen

— Strallenbegrenzungslinie

Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

gooo Umgrenzung von Flachen zum
cooo Anpflanzen von Baumen und
Strauchern

Sonstige Planzeichen

T _: Umgrenzung von Flachen fir

Lo—a Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:
Ga/St Garagen und Stellplatze

m-— Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
— Bebauungsplanes

(§9 Abs.7 BauGB)

Plandarstellungen ohne
Festsetzungscharakter

— — Empfohlene Grundstiicksteilung

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

— Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

— Hessische Bauordnung (HBO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. I, S. 198)

— Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i. d.
F.vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021
(BGBI. | S. 3908)

— Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (GVBI. 1 S. 629, 20111 S. 43), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
07.05.2020 (GVBI. S. 318)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 04.09.2020 (GVBI. S. 573)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d. F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458)

— Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)i. d. F vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540)
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 12 BauGB)
Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVO)
Zulassig sind geman § 5 Abs. 2 BauNVO:

— Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdérigen
Wohnungen und Wohngebéaude,

— Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgérten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

— Sonstige Wohngebaude.

Ausnahmsweise zuldssig sind geméaBR § 5 Abs. 3 BauNVO:
— Sonstige Gewerbebetriebe,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften.
Nicht zuléssig sind gem&aR § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO:

— Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie flir Kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

— Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen,

— Vergniugungsstatten und Gewerbebetriebe sowie Nutzungen, die der gewerblichen
sexuellen Betédtigung bzw. Schaustellung dienen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Maximal zuldssige Gebaudehdhe (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Als zuldssige Gebdudehdhe gilt das Mal vom Héhenbezugspunkt bis zum héchsten Punkt
des Daches.

Technische Aufbauten wie Antennen, Schornsteine, Liftungsanlagen, etc. durfen die fest-
gesetzte GHmMax um bis zu 2,00 m. Diese technischen Aufbauten diirfen maximal 10 % der
Dachfldche lberdecken.

Anlagen zur Solarenergiegewinnung diirfen die festgesetzte GHmax bis zu 1,50 m tber-
schreiten und die gesamte Dachflache liberdecken.

Héhenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Hoéhenbezugspunkt flur die Festsetzungen zur max. Geb&udehdhe (GHnay) ist die H6he der
AuRenkante der Niersteiner StralRe, lotrecht gemessen in der Mitte der AuBenwand, die der
Strae am néchsten liegt.

Maximale Grundfldche (§ 19 BauNVO)
Die maximale Grundflache fir Gebaude wird auf 200 m? festgesetzt.

Uberschreitung der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflichen
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3,00 m fiir die
Errichtung von Bauteilen wie An- und Vorbauten, z.B. Wintergarten, Balkone, Terrassen
und Veranden ist unter Beachtung der Mindestabstandsflachen nach § 6 Abs. 6 HBO zu-
lassig. Diese Bauteile diirfen maximal ein Drittel der zugehdrigen Wandflache einnehmen.

MindestgréRe und -breite der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrée der Baugrundstiicke wird auf 500 m? festgesetzt.
Die Mindestbreite der Baugrundstiicke wird auf 20 m festgesetzt.

Stellplédtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6
und 14 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie in-
nerhalb den mit ,Ga/St* gekennzeichneten Bereichen zuldssig.

Auf den nicht liberbaubaren Grundstlicksflachen sind Gartenhitten bis zu einem Brutto-
Rauminhalt von 15 m?® zulassig.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal 3 Wohnungen pro Wohngebdude zulédssig. Wenn das Baugrundstiick mit
mehr als einem Wohngebdude bebaut ist, sind ebenfalls insgesamt 3 Wohnungen zuldssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 14 BauGB)

Oberflachenbefestigung

Befestigte, nicht tiberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie private Stellplatze sind,
soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegen stehen, wasserdurchléssig auszufih-
ren; als wasserdurchldssige Belage gelten u.a. wasserdurchléassige Pflastersysteme, Po-
renpflaster, Pflasterbeldge mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfachbefes-
tigungen wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.

Alternativ kann das Niederschlagswasser der 0.g. Fldchen auf den angrenzenden Grund-
stiicksflachen versickert werden.

ArtenschutzmafRnahmen

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schidigungen von
Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten i.S.v. Art.
1 der Vogelschutzrichtlinie missen folgende Vorkehrungen geméan § 39 Abs. 5 BNatSchG
beachtet werden:

— Raumung des Baufeldes ist nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar zuléssig
(§ 39 Abs. 4 BNatSchG)

— In die Wande von Neubauten sind Quartiere fur Flederm&use zu integrieren (Fleder-
maustafeln oder —steine). Scheinwerfer und Bewegungsmelder sollten nicht in der Ndhe
angebracht werden.

— An Gebdudefassaden und Bdumen sollten Nistmdglichkeiten flr Geb&udebriiter, insbe-
sondere fur Stare und Sperlinge, angebracht werden.

— Far die Grauammer ist eine vorgezogene MaRBnahme zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitdt (CEF-MaRnahme) auf dem Flurstiick Nr. 10 (Flur 2, Gemar-
kung Hessenaue) herzustellen. Die Konkretisierung der MaBnahmen und des Monito-
rings erfolgt durch die ,CEF-Konzeption® (BfL Heuer & Doring, Wiesbaden, Marz 2020)
als Anlage zum stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Grundstiick-
seigentimer der Fléche.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grundstiicksbegriinung

Die nicht tiberbauten und nicht befestigten Grundstiicksfreiflichen sind zu begriinen, gart-
nerisch anzulegen und zu pflegen. Das flaichenhafte Auslegen von Kies, Schotter und Splitt
und die Verwendung von Geovlies/Folien und Steinschiittungen zur Gartengestaltung ist
nicht zulassig.

Pro 500 m? Grundstiicksflache ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum entspre-
chend der Artenempfehlungen Nr. 25 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern

Die als ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” festgesetzte Flache ist gart-
nerisch mit einer zusammenhé&ngenden Gehdlzpflanzung entsprechend der Artenempfeh-
lung Nr. 25 wie folgt anzulegen und zu unterhalten:

— Je 2 m? Pflanzflache ist ein heimischer, standortgerechter Strauch zu pflanzen. Die
Pflanzung ist in Gruppen von 3 - 6 Stiick einer Art vorzunehmen.

— Nebenanlagen sind innerhalb der Flache nicht zuldssig.

Mindestanforderungen an Baum- und Strauchpflanzungen

Fir alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu pflanzenden Baume und Straucher werden
folgende Mindestanforderungen festgesetzt:

— Bé&ume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
— Stréucher: 2 x verpflanzt, GréRe 60-100 cm.

Alle Anpflanzungen sind spéatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Geb&ude auszufiihren.
Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen und spé-
testens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Geb&uden sind bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer
Energien, inshesondere Solarenergie zu treffen.

Weiterhin sind die Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes vom 8. August 2020; (BGBI. |
S. 1728) einzuhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan geméan
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 3 Hessischer Bauordnung (HBO)

Dacher

Dachform und Dachneigung

Als Dachform sind nur Satteldacher von 37° bis 50° zuldssig. Dies gilt nicht fir unterge-
ordnete Dachteile, Nebengebaude und Garagen.

Dacheindeckungen

Fir die Dacheindeckung von Sattelddchern sind Dachziegel, Dachsteine oder Schiefer-
eindeckungen in roten oder grauen Farbtdnen zuldssig.

Die Errichtung von Anlagen zur Solarenergiegewinnung ist bei allen Dachern zulassig.

Dachaufbauten und -einschnitte
Dachaufbauten sind als Einzelgauben in Form von Schleppgauben zulassig.

Die Summe der Lé&nge der Dachaufbauten darf max. 50 % der Lange des Daches (First-
lange) betragen.

Zwischen Dachaufbauten und dem Ortgang muss ein Abstand von mindestens 1,00 m ein-
gehalten werden. Der héchste Punkt einer Gaube muss mindestens 0,50 m (vertikal ge-
messen) unter der Firstlinie liegen. Die Traufe darf durch die Dachaufbauten nicht unter-
brochen werden.

Dacheinschnitte, die vom 6ffentlichen StralRenraum einsehbar sind, sind nicht zuléssig.

Fassaden

Bei der Farbgestaltung der Wandflachen sind nur helle Farben (weil3, grau oder Erdtdne)
zuldssig. Dunkle Farbténe (z.B. Dunkelblau, -grau, -griin, -rot oder -braun) sind nur fir un-
tergeordnete Fassadenteile zuléssig, z.B. Fenster, Tiren, Sockel, Fensterldden, Rollladen,
Jalousien, Fensterbdnke, Dachiiberstande, Dachrinnen, Balkonstitzen und Balkongel&n-
der, Vordachkonstruktionen und Pergolen.

Fassaden mit Platten aus kilinstlichen Materialien, Fliesen und Metallverkleidungen sind
unzulassig.

Miilltonnenabstellplatze

Miilltonnen sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern, Zaune, 0.A.) oder geeigneten Pflanzen so
abzuschirmen, dass sie vom 6ffentlichen Raum aus nicht sichtbar sind.

Einfriedungen

Einfriedungen der Vorgérten dirfen eine Hohe von 0,80 m, gemessen ab Gelandeoberfla-
che, nicht Gberschreiten.

Die Durchldssigkeit der Einfriedungen flir Kleintiere ist iber einen Bodenabstand von
0,15 m zu gewé&hrleisten.

Kennzeichnungen geméR § 9 Abs. 5§ BauGB

Fldachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Natur-
gewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstidnde) erforderlich sind

Das Plangebiet ist gemaR § 9 Abs. 5 BauGB als vernassungsgefahrdete Fldche gekenn-
zeichnet.

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hes-
sisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried, mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und veréffentlicht im Staatsan-
zeiger fur das Land Hessen (21/1999 S. 1659) in der Fassung vom 17. Juli 2006 verdffent-
licht im Staatsanzeiger 31/2006 S. 1704, zu beachten.

Daher ist im gesamten Planungsgebiet mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Auf-
grund der Vernéssungsgefahr in Nassperioden und der Gefahr von Setzrissschéden in Tro-
ckenperioden sind besondere MaRnahmen erforderlich.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande, wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit
zusétzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Verndssungen) zu rech-
nen ist.

Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs. 6a BauGB

Hochwasser-Risikogebiet des Rheins im Sinne des § 78b Abs. 1 des Wasserhaus-
haltsgesetzes (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplans flir den Rhein wur-
den gem. § 74 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der Grundlage aktueller digitaler Gelan-
demodellierungen Gefahrenkarten fiir den Rhein erstellt. Die entsprechende Hochwasser-
gefahrenkarte kann unter der nachfolgenden Internetseite abgerufen werden:
Lhitp://lwww.hlnug.de > Wasser > Hochwasser > Hochwasserrisikomanagementplane >
Rhein > HW - Gefahrenkarten > HWGK Rhein G072.pdf". In den Gefahrenkarten sind ver-
schiedene Hochwasserszenarien abgebildet. Nach der Gefahrenkarte HWGK Rhein_G072
ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bei einem Extremhochwasser oder im Falle
des Versagens der Hochwasserschutzeinrichtungen, z.B. einem Dammbruch, uber-
schwemmt werden kann.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt somit im tberschwemmungsgefahrdeten
Gebiet. VorsorgemaRnahmen gegen Uberschwemmungen sind auf Grund dieser Sachlage
auf jeden Fall angebracht.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind VVorkehrungen zu treffen und, soweit erfor-
derlich, bautechnische MaRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergeféhrden-
den Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern
(z. B. die hochwassersichere Heizéllagerung). Grundsétzlich empfiehlt es sich auch, wei-
tere elementare VorsorgemaRnahmen beim Bau, bei der Erweiterung und der Sanierung
zu treffen, um das SchadensausmaR bei Uberschwemmungen méglichst gering zu halten.
Es wird empfohlen, keine Wohnraume, insbesondere Schlafrdume, in Kellergeschossen
einzurichten.
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Es wird explizit auf § 78c WHG hingewiesen, nach dem Heizdlverbraucheranlagen im Plan-
gebiet nicht zuléssig sind und vorhandene Anlagen bis zum 05.01.2033 hochwassersicher
nachzuriisten sind.

Auf das DWA-Regelwerk M-553 (hochwasserangepasstes Planen und Bauen) wird hinge-
wiesen.

Hinweise und Empfehlungen

Bodendenkmailer

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der hessenArchéologie
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. (§ 21 HDSchG). In die-
sen Féllen, kann fur die weitere Fortfihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

Bodenschutz und Altlasten

Informationen zu Altflaichen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Boden-
veranderungen oder Grundwasserschaden liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zustédndigen
Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Dar-
mstadt, Dezernat I\VV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutach-
ter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemein-
heit herbeizufiihren.

Kampfmittel

Sollten im Zuge der BaumaRBnahmen Munition oder kampfmittelverdéachtige Gegensténde
zu Tage treten, ist die Arbeit unverziglich einzustellen, die Fundstelle abzusichern und die
Polizei bzw. der Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt zu verstdndigen (Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darm-
stadt, Tel. 06151-12-0).

Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich u.a. folgende MaRnah-
men zu ergreifen: Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingeférbte, bombierte oder struk-
turierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte
Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen.

Absténde, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem derzeit als Stand der Technik
geltenden Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (H. Schmid, et al, 2012,
(http://www.vogelglas.info/public/voegel_glas_licht 2012.pdf) bzw. seinen jeweiligen Aktu-
alisierungen zu entnehmen.

Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtungskérper

Fir die Beleuchtung im gesamten Plangebiet sind insektenfreundliche Leuchtmittel einzu-
setzen, z.B. warmweiRe LED-Kofferleuchten oder Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST-
Lampe) mit Richtcharakter (Vermeiden von Kugelleuchten) und verschlossenen Lampen-
gehdusen gegen das Eindringen von Insekten.

SchutzmaBnahmen fiir Leitungen und Trinkwasserversorgungsanlagen

Tiefwurzelnde Bdume mussen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu si-
chern oder die Standorte der Bdume entsprechend zu verschieben.

PflanzmaBnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstra-
aer abzustimmen.

Emissionen durch landwirtschaftliche Nutzungen

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind Emissio-
nen durch Geruch, Larm und Staub zu erwarten. Auch sind zeitlich Ladrmbeeintrachtigun-
gen durch Beregnungseinrichtungen sehr wahrscheinlich.

Hinweise zum Brandschutz

Liegt bei den zu errichtenden Geb&uden die Oberkante der Brustung notwendiger Fenster
oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m tiber Geldndeoberflache, so
ist eine Feuerwehrzufahrt mit Aufstellfliche gem. DIN 14090 (Flachen fir die Feuerwehr
auf dem Grundstiick) auf der dffentlichen Verkehrsflache bzw. dem Grundstiick herzustel-
len. Feuerwehrzufahrten mit Bewegungsflachen sind auf dem Grundstiick auch herzustel-
len, wenn Geb&ude ganz oder in Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind.

Rettungswege sind generell baulich sicherzustellen.

Dadurch ist gewahrleistet, dass der Gemeinde keine Kosten zur Anschaffung eines Hub-
rettungsgerates gem. Feuerwehrorganisationsverordnung entstehen.

Hessisches Nachbarschaftsrecht

Es wird auf die Grenzabstande zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und Wegen laut
Hessischem Nachbarschaftsrecht (HNRG) hingewiesen.

Artenempfehlungen
Empfohlen wird die Verwendung folgender heimischer, standortgerechter Arten:

Bdume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Malus silvestris Holzapfel

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus domestica Speierling
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Obstbdume

Straucher

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier laevis Felsenbirne
Berberis vulgaris Sauerdorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schilehe

Rosa spec. Wildrosen

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB und Beschliisse des Vor-
entwurfes des Bebauungsplans, der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und der Behordenbeteiligung gemarf § 4 Abs. 1
BauGB durch die Gemeindevertretung am 11.12.2020

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB eingeleitet am 15.01.2021

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemafl § 2 Abs. 1 und der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

am 08.01.2021

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form ei- vom 18.01.2021
ner oOffentlichen Auslegung durchgefiihrt bis 19.02.2021

Prifung und Entscheidung tiber die Stellungnahmen gemagR § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB, Beschlisse des Entwurfes des Bebauungsplans, der
offentlichen Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérdenbeteili-

gung geman § 4 Abs. 2 BauGB durch die Gemeindevertretung am 17.09.2021
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 2 BauGB eingeleitet am 17.09.2021
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 08.10.2021

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans gemaR § 3 vom 18.10.2021

Abs. 2 BauGB bis 19.11.2021

Prifung und Entscheidung uber die fristgemal eingegangenen Stellung-
nahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB sowie
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans gemaR § 10 BauGB durch die Ge-
meindevertretung am 06.04.2022

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit

den Beschliissen der Gemeindevertretung tGibereinstimmt.

Der Gemeindevorstand
Trebur, den

Jochen Engel, Blirgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Niersteiner StraBe 8“ durch amtliche Bekanntmachung
gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am

Der Gemeindevorstand
Trebur, den

Jochen Engel, Birgermeister

Gemeinde Trebur

Bebauungsplan
,Niersteiner StraRe 8"
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