1. Anderung des Bebauungsplanes "Astheimer Stralke"
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TEXTFESTSETZUNGEN - ERLAUTERUNG

Im Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans ,Astheimer Straf3e*
behalten alle textlichen Festsetzungen in der Fassung vor der 1. Anderung grundsétzlich
ihre Giiltigkeit, sofern diese den nachfolgenden Festsetzungen nicht entgegenstehen.

Fur die vorliegende Bebauungsplananderung gelten mit Inkrafttreten innerhalb des Gel-
tungsbereichs die getroffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dieser Ande-
rung. Entgegenstehende Festsetzungen treten aul3er Kraft.

Die Festsetzungen des Ur-Bebauungsplans, welche weiterhin ihre Gultigkeit behalten, wer-
den zur besseren Ubersichtlichkeit in die Textfestsetzungen der 1. Anderung integriert und
in kursiver Schrift dargestellt.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (1) BAUGB I1.V.Mm. BAUNVO
Sonstiges Sondergebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Astronomiepark*
Das Sondergebiet dient der Errichtung einer Freizeitanlage mit Ausstellungscharakter.
Folgende Nutzungen sind zuléssig:

- Ein Eingangsgebaude mit Kasse, Biiro- und Nebenrdume, Shop, Bistro, ein Raum fir
Gaste etc. Die aufgezdhlten und weiteren Nutzungen sind lediglich in Zusammenhang
mit dem Astropark zuldssig.

- Maximal 15 Themengebdude des Astroparks zur Unterbringung der Ausstellung etc.
Eine Verbindung der einzelnen Anlagen miteinander ist zuldssig.

Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” dient der Unterbrin-

gung von Gebduden, Anlagen und Einrichtungen dieser Zweckbestimmung entsprechend.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff. BauNVO)

GroRe der Grundfliche GR (§ 19 Abs. 2 BauNVO)

Die GréRen der zuldssigen Grundflachen (GR) fiir die Summe aller baulichen Anlagen nach
§ 16 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 2 BauNVO innerhalb der als Gemeinbedarfsflache festge-
setzten Flache sowie dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet sind durch Planeinschrieb
bestimmit.

Maximal zuldssige Gebdudehdohe (§ 16 Abs. 2und 3i.v. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Als maximal zuldssige Gebé&udehéhe gilt das Mall vom Héhenbezugspunkt bis zum héchs-
ten Punkt des Gebéudes.

Flache fiir Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehr®:

Es wird eine maximal zuldssige Gebdudehdhe von 7,50 m festgesetzt. Diese kann fiir un-
tergeordnete bauliche Anlagen (z.B. Technische Aufbauten, Solaranlagen) um bis zu 2,0 m
liberschritten werden.

Zur Errichfung eines Feuerwehrturmes ist auf maximal 20 m? eine Gebéudehéhe von 15 m
zZuléssig.

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung  Astropark®:

Die maximale Hohe der Gebaude wird mit 6,50 m festgesetzt.

Héhenbezugspunkt (Geldndeoberfldche im Sinne von § 2 Abs. 6 HBO)

Héhenbezugspunkt flir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen ist die Fahrbahn-
oberkante der Astheimer Stralle (Mitte der Fahrbahn) in der Mitte der Auflenwand, die der
Stralle am néchsten liegt. Der gebdudebezogene Héhenbezugspunkt ist senkrechf zur As-
theimer Stralle zu ermittein.

Dieser Hohenbezugspunkt ist Geldndeoberfldche im Sinne von § 2 Abs. 6 HBO.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Auf den mit ,a” festgesetzten Bereichen sind Geb&aude im Sinne der offenen Bauweise nach
§ 22 Abs. 2 BauNVO zulassig. Gebédudeldngen von (iber 50 m sind jedoch zulédssig.
Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m § 12 und 14
Abs. 1 BauNVO)

Fléche fir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung .Feuerwehr":

Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflache dienen sowie Stellplatze
sind auch auf der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung  Astropark®:

Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der Flache dienen sowie Wege etc. sind auch auf
der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,,0ffentliche Parkflache* und Zu-
fahrtsbeschriankungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 9 und 11 BauGB)

Zufahrten zur Gemeinbedarfsfldche sind lediglich von der nérdlich angrenzenden Asthei-
mer Stralle zuldssig. Es diirfen maximal zwei Zufahrten mit einer Gesamtbreite von 14 m
angelegt werden.

Zur festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,&ffentliche Parkflache®
sind maximal zwei Zufahrten in dem als ,Einfahrtsbereich® festgesetzten Bereich mit einer
maximalen Gesamtzufahrtsbreite von 14 m zuldssig.

Zur Generierung von Strom aus erneuerbaren Energien, hier: Sonnenenergie, zur Versor-
gung gemeindlicher Haushalte oder zum Betrieb von Lades&ulen flr elektrisch betriebene
Fahrzeuge ist eine Uberbauung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,6ffent-
liche Parkflache® durch die Aufstellung von Solar-/Photovoltaikmodulen zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 14 BauGB)

Oberflaichenbefestigung

Fur die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Zuwegungen sowie nicht tiberdachten
Flachen sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden, sofern keine wasserrechtlichen
Belange entgegenstehen. Als wasserdurchlassige Beldge gelten Drain- oder Rasenpflas-
ter, wasserdurchléssige Pflastersysteme, Porenpflaster oder gro3fugige Pflasterarten mit
einem Fugenanteil von mindestens 20 %. Ebenso sind einfache Befestigungen wie z.B.
Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken zu den wasserdurchldssigen Belagen
zu zédhlen.

Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der Dachfldchen, soweit es nicht als Brauchwasser weiterver-
wendet wird, sowie das Niederschlagswasser der befestigten Fldachen, soll — soweit was-
serwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen — versickert werden.

Die Versickerungsanlagen diirfen eine Sohlhéhe von 85,60 m tiNHN nicht unterschreiten.

Alternativ ist eine Ableitung des Niederschlagswassers (iber die éffentliche Kanalisation zu-
lassig.

Die Hof- und Ubungsflachen sowie die Stellflichen und Waschplétze der Einsatzfahrzeuge
der Einrichtungen des Brand- und Katastrophenschutzes diirfen nicht versickert werden
und sind an den &ffentlichen Schmutzwasserkanal anzuschlief3en. Die Stellfldchen der Ein-
satzfahrzeuge und die Stelffldchen fiir Busse fiir den Astropark sind ebenfalls von der Ver-
sickerung ausgenommen.

Hinweis: Bei der geplanten Versickerung von nicht schéadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser ist eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch diese auszu-
schlieBen. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser” sowie das Merkblatt DWA-M 153 |Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu beachten. Die Machtigkeit des Sickerrau-
mes sollte, bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasserstand, mindestens 1 Meter
betragen.
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MaBnahmen fiir den Artenschutz

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schédigungen von
Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten i.S.v. Art.
1 der Vogelschutzrichtlinie sind Rodungsmalinahmen nur in der Zeit vom 01. Oktober bis
zum 28. Februar zuldssig.

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grundstiicksbepflanzung

Die nicht iiberbauten oder als Stellplétze, Zufahrten, Zuwege und Nebenanlagen genutzten
Grundsticksfldchen (Grundstiicksfreiffdchen) sind zu begriinen.

Grundstiicksrandeingriinung

Die festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchem und sonstigen Be-
pflanzungen sind zu 100 % gértnerisch mit einer zusammenhéngenden Gehdizpflanzung
wie folgt anzulegen und zu unterhalten:

- Je 2 m? Pflanzfldache ist ein heimischer, standortgerechter Strauch entsprechend den
Artenempfehlungen zu pflanzen. Die Pflanzung ist in Gruppen von 3 - 6 Stiick einer Art
vorzunehmen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und 25b BauGB)

Gehdlzpflanzungen

In der zum Erhalt festgesetzten Fléche sind die Gehéize dauerhaft zu erhalfen und zu ent-
wickeln bzw. ihrer natlirlichen Eigenentwickiung zu liberlassen. Abgédngige Gehdize sind
durch heimische und standortgerechte Gehdlze zu ersetzen.

In der zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzte Fla-
che ist die Anlage von zwei Zufahrten zur Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung
,offentliche Parkflache" mit einer maximalen Breite von 14 m zuldssig. Die hierfiir zu entfer-
nenden Gehdlze sind durch Ersatzpflanzungen zu kompensieren.

Badume

Die im Plan festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Sie sind wahrend der Bau-
mafinahmen nach DIN 18920, RAS-LG-4 und ZTV-Baumpflege zu schiitzen. Beschédigte
Gehdlze sind fachgerecht zu behandeln.

Abgéngige Gehdlze sind durch Arten dhnlicher Wuchsordnung und -gréf3e oder durch hei-
mische standortgerechte Laubgehéize zu ersetzen.

Im Rahmen der Schaffung von Grundstiickszufahrten zur Flache fiir den Gemeinbedart
,JFeuerwehr” ist insbesondere auf den Erhalt der Baumstandorte zu achten. Ist dennoch die
Entfernung einzelner zum Erhalt festgesetzter Baume erforderlich, sind diese durch heimi-
sche und standortgerechte Gehdlze gleicher Wuchsart zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (4) BAUGB 1.V.m. § 91 HBO

Dachform und Dachneigung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Es sind alle Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind lebende Einfriedungen wie Hecken oder Strducher aus Arten heimischer und
standortgerechter Gehdlze (siehe Artenempfehlungsliste im Anhang ,Straducher und He-
ckenpflanzen®) sowie transparent wirkende Einfriedungen aus Metall wie beispielsweise
Stabgitter- oder Maschendrahtzaune mit einer Hohe von maximal 2,50 m. Die Errichtung
von massiven Einfriedungen (Mauer) ist unzuléssig.

Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Fremdwerbung ist im Plangebiet nicht zuladssig.

Werbeanlagen in bewedglicher, verédnderiicher, blinkender und reflektierender Form sind un-
zuldssig. Die Richtwerte flir die Nennleuchtdichte der DIN 5044 ,Beleuchtung von Stral3en
fiir den Kraftfahrzeugverkehr” sind zu beachten.

Je Gebdude sind Werbeanlagen nur bis zu einer Gré3e von 5,00 m? zuldssig.

Eine freistehende Werbeanlage z.B. in Form eines Pylones ist bis zu einer Héhe von 6,00
m liber dem Héhenbezugspunkt zuldssig; dabei darf die Grél3e der Werbefldche 5,00 m?
nicht (ibersteigen.

WASSERRECHTLICHE SATZUNG GEMAR § 37 ABS. 4 HWG

Niederschlagswassersammiung

Das von den baulichen Anlagen abflieRende Niederschlagswasser der Dachfldchen ist in
geeignefe Rlickhalfebecken, z. B. Zisternen zu leifen und als Brauchwasser (z. B. WC-
Splilung und Bewésserung der Freiflachen) zu verwenden. Die Anlagen sind wasserdurch-
lassig herzustellen und der Uberlauf ist auf dem Grundstiick zu versickemn, soweit wasser-
wirtschattiiche und gesundheitiiche Belange wie z.B. ausreichender Grundwasserfiurab-
stand nicht entgegenstehen.

Die Versickerung bedarf jeweils im Einzeifall einer wasserrechtlichen Erlaubnis der unteren
Wasserbehdrde.

KENNZEICHNUNGEN GEMAR § 9 ABS. 5 BAUGB

Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aduflere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmafSinahmen gegen Natur-
gewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstéidnde) erforderlich sind

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi-
sches Ried. Im Rahmen der Umsetzung kiinftiger VVorhaben sind im Einzelnen die Vorga-
ben des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried” welcher mit Datum vom
24.04.1999 im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen (Nr. 21/1999, S. 1659ff) veréffentlicht
wurde sowie der Uberarbeitung, welche am 31.07.2006 im Staatsanzeiger (Nr. 31/2006,
S. 1704) verdffentlicht wurde, zu beachten.

Entsprechend ist im Plangebiet mit hohen Grundwassersténden zu rechnen, so dass auf-
grund der bestehenden Vernédssungsgefahr besondere MalRnahmen erforderlich werden
und entsprechend mit zusétzlichen Aufwendungen (baulichen MalBnahmen) zu rechnen ist
(Verndssungsgefahr und Setzrisse in Trockenperioden).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEMAR § 9 ABS. 6A BAUGB

Hochwasser-Risikogebiet des Rheins im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG

Auf Basis aktueller digitaler Geldndemodelle wurden im Rahmen der Aufstellung eines
Hochwasserrisikomanagementplanes fur den Rhein Hochwassergefahrenkarten erstellt
(§ 74 (2) Wasserhaushaltsgesetz - WHG). Die fiir das Plangebiet relevante Hochwasser-
gefahrenkarte  kann unter nachfolgender Internetseite  abgerufen  werden:
https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/wasser/hochwasser/hwrmp/Rhein/g-kar-
ten/HWGK Rhein_G-83.pdf.

Das Plangebiet liegt im Risikogebiet des Rheins gemaR § 78b (1) WHG. Gemal? Gefahren-
karte HWGK Rhein G-83 ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bei einem Extrem-
hochwasser oder im Falle des Versagens der Hochwasserschutzeinrichtungen iiber-
schwemmt werden kann. Somit liegt der Geltungsbereich in einem iberschwemmungsge-
fahrdeten Gebiet, so dass entsprechend empfohlen wird, VorsorgemalRnahmen aufgrund
dieses Sachverhaltes zu treffen.

Zusétzlich wird darauf hingewiesen, dass gemal § 78¢c WHG die Errichtung neuer Heizél-
verbraucheranagen unzulassig ist, sofern andere, weniger wassergefdhrdende Energietra-
ger zu wirtschattlich vertretbaren Kosten zur Verfiigung stehen. Darliber hinaus sind bereits
bestehende Heizdlverbraucheranlagen bis zum 05. Januar 2033 nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik nachzuriisten, sofern dies wirtschaftlich vertretbar ist.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodendenkmiler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich folgende Kulturdenkméler im Sinne
von § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG (Bodendenkméler)

- Ein frénkischer Bestattungsplatz
- Eisenzeitliche Gréber
- Rémische Siedlungsspuren

Das Landesamt fiir Denkmalpflege wies im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Be-
bauungsplan ,Astheimer Stral3e” auf folgendes hin:

,Um Qualitdt und Quantitdt der archdologischen Befunde zu tiberpriifen und um zu einer
fundierten denkmalschutzrechtlichen Entscheidung geméaR § 7 Abs. 1 Satz 2 HDSchG (Zu-
stimmung oder Verwehrung) im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu ge-
langen, ist als Ergénzung zum Bauantrag ein archéologisches Gutachten, d. h. eine vorbe-
reitende Untersuchung geméli § 18 Abs. 1 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom Plan-
betreiber/Verursacher zu tragen sind.

Altlasten und Bodenschutz

Informationen zu Altfldchen (Altstandorte, Altablagerunen), Altlasten, schéadlichen Boden-
verdnderungen oder Grundwasserschéden liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schddlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustédndigen
Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwell
Darmstadf, Dezernat IVi/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartiber hinaus ist ein Fachgut-
achter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéddliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 (3) Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodentfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belédstigungen fiir den einzelnen oder die Allgemein-
heit herbeizufiihren.

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt geméal Stellungnahme des Kampfmittelrumdienstes vom 03.01.2023
innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf sol-
chen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen werden.

Bei allen anderen Fléchen ist eine systematische Uberpriifung (Sondierung auf Kampfmit-
tel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen
auf den Grundstiicksflachen bis in eine Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf
denen bodeneingreifende MalBRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-
gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z. B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittel-
raummalnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine
sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondie-
rung begleitet werden.

Die ndrdliche Gemeinbedarfsflaiche wurde bereits im Sommer/Herbst 2022 auf Kampfmittel
untersucht. Kampfmittel konnten hier nicht festgestellt werden. Die Untersuchungen erfolg-
ten durch das Unternehmen Tauber Explosiv Management GmbH und Co. KG, Riedstralie
36, 64331 Weiterstadt. Die Berichte liegen mit Datum vom Juli 2022 und Oktober 2022 vor.

Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser und Betriebswasser

Gemal Stellungnahme der unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde vom 21.07.2023
wird darauf hingewiesen, dass die Hof- und Ubungsflichen sowie die Stellfidchen und
Waschplatze der Einsatzfahrzeuge der Einrichtungen des Brand- und Katastrophenschut-
zes nicht versickert werden diirfen. Sie sind an den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal an-
zuschlieRen. Die Stellflichen der Einsatzfahrzeuge und die Stellflachen fiir Busse fur den
Astropark sind ebenfalls von der Versickerung ausgenommen.

Da die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und deren Material (wie Schlauche, Seile etc.) po-
tentiell auch mit wassergefahrdenden Stoffen Kontakt haben, ist sicherzustellen, dass diese
Stoffe bei Bestlickungs- oder Reinigungsarbeiten nicht in den Boden respektive ins Grund-
wasser gelangen. Auch bei Ubungen vor Ort ist sicherzustellen, dass keine unerwiinschten
Stoffe in die Umwelt gelangen und ordnungsgemal’ entsorgt werden.

Die ordnungsgeméfRe Entsorgung von Reinigungswasser, z. Bsp. aus der Stiefelwésche,
der Fahrzeugwasche und Grobreinigung der Einsatzkleidung oder dem Wasser von der
Ubungsflache, ist mit dem zusténdigen Abwasserbeseitigungspflichtigen (stadtische Stadt-
entwasserung/Klaranlagenbetreiber) zu klaren.

Hinweise zum Brandschutz

Gemdl Stellungnahme des Kreises Grof3-Gerau, Fachbereich Gefahrenabwehr vom
13.01.2023 wird auf folgendes hingewiesen:

Liegt bei den bestehenden Gebauden die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster
oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m iiber Gelandeoberflache, so
ist eine Feuerwehrzufahrt mit Aufstellflache gem. DIN 14090 (Flachen fiir die Feuerwehr
auf dem Grundstiick) auf der 6éffentlichen Verkehrsfldche bzw. dem Grundstiick herzustel-
len.

Bei Verkehrsberuhigungs- oder BepflanzungsmalRnahmen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
ist darauf zu achten, dass gem. § 4, 5 und 17 HBO notwendige Feuerwehrzufahrten und
Aufstellflachen auf 6ffentlichen Verkehrsflichen uneingeschrankt nutzbar sind. Wir bitten,
bei v. g. Planungen die zustandige Brandschutzdienststelle zu beteiligen.

Gemald der Hessischen Bauordnung muss bei Gebauden der erste Rettungsweg baulich
sichergestellt sein, der zweite kann ebenfalls baulich sichergestellt sein oder liber Rettungs-
gerate der Feuerwehr filhren. Auf die bauliche Sicherstellung beider Rettungswege ist in
den Bebauungsplédnen verbindlich hinzuweisen.

Gebdude, deren zweiter Rettungsweg iiber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt und bei
denen die Oberkante der Briistung der zum Anleitern bestimmten Stellen mehr als 8 m {iber
Geléndeoberflache liegt, durfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr iber die erfor-
derlichen Rettungsgerate, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfiigt. Das erforderliche Hubret-
tungsgerat muss gem. Feuerwehrorganisationsverordnung zeitnah, langstens jedoch nach
19 Minuten zur Verfiigung stehen. Wird das Hubrettungsfahrzeug aus einer anderen Kom-
mune zugefiihrt, so ist dies zwischen beiden Parteien im Rahmen einer schriftlichen Ver-
einbarung zu regeln. Auf die Rettungswege ist in den Bebauungsplédnen verbindlich hinzu-
weisen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande von europarechtlich und streng ge-
schitzten Arten gemanR § 44 BNatSchG wird hingewiesen.

Die Rodung von Bdumen und Gehdlzen sowie die Raumung des Baufelds ist geman § 39
Abs. 5 BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar zulassig.

Es wird empfohlen, bei Neubaumalinahmen kiinstliche Fledermausquartiere und Nisthilfen
fur gebéudebriitende Vogelarten an geeigneten Stellen der Fassade oder im Dachbereich
einzubauen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fir die AuBenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu-
lassig (geeignete markigdngige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-
Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. Warmweil3, Gelblich,
Orange, Amber, Farbtemperatur CCT von 3.000 K oder weniger Kelvin). Die Beleuchtung
ist mdglichst sparsam zu wahlen. Es sind geschlossene Lampenkérper mit Abblendungen
nach oben und zur Seite zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Die
Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Groliflachige Reklametafeln und Werbeflachen mit Lichtemissionen sind nicht zuldssig
(Stérung, Tétung zahlreicher nachtaktiver Arten, Stérung des Landschaftsbildes).

24.

25,

Vermeidung von Vogelschlag

Das Risiko einer signifikanten Erh6hung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemaR § 44
Bundesnaturschutzgesetz zu minimieren. Grol3e Glasflachen, z.B. die sich Gber mehr als
ein Geschoss erstrecken, Uber-Eck-Verglasungen und transparente Absturzsicherungen
sind moglichst auszuschlieBen. Bei Verwendung von groRflachigen Glasflachen ab 5 m?
ohne Unterbrechung sind vorsorglich u.a. bestimmte gegen Vogelschlag gesicherte Glaser
zu verwenden: Hierzu zdhlen u.a. reflexionsarme Glaser mit einem Reflexionsgrad von
héchstens 15 Prozent, Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder
strukturierte Glasfldchen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgela-
gerte Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen oder Brise Soleil (feststehender Son-
nenschutz).

Absténde, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem derzeit als Stand der Technik
geltenden Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (H. Schmid, et al, 2012,
(http://mwww.vogelglas.info/public/ivoegel glas licht 2012.pdf) bzw. seinen jeweiligen Aktu-
alisierungen zu entnehmen.

Artenempfehlungsliste

Zur Grundstiicksbegriindung wird die Verwendung folgender heimischer, standortgerechter
Arten empfohien.

Bédume

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Komelkirsche

Corylus columa Baum-Hasel

Juglans regia Walnuss

Prunus Padus TraubenkKirsche
Quercus petrea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silberweide

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus domestica Speierling

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Mehlbeere

Tilia cordata Winterlinde

Strducher und Heckenpflanzen

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier lamarckii Kupferfelsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigat Zweigriffliger Weifldorn
Crafaegus monogyna Eingriffliger Weilidorn
Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhtitchen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gewdhnlicher Heckenkische
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schilehe

Rosa spec. Verschiedene Wildrosen
Salix spec. Weiden

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball

Aufstellungsbeschluss gemar § 2 Abs. 1 BauGB, Beschlusse des Entwur-
fes des Bebauungsplans, der offentlichen Auslegung gemail § 3 Abs. 2
BauGB und der Behoérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB durch die
Gemeindevertretung am 18.11.2022

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf vom 29.11.2022
§ 4 Abs. 2 BauGB eingeleitet bis 13.01.2023

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der &ffentlichen Ausle-
gung gemar § 3 Abs. 2 BauGB am 28.11.2022

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans gemal § 3 vom 05.12.2022
Abs. 2 BauGB bis 13.01.2023

Beschlusse des 2. Entwurfes des Bebauungsplans, der erneuten &6ffentli-
chen Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB und der erneuten Behérdenbe-
teiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB durch die am 02.06.2023
Gemeindevertretung

Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be- vom 13.06.2023
lange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB eingeleitet bis 26.07.2023

Bekanntmachung der erneuten o6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB am 16.06.2023

Erneute offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans geman vom 26.06.2023
§ 3 Abs. 2 BauGB bis 26.07.2023

Prifung und Entscheidung Gber die fristgemall eingegangenen Stellung-
nahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB und gemai § 4 Abs. 2 BauGB sowie
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans gemal § 10 BauGB durch die Ge-
meindevertretung am 10.11.2023

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit
den Beschlussen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt.

Der Gemeindevorstand
Trebur, den

Jochen Engel, Biirgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch amtliche Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGB
am

Der Gemeindevorstand
Trebur, den

Jochen Engel, Blirgermeister
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