Aufgrund der §§ 5, 19, 20, 51 und 93 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI | S. 142), zuletzt geéndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93), der §§ 37 bis 40 des Hessischen Wassergesetzes
(HWG) in der Fassung vom 14.12.2010 (GVBI | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI S. 473, 475), der §§ 1 bis 5 a), 6 a), 9 bis 12 des Hessischen
Gesetzes Uber kommunale Abgaben (KAG) in der Fassung vom 24.03.2013, (GVBI | S. 134), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetz vom 20.07.2023 (GVBI S. 582) der §§ 1 und 9 des Gesetzes
Uber Abgaben fur das Einleiten von Abwasser in Gewasser (Abwasserabgabengesetz - AbwAG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18.01.2005 (BGBI. | S. 114), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
der Verordnung vom 22.08.2018 (BGBI. | S. 1327) und der §§ 1 und 2 des Hessischen
Ausfuhrungsgesetzes zum Abwasserabgabengesetz (HAbwAG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.06.2016 (GVBI S. 70), zuletzt geandert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 25.05.2023
(GVBI. S. 357), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Trebur in der Sitzung am 19.12.2024
folgende

ENTWASSERUNGSSATZUNG [EWS]

beschlossen:
. Allgemeines

§ 1 Offentliche Einrichtung

Die Gemeinde betreibt in Erfullung ihrer Pflicht zur Abwasserbeseitigung eine &ffentliche
Einrichtung. Sie bestimmt Art und Umfang der Einrichtung sowie den Zeitpunkt ihrer Schaffung,
Erneuerung und Erweiterung.

§ 2 Begriffsbestimmungen
Die in dieser Satzung verwendeten Begriffe haben folgende Bedeutung:
Grundstiick Das Grundstiick im Sinne des Grundbuchrechts.

Abwasser Das durch Gebrauch in seinen Eigenschaften veradnderte
Wasser (Schmutzwasser), das von Niederschlagen aus dem
Bereich bebauter oder kunstlich befestigter Flachen
abflieRende und gesammelte Wasser (Niederschlagswasser)
sowie das sonstige zusammen mit Schmutzwasser oder
Niederschlagswasser in Abwasseranlagen abflieRende
Wasser. Als Abwasser gilt auch das aus Anlagen zum
Behandeln, Lagern und Ablagern von Abfallen austretende
und gesammelte Wasser sowie der in Kleinklaranlagen
anfallende Schlamm, soweit er aus h&uslichem Abwasser
stammt.

Brauchwasser Das aus anderen Anlagen (z.B. Brunnen, Zisternen oder
ahnlichen Vorrichtungen zum Sammeln von Niederschlags-
wasser) und Gewassern entnommene Wasser, welches
unmittelbar (z.B. Uber die Grundstiicksentwésserungs-
einrichtungen) oder mittelbar in die Abwasseranlage
eingeleitet wird bzw. dieser zuflie3t.

Abwasseranlagen Sammelleitungen und Behandlungsanlagen.

Zu den Abwasseranlagen gehdren auch Einrichtungen Dritter,
deren sich die Gemeinde zur Erfullung ihrer Aufgaben
bedient oder zu deren Schaffung, Erweiterung, Erneuerung
oder Unterhaltung sie beitragt.



Sammelleitungen

Behandlungsanlagen

Anschlussleitungen
Grundsﬁicksentwéisse'rungs-
anlagen

Zuleitungskanile

Grundstiicksklar-
einrichtungen

Anschlussnehmer
(-inhaber)

Abwassereinleiter

Leitungen zur Sammlung des Uber die Anschlussleitungen
von den angeschlossenen Grundsticken kommenden
Abwassers bis zur Behandlungsanlage oder bis zur Einleitung
in ein Gewasser oder eine fremde Abwasseranlage
einschlieRlich der im Zuge dieser Leitungen errichteten
abwassertechnischen Bauwerke (Netz).

Einrichtungen zur Reinigung und Behandlung des Abwassers;
zu diesen Einrichtungen gehéren auch die letzte(n)
Verbindungsleitung(en) vom Netz sowie die Ablaufleitung(en)
zum Gewasser.

Leitungen von der Sammelleitung bis zur Grenze der zu
entsorgenden Grundsticke.

Alle Einrichtungen auf den Grundstiicken, die der Samm-
lung, Vorreinigung und Ableitung des Abwassers dienen.

Die im Erdreich oder in der Grundplatte unzugénglich
verlegten Leitungen der Grundsticksentwasserungsanlagen,
die das Abwasser den Anschlussleitungen zufiihren und die
Anschlussleitungen.

Kleinklaranlagen oder Sammelgruben (Behalter).

Grundstickseigentumer, Erbbauberechtigte, NieRbrau-
cher und sonstige zur Nutzung des Grundstiicks
dinglich Berechtigte.

Anschlussnehmer (-inhaber) und alle zur Ableitung des auf
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dem Grundstick anfallenden Abwassers Berechtigte und
Verpflichtete (insbesondere auch P&chter, Mieter, Untermieter
usw.) sowie alle, die der Abwasseranlage tatsachlich
Abwasser zufihren.

Il Anschluss und Benutzung

§3 Anschluss- und Benutzungszwang

Jeder Eigentimer eines Grundstiicks, auf dem Abwasser anféllt, hat die Pflicht, dieses
Grundstiick an die Abwasseranlage anzuschlieRen, wenn es durch eine betriebsfertige
Sammelleitung erschlossen und eine Anschlussleitung an das Grundstiick herangefiihrt ist.
Hat die Gemeinde mehrere Anschlussleitungen zu einem Grundstuck verlegt, ist das
Grundstiick entsprechend den Vorgaben der Gemeinde anzuschlieRen. Die Anordnung des
Anschlusses kann durch éffentliche Bekanntmachung erfolgen.

Jeder Abwassereinleiter muss Abwasser, das der Beseitigungspflicht nach § 37 Abs.1 HWG
und der Uberlassungspflicht nach § 37 Abs. 3 HWG unterliegt, der Abwasseranlage
zufuhren.

Vom Anschluss- und Benutzungszwang kann abgesehen werden, wenn einer der
Ausnahmefalle nach § 37 Abs. 1 Satz 2 oder nach § 37 Abs. 5 Satz 1 HWG vorliegt.

Sowohl der Anschluss eines Grundstiicks als auch die Zufuhrung von Abwasser durfen nur
nach Genehmigung durch die Gemeinde erfolgen. Diese kann im Einzelfall aus technischen
oder wasserwirtschaftlichen Griinden eingeschrankt oder modifiziert werden. Die Erteilung -
der Genehmigung fur die Zufihrung von Abwasser setzt voraus, dass der
Grundstiickseigentumer einen Nachweis dartiber vorlegt, dass die Zuleitungskanale auf
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seinem Grundstiick den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

§4 Gru ndstijckéanschluss

Jedes Grundstick - das grundsatzlich nur einen Anschluss erhalt - ist gesondert und
unmittelbar an die Anschlussleitung anzuschlieRen; Gleiches gilt, wenn die Gemeinde fur
jedes dem Aufenthalt von Menschen dienende Geb&dude auf einem Grundstiick eine
gesonderte Anschlussleitung verlegt hat.

Die Gemeinde kann in Ausnahmeféllen zulassen oder verlangen, dass mehrere Grundstiicke
Uber eine gemeinsame Anschlussleitung an die Abwasseranlage angeschlossen werden,
wenn die nicht im &ffentlichen Bereich liegenden Teile der gemeinsamen Anschlussleitung
durch Grunddienstbarkeit und Baulasteintragung gesichert sind.

Wird ein Grundstick nach seinem ‘Anschluss in mehrere selbstédndige Grundstiicke
geteilt, so gelten die vorstehenden Regelungen fir jedes neue Grundstick entsprechend.

" Die Anschlussleitung wird ausschlief3lich von der Gemeinde hergestellt, erneuert, verandert,

unterhalten oder beseitigt.

-§5 Grundstiicksentwdsserungsanlagen

Grundsticksentwasserungsanlagen mussen nach den jeweils geltenden bau- und
wasserrechtlichen  Vorschriffen  sowie  den Bestimmungen des  Deutschen
Normenausschusses geplant, hergestellt, unterhalten und betrieben werden. Bau- und
Installationsarbeiten duirfen allein durch fachkundige Unternehmer ausgefiihrt werden.

Sowohl der Anschluss eines Grundstiicks als auch die Zufiihrung von Abwasser durfen nur
nach Genehmigung durch die Gemeinde erfolgen. Diese kann im Einzelfall aus technischen
oder wasserwirtschaftlichen Griinden eingeschrankt oder modifiziert werden. Die Erteilung
der Genehmigung fur die Zufuhrung von Abwasser setzt voraus, dass der
Grundstiickseigentimer einen Nachweis dariiber vorlegt, dass die Zuleitungskandle auf
seinem Grundstick den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

I?en Beauftragten der Gemeinde, die sich auf Verlangen auszuweisen haben, ist zur
Uberprifung der Grundsticksentwasserungsanlagen Zutritt zu allen Anlageteilen zu
gestatten.

Gegen den Rickstau des Abwassers aus der Abwasseranlage hat sich jeder
Grundstickseigentumer selbst zu schitzen.

§ 6 Grundstiickskldreinrichtungen

Grundstucksklareinrichtungen missen vom Grundstickseigentumer auf eigene Kosten
angelegt und betrieben werden, wenn in die Abwasseranlage nur vorgeklartes Abwasser
eingeleitet werden darf oder wenn ein Grundstiick, auf dem Abwasser anfallt, nlcht an die
Abwasseranlage angeschiossen ist.

Das Einleiten von Niederschlagswasser in Grundstucksklareinrichtungen ist unzul&ssig.

Die Entnahme des Schlamms aus Kleinkldranlagen, soweit er aus hauslichem Abwasser
stammt, sowie des Abwassers aus Sammelgruben besorgt die Gemeinde.

Die Entleerung erfolgt auf Antrag des Grundstiickseigentimers oder Erbbauberechtigten,
wahrend den Dienstzeiten der Gemeindeverwaltung. Sammelgruben sind spéatestens zu
entleeren, wenn der Abstand zwischen Flussigkeitsspiegel und Oberkante der Grube 50 cm
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unterschreitet.

Grundsti]ckskléreinrichtungen sind stillzulegen, sobald die Abwasseranlage die Behandlung
des Abwassers sicherstellt.

§ 7 Allgemeine Einleitungsbedingungen

In die Abwasseranlage darf kein Abwasser eingeleitet werden, welches

- den Bauzustand und die Funktionsfahigkeit der Abwasseranlage stért,

- das Personal bei der Wartung und Unterhaltung der Anlagen geféhrdet,
- die Abwasserbehandlung und die Klarschlammverwertung beeintrachtigt,
- den Gewasserzustand nachhaltig beeinflusst,

- sich sonst umweltschadigend auswirkt.

Es darf nur frisches oder in zulédssiger Weise vorbehandeltes Abwasser eingeleitet
werden.

Abfélle und Stoffe, welche die Kanalisation verstopfen, giftige, tibelriechende oder explosive
Dampfe und Gase bilden sowie Bau- und Werkstoffe in starkerem MaRe angreifen, durfen
nicht in die Abwasseranlage eingebracht werden. Hierzu gehéren insbesondere:

- Schutt; Asche; Glas; Sand; Mull; Treber; Hefe; Borsten; Lederreste; Fasern;
Kunststoffe; Textilien und Ahnliches;

- Kunstharz; Lacke; Latices; Bitumen und Teer sowie deren Emulsionen; flissige Abfalle,
die erharten; Zement; Mortel; Kalkhydrat;

- Sturz- oder Stichblut, Jauche; Gille; Mist; Silagesickersaft, Schlempe; Trub; Trester;
Krautwasser;

- Benzin; Heizol; Schmierdl; tierische und pflanzliche Ole und Fette;

- Sauren und Laugen; chlorierte Kohlenwasserstoffe; Phosgen; Schwefelwasserstoff;
Blausadure und Stickstoffwasserstoffsdure sowie deren Salze; Karbide, welche Acetylen
bilden; ausgesprochen toxische Stoffe; der Inhalt von Chemietoiletten.

Das Einleiten von Kondensaten ist ausnahmsweise genehmigungsfahig, wenn der
Anschlussnehmer nachweist, dass das einzuleitende Kondensat den ph-Grenzwertbereich
von 6,5 bis 10 einhalt. Bei Feuerungsanlagen mit Leistungen > 200 kW muss stets eine
Neutralisation erfolgen.

Der Anschluss von Abfallzerkleinerungsanlagen, Nassentsorgungsanlagen, Dampfleitungen
und Dampfkesseln und das Einleiten von Kiihlwasser sind nicht gestattet.

Auf Grundstiicken, in deren Abwasser unzulassige Stoffe (z. B. Benzin, Ole, Fette,
Starke) enthalten sind, missen vom Anschlussnehmer Anlagen zum Zuriickhalten dieser
Stoffe eingebaut und ordnungsgemaR betrieben werden. Das Einleiten dieses Abwassers ist
nur dann zuldssig, wenn die erforderlichen Anlagen eingebaut sind und ihr ordnungsgemaRer
Betrieb sichergestellt ist.

Die Bestimmungen dieser Satzung gelten entsprechend, wenn Abwassereinleitungen nicht
von angeschlossenen Grundsticken auf Dauer, sondern kurzzeitig aus mobilen
Abwasseranfallstellen erfolgen.

Das Einleiten von Grundwasser ist grundsatzlich unzulassig. Soweit Hausdranagen vor In-
Kraft-Treten dieser Satzung zulédssigerweise an die Abwasseranlage angeschlossen worden
sind, geniefen diese Anschlisse Bestandsschutz bis zu dem Zeitpunkt, in dem eine
anderweitige Entsorgung des Grundwassers billigerweise verlangt werden kann.
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§ 8 Besondere Einleitungsbedingungen fiir nicht hdusliches Abwasser

Fur das Einleiten von Abwasser aus Industrie- und Gewerbebetrieben oder vergleichbaren
Einrichtungen (z. B. Krankenh&dusern) gelten - soweit nicht durch wasserrechtliche
Vorschriften die Einleitungsbefugnis weitergehend eingeschrankt ist - folgende
Einleitungsgrenzwerte in der nicht abgesetzten qualifizierten Stichprobe:

1. Physikalische Parameter Grenzwert
1.1 Temperatur 35°C
1.2 pH-Wert 6,5-10
2, Organische Stoffe und Lésungsmittel

Organische Lésungsmittel (BTEX),
21 bestimmt als Summe von Benzol und dessen Deri-

’ vaten (Benzol, Ethylbenzol, Toluol, isomere Xylole) 10 mg/l

mittels Gaschromatografie

Halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW),
29 berechnet als organisch gebundenes Chlor (die

Einzelergebnisse werden in Chlorid umgerechnet und

dann addiert) mittels Gaschromatografie 1 ma/l
23 Adsorbierbare organische Halogenverbindungen,

angegeben als Chlorid (AOX) 1 ma/l
24 Phenolindex 20 mg/l
A E(nﬁiwgpa‘rgsfﬁéﬁﬁgrg|§|irodu kte) 20 mo/l
26 Extrahierbare schwerfliichtige Ilpophlle Stoffe

(z. B. organische Fette) 250 mg/l
3. Anorganische Stoffe (gelost)
31 Ammonium, berechnet als Stickstoff 100 mg N/l
32 Nitrit, berechnet als Stickstoff 5 mg N/
3.3 Cyanid, leicht freisetzbar 0,2 mg/l
34 Sulfat 400 mg/l
4. Anorganische Stoffe (gesamt)
4.1 Arsen 0,1 mag/l
4.2 Blei 0,5 ma/l
4.3 Cadmium 0,1 mg/l
4.4 Chrom 0,5 ma/l
4.5 Chrom-VI 0,1 ma/l
4.6 Kupfer 0,5 mag/l
47 Nickel 0,5 ma/l
4.8 Quecksilber 0,05 mg/l
49 Silber 0,1 ma/l
410 Zink 2 mg/l
411 Zinn 2 mall

Die Temperatur wird in Grad Celsius nach der DIN 38404-4 gemessen, der pH-Wert nach der
DIN EN ISO 10523. Die DIN 38404-4 und die DIN EN ISO 10523 sind bei der Gemeinde
Trebur archivmafig gesichert niedergelegt:

Im Ubrigen richten sich die zur Ermittlung der physikalischen und chemischen Beschaffenheit
des Abwassers notwendigen Untersuchungen nach den einschldgigen Verfahren der
Abwasserverordnung in der jeweils geltenden Fassung. Die zusatzlichen analytischen
Festlegungen, Hinweise und Erlduterungen der Anlage ,Analysen- und Messverfahren® der
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Abwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juni 2004 (BGBI. | S.
1108, 2625), die zuletzt durch die Verordnung vom 20.01.2022 (BGBI. | S. 87) geandert
worden ist, in der jeweils geltenden Fassung -sind zu beachten. Im Ubrigen sind die
notwendigen Untersuchungen nach den Deutschen Einheitsverfahren zur Wasser-,
Abwasser- und Schlammuntersuchung in der jeweils geltenden Fassung oder den
entsprechenden DIN-Normen des Fachnormenausschusses Wasserwesen im Deutschen
Institut fur Normung e. V, Berlin, auszufiihren.

Werden von der obersten Wasserbehérde Anforderungsregelungen zur Behandlung und/oder
Zurickhaltung bestimmter Abwasserinhaltsstoffe amtlich eingefiihrt, sind diese zu beachten.
Die davon betroffenen Einleitungsgrenzwerte gelten als eingehalten, wenn der
Anschlussnehmer zweifelsfrei nachweist, dass die gestellten Anforderungen volisténdig erfillt
werden.

Im Bedarfsfall kénnen

a) fur nichtim ersten Absatz genannte Stoffe Grenzwerte festgesetzt werden,

b) hdhere Grenzwerte unter dem Vorbehalt des jederzeitigen Widerrufs zugelassen werden,
wenn die schadlichen Stoffe und Eigenschaften des Abwassers innerhalb dieser Grenzen
fur die Abwasseranlage, die darin beschéftigten Personen und die
Abwasserbehandlungsanlage vertretbar sind,

c) geringere Grenzwerte oder Frachtbegrenzungen festgesetzt werden, um insbesondere
eine

- Gefahrdung der Abwasseranlage oder des darin beschaftigten Personals,
-  Beeintrachtigung der Benutzbarkeit der Anlagen,
- Erschwerung der Abwasserbehandlung oder Klarschlammverwertung zu vermeiden.

Das zielgerichtete Verdiinnen des Abwassers zum Errelchen der Einleitungsgrenzwerte ist
unzulassig.

Fur das Einleiten von Abwasser, das radioaktive Stoffe enthalten kann, gelten die Grundsatze
und Vorschriften der Strahlenschutzverordnung in der jeweils geltenden Fassung.

Fallen auf einem Grundstiick betriebsbedingt erhéhte Abwassermengen stoRweise an und
fuhrt dies zu vermeidbaren Belastungen bei der Abwasserbehandlung, kann die Gemeinde
die Pufferung des Abwassers auf dem angeschlossenen Grundstiick und sein gleichmaRiges
Einleiten in die Abwasseranlage verlangen.

Die Gemeinde kann dem Anschlussnehmer das Fihren eines Betriebstagebuchs auf-
geben,  in dem alle die Abwassersituation auf dem angeschlossenen Grundstiick
betreffenden Daten festzuhalten sind.

Abwasser, das nach den vorstehenden Bedingungen nicht eingeleitet werden darf, ist
aufzufangen und in gesetzlich zugelassener Art und Weise zu entsorgen.

§9 Uberwachen der Einleitungen

Die Gemeinde Uberwacht die Einleitungen nicht hauslichen Abwassers entsprechend den
Bestimmungen der aufgrund des § 40 Abs. 2 Nr. 3 HWG erlassenen Rechtsverordnung in der
jeweils geltenden Fassung. Das Uberwachen erfolgt auf Kosten des jeweiligen
Abwassereinleiters. Mit dem Uberwachen kann die Gemeinde eine staatlich anerkannte
Untersuchungsstelle betrauen.

Das Uberwachen der Einleitungen nicht hauslichen Abwassers durch die Gemeinde erfolgt
unabhangig von einer im Einzelfall von der Wasserbehorde verlangten Eigeniberwachung
bestimmter Einleiter.
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Das Uberwachen orientiert sich an den in § 8 Abs. 1 festgelegten Einleitungsgrenzwerten, an
den in Einleitungserlaubnissen gemall § 58 WHG festgesetzten Werten und an den
Vorgaben wasserrechtlicher Genehmigungen gemall § 60 WHG. Im Regelfall wird die
Uberwachung mindestens einmal jahrlich durchgefiihrt.

Das Messprogramm des Abs. 3 kann von der Gemeinde jederzeit erweitert werden, wenn
sich aus dem Ergebnis des bisherigen Uberwachens Veranlassung hierzu ergibt. Festgestellte
Uberschreitungen einzuhaltender Grenzwerte kénnen eine Intensivierung der Uberwachung
zur Folge haben.

Der Abwassereinleiter bzw. der Anschlussnehmer kann von der Gemeinde zusatzliche
Untersuchungen des Abwassers verlangen, nicht jedoch deren Zeitpunkt bestimmen. Hierbei
hat er das Recht, diese auf einzelne Grenzwerte oder den chemischen Sauerstoffbedarf zu
beschranken.

Die Aufwendungen der Gemeinde fur das Uberwachen sind vom Abwassereinleiter in der
tats&chlich entstandenen Héhe zu erstatten. Dieser Anspruch entsteht mit der Vorlage des
Uberwachungsergebnisses und ist einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheids fallig. Die
Durchfuhrung zusatzlicher Untersuchungen sowie die Bestimmung des chemischen
Sauerstoffbedarfs kann die Gemeinde von der Vorauszahlung der dafiir zu leistenden Kosten
abhangig machen.

Die Gemeinde kann in begriindeten Féllen verlangen, dass der Abwassereinleiter an einer
von der Gemeinde zu bestimmenden Stelle ein automatisches Gerét zur Probeentnahme auf
seine Kosten einzurichten und dauernd - auch in Zeiten der Betriebsruhe - zu betreiben
hat. Die Gemeinde kann die technischen Anforderungen festlegen, die das Gerat zur
automatischen Probeentnahme zu erfullen hat.

Die Gemeinde kann die Einrichtung und den dauernden Betrieb von selbstaufzeichnenden
Messgeraten (z. B. fur die Messung von pH-Wert, Temperatur, CSB, Abwassermenge etc.)
auf Kosten des Abwassereinleiters verlangen.

Die Gemeinde kann ferner bestimmen, dass der Zugang zu dem automatischen
Probenahmegerat oder den selbstaufzeichnenden Messgeraten Bediensteten oder
Beauftragten der Gemeinde jederzeit - auch in Zeiten der Betriebsruhe - zu erméglichen ist.

lll. Abgaben und Kostenerstattung

§ 10 Abwasserbeitrag

Die Gemeinde erhebt zur Deckung des Aufwands fir die Herstellung, Anschaffung,
Erweiterung und Erneuerung der Abwasseranlagen Beitrdge, die nach der
Veranlagungsflache bemessen werden. Die Veranlagungsflache ergibt sich durch
Vervielfachen der Grundstiicksflache (§ 11) mit dem Nutzungsfaktor (§§ 12 bis 15).

Der Beitrag betragt fiur das Verschaffen einer erstmaligen Anschlussméglichkeit
(Schaffensbeitrag) an die Abwasseranlage 7,28 EUR pro m? Veranlagungsflache.

Besteht nur die Mdglichkeit, Niederschlagswasser abzunehmen, wird ein Drittel, bei alleiniger
Abnahmemadglichkeit des Schmutzwassers werden zwei Drittel der nach den nachfolgenden
Vorschriften (§§ 11 bis 15) ermittelten Veranlagungsflachen zugrunde gelegt.

§ 11 Grundstiicksflache

Als Grundstiicksflache im Sinne von § 10 Abs. 1 gilt bei Grundstiicken im Bereich eines
Bebauungsplans grundsétzlich die Fléache des Grundbuchgrundsticks; fur auferhalb des
Bebauungsplanbereichs liegende Grundsticksteile gelten die nachfolgenden Vorschriften in
Abs. 2 und 3 entsprechend.
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Wenn ein Bebauungsplan nicht besteht, gilt

a) bei Grundstiucken im Innenbereich grundséatzlich die Flache des Grundbuchgrundstiicks,

b) bei Grundsticken im Innenbereich, die in den AuRRenbereich hineinragen, regelmaRig die
Flache zwischen der ErschlieBungsanlage im Innenbereich und einer Linie, die im
gleichmaRigen Abstand von 50 m dazu verlauft.

Bei Grundsticken im AuBenbereich gilt die bebaute oder gewerblich genutzte/aufgrund einer
Baugenehmigung bebaubare oder gewerblich nutzbare Flache. Géanzlich unbebaute oder
gewerblich nicht genutzte Grundsticke, die tatsachlich an die offentliche Einrichtung
angeschlossen sind, werden mit der angeschlossenen, bevorteilten Grundstiicksflache
beriicksichtigt.

§ 12 Nutzungsfaktor in beplanten Gebieten

Der Nutzungsfaktor in beplanten Gebieten bestimmt sich nach der Zahl der im
Bebauungsplan festgesetzten Vollgeschosse. Hat ein - neuer Bebauungsplan den
Verfahrensstand des § 33 Abs. 1 Nr. 1 BauGB erreicht, ist dieser maRgebend. Werden die
Festsetzungen des Bebauungsplans Uberschritten, ist die genehmigte oder vorhandene
Zahl der Vollgeschosse, Gebaudehohe (Traufhéhe) oder Baumassenzahl zugrunde zu legen.

Der Nutzungsfaktor betragt:

a) bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0,
b) bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25,
c) bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5,
d) bei viergeschossiger Bebaubarkeit 1,75.

Bei jedem weiteren Voligeschoss
erhéht sich der Nutzungsfaktor um 0,25.

Ist nur die zuldssige Gebaudehodhe (Traufhthe) festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse

- die héchst zulassige Héhe geteilt durch 2,2, wobei Bruchzahlen kaufmannisch auf- oder

abgerundet werden. In Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i. S. v. § 11 BauNVO erfolgt
die Teilung in Abweichung zu Satz 1 durch 3,5.

Ist weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Gebaudehdhe (Traufhéhe), sondern nur eine
Baumassenzahl festgesetzt, ist sie durch 3,5 zu teilen, wobei Bruchzahlen kaufmannisch auf
volle Zahlen auf- oder abgerundet werden. Das Ergebnis gilt als Zahl der Vollgeschosse.

Bei Grundstucken, fur die der Bebauungsplan

a) Gemeinbedarfsflachen ohne Festsetzung der Anzahl der Voligeschosse oder anderer
Werte, anhand derer die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 2 und 3 festgestellt werden
kénnte, vorsieht, gilt 1,25,

b) nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festsetzt oder bei denen die zuldssige
Bebauung im Verhaltnis zu dieser Nutzung untergeordnete Bedeutung hat, gilt 1,0,

c) nur Friedhoéfe, Freibader, Sporiplatze sowie sonstige Anlagen, die nach ihrer
Zweckbestimmung im Wesentlichen nur in einer Ebene genutzt werden kénnen, gestattet,
gilt fur die bebaubaren Teile dieser Grundstiicke 1,0, fur die Restflache 0,1,

d) nur Garagen oder Stellplatze zulasst, gilt 0,5

e) landwirtschaftliche Nutzung festsetzt, gilt 0,1,

f) Dauerkleingarten festsetzt, gilt 0,5,

g) Kirchengebaude oder ahnliche Gebaude mit religioser Zweckbestlmmung festsetzt, gilt
1,25

als Nutzungsfaktor.
























