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FNP-Anderung (Bereich VEP ,Sondergebiet KantstraBe*)

Erfordernis und Ziel der Flachennutzungsplananderung

1.
Um die Nahversorgungssituation in der Gemeinde Trebur weiter zu verbessern, soll im
Plangebiet ein Lebensmitteldiscounter in Form eines ALDI-Marktes mit einer Verkaufsfla-
che von ca. 1.200 m? mit den dafir erforderlichen Stellplatzen errichtet werden. Bedingt
durch die GroBflachigkeit ist hier die Ausweisung eines ,Sonstigen Sondergebietes groB-
flachiger Einzelhandel“ im Rahmen der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplanes erforderlich.
Um die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan zu gewahrleis-

ten, ist die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich.
Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, eine Sonderbauflache fur groBflachigen

Einzelhandel auszuweisen.
Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

2
Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Gemeinde Trebur nérdlich der KantstraBe und
westlich der Russelsheimer StraBe (L 3012). Es hat eine GréBe von ca. 7.950 m2.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst in der Flur 30, der Ge-
markung Trebur die Flurstlicke 14/1 tiw., 15/1 tlw., 15/3 tlw., 15/8 tiw., 33, 34/1 und 35/8.

Quelle: Open Streetmap)
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Abbildung 2: Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung

3. Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert
durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geén-
dert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 15.01.2011 (GVBI. |, S. 46, 180), zuletzt
geéandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457)

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. | S. 1972)

— Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 20.12.2010 (GVBI. |, S. 629), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GVBI. S. 607)
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4.1

411

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. | S. 1972)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt
geandert durch Art. 15 des Gesetzes vom 28.09.2015 (GVBI. I, S. 338)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830),
Neufassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 26.07.2016 (BGBI. | S. 1839)

— Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010
(BGBIL. I, S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (BGBI. |
S. 2490)

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan Siidhessen
Im System der Zentralen Orte ist die Gemeinde Trebur als Unterzentrum eingestuft.

Im Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP
2010) ist das Plangebiet als ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft® dargestellt. Uberlagert wird
das Plangebiet zusétzlich als ,Vorranggebiet flr vorbeugenden Hochwasserschutz*.

Das Plangebiet befindet sich, wie der gesamte Ortsteil Trebur, auBerdem innerhalb des
Siedlungsbeschrankungsgebietes des Flughafens Frankfurt am Main.
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Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan Siidhessen 2010

System der Zentralen Orte - Unterzentrum

Da die Gemeinde Trebur als Unterzentrum eingestuft ist, ist fir das geplante Vorhaben eine
Einzelfallbetrachtung erforderlich und nachzuweisen, dass der Lebensmitteldiscounter fiir
die ortliche verbrauchernahe Grundversorgung Treburs notwendig ist.
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4.1.2

4.1.3

Die Priifung der 6konomischen, stadtebaulichen, raumordnerischen und verkehrlichen Aus-
wirkungen und der Auswirkungen auf Umwelt, Naturhaushalt, Orts- und Landschaftsbild
ergab, dass vom Lebensmitteldiscounter keine schadlichen Auswirkungen zu erwarten
sind.

Obwohlim Gebiet ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb entstehen soll, ist der Bebauungs-
plan an die Ziele der Raumordnung gemaB § 1 Abs. 4 BauGB angepasst. Aufgrund der
geringen GrdBe des Plangebietes ist das geplante Vorhaben nicht raumbedeutsam.

Durch den geplanten Markt sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Ziele
und Grundsétze der Raumordnung zum grofBflachigen Einzelhandel zu erwarten. Diese
Tatsache wird in Kapitel 5 durch eine Auswirkungsanalyse im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO begriindet.

Vorranggebiet fiir Landwirtschaft

,Im ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft" hat die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang
vor anderen Nutzungsansprtichen.” (RPS / RegFNP 2010, Z10.1-10)

In der Begrindung des Vorranggebiets wird erlautert, dass als ,Vorranggebiete fur Land-
wirtschaft“ Flachen ausgewiesen sind, die fur die landwirtschaftliche Nutzung einschlieBlich
Wein-, Obst- und Gartenbau besonders geeignet sind und die dauerhaft fir diese Nutzung
erhalten bleiben sollen.

Diese Gebiete sollen die langfristige Sicherung von fur nachhaltige landwirtschaftliche Nut-
zung besonders geeigneten Béden gewahrleisten. Sie bilden die raumlichen Schwerpunkte
der Erzeugung landwirtschaftlicher Produkte. Sie dienen insbesondere einer regionalen
verbrauchernahen landwirtschaftlichen Produktion und tragen erheblich zur Sicherung der
Einkommen und zur Stabilisierung des landlichen Raumes bei. Sie kdnnen zudem die Funk-
tion des Anbaus nachwachsender Rohstoffe erflllen. Die ,Vorranggebiete fur Landwirt-
schaft” kdbnnen auch zur Produktion von Biomasse fir die Erzeugung erneuerbarer Ener-
gien herangezogen werden.

Begriindung der Inanspruchnahme des Vorranggebietes fir Landwirtschaft

Aufgrund der geringen GréBe des Vorhabens von 0,75 ha, sind die Auswirkungen auf das
,Vorranggebiet fir Landwirtschaft” nicht erheblich.

Um das Vorhaben verwirklichen zu kénnen, wird zwar landwirtschaftliche Nutzflache in An-
spruch genommen, dies ist innerhalb des Vorranggebietes fir Landwirtschaft jedoch ver-
tretbar. Eine erhebliche Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Betriebsstandorte findet nicht
statt. Weitere Erlauterungen hierzu werden in Kapitel 8 gemacht..

Vorranggebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz

.In der Karte sind ,Vorranggebiete fiir vorbeugenden Hochwasserschutz® dargestellt. Sie
dienen neben der Sicherung der Uberschwemmungsgebiete der Gewdsser und der Re-
tentionsrdume der Sicherung des Hochwasserabflusses bzw. dem Freihalten stark (ber-
flutungsgefahrdeter Bereiche hinter Schutzeinrichtungen.

In ihnen sind Planungen und MaBnahmen, die die Funktion als Hochwasserabfluss oder
Retentionsraum beeintrdchtigen bzw. den Oberfldchenabfluss erh6hen/beschleunigen
(z.B. Bebauung/Versiegelung und Aufschittungen), unzuldssig. Eine ausnahmsweise In-
anspruchnahme durch raumbedeutsame Planungen ist nur aus tberwiegenden Griinden
des Allgemeinwohls méglich. Der Retentionsraumverlust ist zeitnah und gleichwertig aus-
zugleichen und der Hochwasserabfluss zu sichern.” (RPS / RegFNP 2010, Z6.3-12)

GemalB der Begriindung des Zieles sind in hochwassergefahrdeten Bereichen die Nutzun-
gen so zu gestalten, dass Hochwasserschaden mdglichst verhindert oder zumindest mini-
miert werden. In diesem Sinne sind potentielle Uberflutungsbereiche auch hinter den Dei-
chen als gefahrdet anzusehen. Die Ausweisung von Siedlungsflachen in hochwasserge-
fahrdeten Bereichen soll vermieden werden; sofern dies nicht méglich ist, sollen die Ge-
fahrdungspotentiale mdglichst gering gehalten werden.
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4.2

In den ,Vorranggebieten flir vorbeugenden Hochwasserschutz“ sollen - vorbehaltlich wei-
tergehender wasserrechtlicher Anforderungen - insbesondere folgende Nutzungen unter-
bleiben:

— raumbedeutsame bauliche Anlagen,

— Wege und Leitungstrassen, die durch erdbauliche MaBnahmen in das Gewasser- oder
Biotopsystem eingreifen,

— Bodenverdichtung und -versiegelung, -ablagerungen und -aufschittungen
— Fremdenverkehrs-, Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie
— die Anlage von wohnungsfernen Garten.

Begriindung der Inanspruchnahme des Vorranggebietes fiir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz

Die Funktionen des ,Vorranggebietes fir vorbeugenden Hochwasserschutz® werden durch
den groBflachigen Discountmarkt beeintrachtigt. Aufgrund der geringen GréBe des Plange-
bietes ist das geplante Vorhaben jedoch nicht raumbedeutsam.

Eine Prifung alternativer Standorte ergab, dass in Trebur keine geeignete Flache auBer-
halb des Vorranggebietes vorhanden ist, da der groBte Teil der Gemarkung Treburs, mit
Ausnahme der bebauten Ortsflachen innerhalb des Vorranggebietes liegen. Siehe Kapitel
22.

Eine Abweichung von den Zielen der Regionalplanung, d.h. die ausnahmsweise Inan-
spruchnahme des Vorranggebietes aus Uberwiegenden Griinden des Allgemeinwohls ist
somit zuldssig. Der Nachweis, dass das Vorhaben aus Griinden des 6ffentlichen Wohls zur
Verbesserung der Nahversorgungssituation in Trebur notwendig ist, erfolgt in Kapitel 5.

Das Plangebiet wird als ,Risikolberschwemmungsgebiet® gekennzeichnet. Aufgrund der
Lage innerhalb des liberschwemmungsgeféhrdeten Gebiets des Rheins, das bei Versagen
eines Deiches Uberschwemmt werden kann, ist darzulegen wie mit dem potentiellen Uber-
flutungsrisiko umgegangen werden soll, bzw. welche Mittel z.B. der Bauvorsorge vorgese-
hen sind. Hierzu wird auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Kapitel 22 ,Begrun-
dung der Kennzeichnung gemaB § 9 Abs. 5 und 6a BauGB* verwiesen.

Flachennutzungsplan

Der Bereich des Plangebietes ist im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Trebur als ,Gemischte Bauflache — Bestand” dargestellt. Im Norden ist eine landschafts-
gerechte Eingrinung in Form von linienhaften Gehdlzstrukturen dargestellt. Entlang der
LandesstraBe ist Verkehrsbegleitgriin in Form einer Neupflanzung einer Baumreihe aus-
gewiesen.

AuBerhalb des Plangebietes verlaufen nérdlich im Feldweg (Parzelle Nr. 14/1) und stdlich
in der KantstraBe Hauptwasserleitungen.

Aufgrund der geplanten Ausweisung als Sonstiges Sondergebiet, ist der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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4.3
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungsplan
Fur den Geltungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung besteht kein Bebauungsplan.

Auswirkungsanalyse im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
Im Plangebiet wird ein ALDI-Markt als groBflachiger Lebensmitteldiscounter entstehen.

Nach § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind groBflachige Einzelhandels-
betriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht
nur unwesentlich auswirken kénnen, auBer in Kerngebieten nur in fir sie festgesetzten Son-
dergebieten zulassig. Die Regelvermutungsgrenze, ab der solche Auswirkungen zu erwar-
ten sind, liegt gemaB § 11 Abs. 3 Satz 3 BauNVO bei 1.200 m? Geschossflache. Nicht
integrierte groBflachige Einzelhandelsvorhaben sollen nach dem Willen des Gesetz- bzw.
Verordnungsgebers somit einem erhdhten Abwagungsbedarf unterworfen werden. Das in
§ 11 Abs. 3 BauNVO enthaltene, ungeschriebene Tatbestandsmerkmal der GroBflachigkeit
wird dabei Gber den Umfang der Verkaufsflache bestimmt und kennzeichnet eine Schwelle,
ab der Einzelhandelsbetriebe nicht mehr grundsétzlich in allen infrage kommenden Bauge-
bieten zul&ssig sein sollen. Einzelhandelsbetriebe werden vom Bundesverwaltungsgericht
(BVerwG Urteil vom 24.11.2005 - 4 C 10.04) als groBflachig bewertet, wenn diese eine
Verkaufsflache von 800 m? Uberschreiten. Erst wenn die GroBflachigkeit des Einzelhan-
delsbetriebes aufgrund seines Verkaufsflachenumfangs gegeben ist, greift die Vermutungs-
regel und schlieBt sich eine Prifung im Hinblick auf nicht nur unwesentliche Auswirkungen
auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung an.

Der geplante ALDI-Markt ist mit einem Verkaufsflachenumfang von rd. 1.200 m?2 als groB-
flachiger Einzelhandelsbetrieb im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu bewerten. Zugleich
Uberschreitet das geplante Vorhaben die in § 11 Abs. 3 BauNVO enthaltene Regelvermu-
tungsgrenze von 1.200 m Geschossflache, sodass die Erstellung einer entsprechenden
Auswirkungsanalyse erforderlich wird, die eine Darstellung und Prifung der Auswirkungen
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auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie auf die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO umfasst.

Grundsatze und Ziele des Regionalplanes Siidhessen

Im Regionalplan Stidhessen 2010 werden verschiedene Grundsatze und Zielvorgaben fiir
die raumordnungsrechtliche Zulassigkeit von groBflachigen Einzelhandelsvorhaben formu-
liert.

Grundsatz G3.4.3-1 des Regionalplanes Siidhessen 2010

,Die verbrauchernahe Versorgung muss unter der Zielsetzung rdumlich ausgeglichener
Versorgungsstrukturen, insbesondere einer angemessenen Versorgung der Bevélkerung
mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs in zumutbarer Entfernung auch fir
in ihrer Mobilitat eingeschrénkte Beviélkerungsgruppen sichergestellt sein* (G3.4.3-1)

Ziel Z3.4.3-2 des Regionalplanes Siidhessen 2010

,Die Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von groBfldchigen Einzelhandelsvorhaben
ist grundsétzlich nur in den Ober- und Mittelzentren zuldssig. Dabei ist die Verkaufsfldche
von Einzelhandelsprojekten so zu bemessen, dass der angestrebte Einzugsbereich des
Vorhabens den zentraldrtlichen Verflechtungsbereich der Standortgemeinde nicht wesent-
lich dberschreitet.

In begriindeten Ausnahmeféllen, z. B. fir die értliche Grundversorgung und unter Einhal-
tung der Ubrigen landes- und regionalplanerischen Zielsetzungen sowie unter besonderer
Beachtung des interkommunalen Abstimmungsgebotes, ist eine Ausweisung auch in den
zentralen Ortsteilen von Grundzentren (Unter- und Kleinzentren) zuldssig.

Zur Sicherung der Grundversorgung und unter Einhaltung der sonstigen Vertraglichkeits-
anforderungen kann ftir einen Lebensmittel-Vollversorger bis zu 2.000 gm Verkaufsfldche
oder flir einen Lebensmitteldiscounter bis zu 1.200 gm Verkaufsflache die Raumvertrag-
lichkeit in stadtebaulich integrierten Lagen angenommen werden.

GroBflachige Einzelhandelsvorhaben muissen eine enge rdumliche und funktionale Verbin-
dung zu bestehenden Siedlungsgebieten aufweisen. Sie sind unter besonderer Berticksich-
tigung ihrer Auswirkungen auf die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung sowie der Um-
weltvertrdglichkeit auch im Hinblick auf die Ziele der Verkehrsvermeidung und -verlagerung
in bestehende Siedlungsgebiete unter Erreichbarkeit mit einem flir GréBe und Einzugsbe-
reich des Einzelhandelsvorhabens angemessenen OPNV zu integrieren.

Von groBfldchigen Einzelhandelsvorhaben dirfen nach Art, Lage und GréBe keine schdd-
lichen Auswirkungen auf die Funktionsfdhigkeit von integrierten Geschéftszentren (zentra-
len Versorgungsbereichen) in der Gemeinde und in anderen Gemeinden sowie auf die ver-
brauchernahe Versorgung in der Gemeinde zu erwarten sein. Dies gilt insbesondere fiir
solche Orte, in denen MaBnahmen zur Starkung oder Beibehaltung zentralértlicher Versor-
gungsfunktionen durchgefihrt wurden oder vorgesehen sind, zum Beispiel stddtebauliche
Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen, Stadt- und DorferneuerungsmalBnahmen oder
MaBnahmen nach dem Gesetz zur Férderung von innerstddtischen Geschéftsquartieren —
INGE.”

Zur Darstellung der Auswirkungen des geplanten Discountmarktes wurde eine Vertraglich-
keitsuntersuchung geméan § 11 Abs. 3 BauNVO durchgefiihrt (Planungsbiro Holger Fi-
scher, Linden, Juni 2016). Diese befindet sich im Anhang der Begrindung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet KantstraBe®.

Zusammenfassend kommt die Untersuchung zu folgendem Ergebnis:

Im Rahmen der Untersuchung konnte dargelegt werden, dass das der Markt einer Verbes-
serung der Versorgungssituation in der Gemeinde Trebur dient und den Zielen der Raum-
ordnung grundsatzlich nicht entgegensteht. Das Vorhaben bietet die Mdglichkeit, die derzeit
aus dem Einzugsgebiet abflieBende Kaufkraft unmittelbar vor Ort zu binden und damit eine
dem Versorgungsauftrag der Gemeinde angemessene Nahversorgungssituation sicherzu-
stellen.
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Auch konnte gezeigt werden, dass vom geplanten Einzelhandelsbetrieb nur unwesentliche
Auswirkungen auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung so-
wie die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ausgehen wird. Umsatzeffekte zu Lasten
stadtebaulich integrierter Lagen oder zentraler Versorgungsbereiche in einem beachtlichen
Umfang sind nicht zu erwarten. Die stddtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeit des
Planvorhabens ist damit gegeben.

6. Schutzgebietsausweisungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des GUberschwemmungsgefahrdeten Gebiets des Rheins, ei-
nem Gebiet, das bei Versagen eines Deiches Gberschwemmt werden kann (Hochwasserri-
sikomanagementplan Rhein, (Oberrhein - Hessisches Ried) mit Weschnitz, Blattschnitt G-
83, Regierungsprasidium Darmstadt, Stand November 2012).

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.
Sidlich der Ortslage von Trebur liegt das Vogelschutzgebiet 6217-403 Hessische
Altneckarschlingen stdlich Trebur. Das VSG-Gebiet 6016-402 Streuobst-Trockenwiesen
bei Nauheim und Kdénigstadten liegt etwa 1,5 km norddstlich des Plangebietes. Die
nachstgelegenen FFH-Gebiete liegen westlich von Trebur im Bereich des Rheinufers in
einer Entfernung von 2,5 bis 3 km.

Sonstige Schutzausweisungen nach dem Wasserrecht, Naturschutzrecht, Forstrecht oder
Denkmalschutzrecht sind im Plangebiet nicht vorhanden.

7. Grundwasserbewirtschaftungsplan ,,Hessisches Ried“

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes
,2Hessisches Ried".

Zur Vermeidung von Gebaudeschaden im Siedlungsbereich sind die Gefahren durch

grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Boden-
schichten mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Vernassungen

durch zu hohe Grundwasserstande zu berlicksichtigen.

8. Innenentwicklung, Bodenschutz, Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Im Baugesetzbuch ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinan-
spruchnahme von Flachen ausdrucklich ein Ziel der Bauleitplanung. Der § 1 Abs. 5
BauGB sieht vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird
daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 folgendes bestimmt:

,Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll
begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Gebdudeleerstand, Baulii-
cken und andere Nachverdichtungsmaéglichkeiten zdhlen kénnen.*

Flr die Bauleitplanung bedeutet dies, dass in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzu-
legen ist, dass die Kommune Bemihungen unternommen hat, vor der Neuinanspruch-
nahme von Flachen zun&chst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und
auszuschopfen.

Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung

Die grundsétzliche Festlegung neuer Siedlungserweiterungsflachen flr Trebur erfolgte be-
reits auf Ebene des Flachennutzungsplanes, der im Plangebiet eine gemischte Bauflache
darstellt. Dieser Bereich bietet sich wegen der bereits vorhandenen ErschlieBung fiir die
Abrundung des Ortsteils an.

Der Standort an der Russelsheimer StraBe bietet sich insbesondere fiir die Ansiedlung ei-
nes Lebensmitteldiscounters an. In Trebur und seinen Ortsteilen wurden mehrere Standorte
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gepruft. Alternative Flachen stehen flr die Ansiedlung des Marktes in Trebur nicht zur Ver-
figung. Auch bestehen keine Mdglichkeiten der Innenentwicklung in Form einer Nachver-
dichtung sowie Umnutzung. Es wird in diesem Zusammenhang auf das Kapitel 22 , Alterna-
tivenprufung® verwiesen.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen

Im ,Landwirtschaftlichen Fachplan Sudhessen® wird die betroffene Flache in der Gesamt-
bewertung der Feldflurfunktionen in die hdchste Stufe (Stufe 1a) eingestuft. Nach Angabe
der Landwirtschaftsbehdérden ist die Flache Teil eines gréBeren Ackerschlag, der mit mo-

dernsten landwirtschaftlichen Maschinen effizient bewirtschaftbar und auch fir den Anbau
von anspruchsvollen Kulturen geeignet ist.

Durch das Vorhaben gehen der Landwirtschaft und speziell dem Bewirtschafter der Fla-
chen wertvolle Bdden verloren. Dies ist in diesem speziellen Fall jedoch vertretbar und
wird wie folgt begrindet:

Die geplante Sonderbauflache umfasst eine Gesamtflache von ca. 7.500 m2. Dies ist in-
nerhalb der Gemarkung Trebur nur ein vergleichsweise kleiner Anteil an landwirtschaftli-
cher Flache.

Die Gemeinde Trebur weist ca. 3.270 ha landwirtschaftliche Nutzflache (Stand: 2012).
Durch den Wegfall von 7.500 m? Ackerflache werden noch ausreichend Fléche flr die
Landwirtschaft zur Verfigung stehen.

Ein P&chter (Intensivgemusebaubetrieb) ist durch den ALDI-Markt mit einem Umfang von
ca. 0,75 ha betroffen. Im Verhaltnis zum Gesamtumfang der dem Landwirt fir den Kartof-
felanbau zur Verfligung stehenden von ca. 45 ha (eigene Angaben), ergibt sich eine Betrof-
fenheit von ca. 1,7 % der Gesamtanbauflache.

In der Regel geht die obere Landwirtschaftsbehdrde beim Regierungsprasidium Darmstadt,
von keiner Existenzgefédhrdung aus, wenn weniger als 5 % der gesamten Eigentums- und
Pachtflachen betroffen sind.

Da dies hier der Fall ist, wird davon ausgegangen, dass eine Existenzgeféahrdung nicht zu
erwarten ist.

9. Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt am Ortsrand im Nordwesten des Ortsteiles Trebur westlich der Ris-
selsheimer StraBe (L 3012) und nérdlich der KantstraBe. Stdlich der KantstraBe befindet
sich ein Wohngebiet und auf der gegentiberliegenden Seite der LandesstraBe sind bereits
ein Lebensmittelvollversorger und ein Lebensmitteldiscounter vorhanden.

Das Gebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Im Norden verlauft ein landwirtschaftlicher
Weg.

OPNV-Anbindung

Die néchsten Bushaltestellen befinden sich in der Risselsheimer Strae und der Marie-
Curie-StraBe in maximal 150 m Entfernung. Die Busse verkehren innerhalb der Ortsteile

Treburs (Trebur, Geinsheim, Astheim, Hessenaue) und nach Risselsheim, Nauheim und
GroB-Gerau. Die OPNV-Anbindung ist somit sichergestellt.

10. Bestand und Bewertung der Naturraumpotenziale

Naturrdumlich betrachtet liegt das Plangebiet in der Untermainebene im ,Hegbach-Apfel-
bach-Grund®. Urspriinglich handelt es sich um feuchtes, von zahlreichen Gerinnen mit ge-
ringem Gefalle durchzogenes Vernassungsgebiet, das heute intensiv landwirtschaftlich
genutzt wird.

Detaillierte Angaben zum Umweltzustand im Plangebiet finden sich im Umweltbericht in
Teil B dieser Begriindung.
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11. Artenschutzrechtliches Gutachten und artenschutzrechtliche Priifung

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna liegt ein Artenschutzrechtli-
ches Fachgutachten (BfL Heuer & Déring, Brensbach, Februar 2016) vor.

Ziel ist die Ermittlung der potenziell im Plangebiet und der naheren Umgebung zu erwar-
tenden europarechtlich geschutzten Tierarten (FFH-Anhang IV-Arten und Européische
Vogelarten) und die Beurteilung, ob flr diese Arten eine Beeintrachtigung nach den Zu-
griffsverboten des § 44 BNatSchG zu erwarten ist.

Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

11.1 Fauna

Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wurde das Vorkommen von Brutvégeln sowie des
Feldhamsters untersucht.

Saugetiere — Feldhamster

Die Kartierung méglicher Spuren des nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitz-
ten Feldhamsters erfolgte durch eine flachendeckende Begehung mit zwei Personen am
07. Juli 2015. Das Gerstenfeld war kurz vorher abgeerntet, aber noch nicht umgebrochen
worden. Bei der Begehung ergab sich kein Hinweis auf ein Vorkommen des Feldhams-
ters.

Vogelarten

Zur Erstellung des Gutachtens erfolgte im Frihjahr/Sommer des Jahres 2015 an finf Ter-
minen eine Kartierung der Brutvdgel.

Das Untersuchungsgebiet umfasste die Ackerflachen beiderseits des Feldwegs, der vom
Kreisel ausgeht und ging etwas Uber den, von Gehdlzen begleiteten, Grabenzug im Wes-
ten hinaus.

Bei den Begehungen wurde nérdlich, in einem Abstand von ca.100 m zum Geltungsbe-
reich, eine Brut der Feldlerche beobachtet. In den Gerstenfeldern westlich und nérdlich
des Geltungsbereichs wurde die Wachtel bei den Nachtbegehungen verhért. Schafstelze,
Grauammer, Kiebitz oder Rebhuhn wurden bei keiner der Begehungen beobachtet.

Jagend, Uberfliegend bzw. bei der Aufnahme von Lésslehm (Schwalben) beobachtet wur-
den im Untersuchungsgebiet folgende Arten: Mause-Bussard, Mehlschwalbe, Raben-
krdhe, Rauchschwalbe, Rotmilan, Turmfalke, WeiBstorch und Wiesenweihe.

11.2  Wirkungen des Vorhabens

Mit der geplanten Bebauung des Untersuchungsgebietes verbundene mdgliche Wirkfakto-
ren in Hinblick auf die artenschutzrechtlich relevante Fauna sind

— Dauerhafte Zunahme von Stérungen im Bereich von Ackerflachen durch Larm, Bewe-
gungen und Licht

— Verkleinerung eines Nahrungsraums von Vdgeln und von Flederm&usen im Bereich
von Ackerflachen

— Stérungen wahrend der BaumaBnahme im Bereich eines Lebens-und Nahrungsrau-
mes von Végeln des Offenlandes und eines Jagdreviers von Flederm&usen.

11.3 MaBnahmen zur Vermeidung und MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung missen durchgefthrt werden, um Stérungen,
Tétungen und / oder Schadigungen von streng geschitzten Tierarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu
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12.

13.

13.1

vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung dieser Vorkehrungen.

Nr. |Art der MaBnahme Artbezug
M1 |Raumung des Baufeldes zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar - Vogel
Entfernung aller méglicherweise als Nistplatz oder Unterschlupf dienender
Strukturen.

Die bisherigen Ackerflachen werden im Winterhalbjahr so vorbereitet, dass
sie flr Bodenbriter als Brutplatz nicht geeignet sind (kein Aufkommen von
ackerartigen Strukturen von Hochstauden)

M 2 | Keine Durchfiihrung von Bauarbeiten in der Dunkelheit mit Beleuchtung, Flederméause
um Kollisionen mit jagenden Tieren zu vermeiden.

Eine Notwendigkeit zur Durchflihrung vorgezogener MaBnahmen zur Sicherung der konti-
nuierlichen ékologischen Funktionalitat (CEF-MaBnahmen) ist nicht gegeben.

Immissionsschutz

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist durch StraBenverkehrsgerausche der Landes-
straBBe L 3012 belastet. Die Gberschlagige Ermittlung der Mittelungspegel des StraBenver-
kehrslarms je nach Entfernung von den StraBenachsen erfolgte mit Hilfe des Online-
Larmrechners der Stadtebaulichen Larmfibel online des Wirtschaftsministeriums Baden-
Wirttemberg (www.staedtebauliche-laermfibel.de), mit dem man den StraBenverkehrs-
larm nach dem gesetzlich vorgesehenen Verfahren berechnen kann.

Dieses Berechnungsverfahren wurde in der Anlage 1 zur 16. BImSchV und der RLS 90
(Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen — Ausgabe 1990) festgelegt. Mit dem Online-
Larmrechner kann der Zusammenhang zwischen Mittelungspegel und Verkehrsmenge,
LKW-Anteil, Geschwindigkeit, StraBenoberflache, Steigung/ Gefalle sowie dem Abstand
zur Quelle (und der davon abhangigen Absorption) bestimmt werden. Nicht bertcksichtigt
werden topografische Eigenheiten, Abschirmungen und die Bebauung. Der Rechner geht
von der Variante aus, dass der behérdlich ermittelte DTV-Wert (durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke) bekannt ist. Die Tageszeit (6-22 Uhr) und die Nachtzeit (22-6 Uhr) wer-
den getrennt betrachtet.

Dartber hinaus ist zu prifen, zu welchen gewerblichen Emissionen es durch den ge-
planten ALDI-Markt kommt. Im Rahmen einer Schallimmissionsprognose zum Bauleit-
planverfahren (Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH, Darmstadt, Juni 2016) werden
die Gerauschimmissionen fir das Planungsgebiet berechnet.

Weiterhin ist im Plangebiet mit Fluglarm zu rechnen.

Far Details wird auf die Begrindung mit Umweltbericht des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes verwiesen.

Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserversorgung

Das Plangebiet kann tber die Trinkwasserleitungen in der KantstraBe versorgt werden. Ge-
maB Mitteilung des Wasserwerks Gerauer Land ist die Trink- und Léschwasserversorgung
fir das Plangebiet gesichert. Es kann eine Grundschutzmenge von 48 ms/h zur Verfligung
gestellt werden.
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13.2 Abwasserentsorgung

In der KantstraBBe / Ecke SchubertstraBe verlauft ein 6ffentlicher Mischwasserkanal mit der
Dimension DN 250. Ein Anschluss des Plangebietes an die vorhandene Kanalisation ist
herzustellen.

13.3 Geologische und Hydrogeologische Randbedingungen

Fir das Plangebiet wurde ein Bodengutachten erstellt (Institut fir Geotechnik Dr. Jochen
Zirfas GmbH & Co. KG — Geotechnischer Bericht, Limburg, 03.06.2016). Hierbei wurden
zur Uberprifung der Durchlassigkeit des Bodens an zwei verschiedenen Standorten Versi-
ckerungsversuche durchgefihrt.

Far Details wird auf die Begrindung mit Umweltbericht des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes verwiesen.

13.4 Oberflachengewasser

Das Plangebiet liegt in zirka vier Kilometern Entfernung zum Rhein. Es liegt auBerhalb des
Uberschwemmungsgebietes des Vorfluters bei einem 100-jahrigen Hochwasserereignis
(HQ 100), jedoch ist das Gebiet als Risikoliberschwemmungsgebiet eingestuft, d.h. als Ge-
biet, das bei Versagen eines Deiches tberschwemmt wird. Es sind besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich. Aufgrund § 46 Abs. 3 HWG sind
bei Sanierung und Neubau von Objekten Vorkehrungen zu treffen und, soweit erforderlich,
bautechnische MaBnahmen vorzusehen, um den Eintrag von wassergeféhrdenden Stoffen
bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verhindern.

13.5 Entwéasserungskonzept

Nach den rechtlichen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Hessischen
Wassergesetzes (HWG) sollen Niederschlagsabflisse auf ein MindestmaB reduziert wer-
den. Unvermeidbare Niederschlagsabflisse sollen dezentral am Entstehungsort verwertet
werden oder durch gezielte Versickerung zur Neubildung des Grundwassers beitragen.

Sollten es mit diesen MaBnahmen allein nicht méglich sein, ein Entwasserungssystem zu
entwickeln, das auch bei Starkniederschlagen den geforderten Entwasserungskomfort er-
fallt und die Ublichen Entwésserungssicherheiten gewahrleistet, sind Restabflisse unter
Beachtung der Qualitatsanforderungen und der maximalen Einleitungsmenge in ein Ober-
flachengewasser abzuleiten. Einer Einleitung in ein Mischsystem wird in der Regel nur unter
besonderen Bedingungen stattgegeben.

Zur entwasserungstechnischen ErschlieBung liegt ein ,Entwasserungskonzept” (Umwelt-
planung Bullermann Schneble GmbH, Darmstadt 2. September 2016) vor.

Die im Rahmen dieser Untersuchung vorgenommenen Vorbemessungen dienen aus-
schlieBlich zum Nachweis einer ausreichenden Flachenverfligbarkeit und ersetzen nicht
erforderliche Nachweise in nachfolgenden Planungsphasen.

Das Entwasserungskonzept sieht vor, das Niederschlagswasser der Dachflachen auf dem
Grundstlck zu versickern. Das Niederschlagswasser der Stellplatze soll méglichst in den
angrenzenden Grinflachen versickert werden, sofern dem nicht andere Belange wir z.B.
erforderliche Baumstandorte entgegenstehen. Die Entwasserung der Fahrflachen ist aus
Gewasserschutzgrinden und geman Auflage der Unteren Wasserbehdrde GroB Gerau in
den offentlichen Mischwasserkanal einzuleiten.

13.6 Regenwasserbewirtschaftung

GemaRB § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ,ortsnah versickert, verrieselt oder di-
rekt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen." Der § 37 Abs. 4 des
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13.7

14.

15.

16.

Hessischen Wassergesetzes konkretisiert das WHG dahingehend, dass Niederschlags-
wasser ,von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden [soll], wenn wasserwirtschaft-
liche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen."”

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Oberflachenbefestigung, zur Versickerung
und zur Ableitung von Niederschlagswasser getroffen.

Mischwasserableitung

An der Kreuzung KantstraBe/SchubertstraBe liegt ein Mischwasserkanal DN 250, an den
gemanB Angabe der Gemeinde Trebur anzuschlieBen ist.

Nach Angabe der Gemeinde Trebur ist ein Abwasserabfluss von bis zu 3 I/s (Schmutz- und
Niederschlagswasser) von der Liegenschaft méglich. Die gesamten Verkehrsflachen des
Grundstiicks (abziglich der Stellplatzflachen) sind aus Aspekten des qualitativen Grund-
wasserschutzes an den Kanal anzuschlieBen.

Versorgungsinfrastruktur

Das Gelande kann problemlos an bestehende Versorgungsleitungen fir Wasser, Strom,
Gas und Telekommunikation angeschlossen werden. Die bestehenden Gasleitungen wer-
den nachrichtlich in die Flachennutzungsplananderung ibernommen. Im Rahmen der
Ausflihrungsplanung ist eine Abstimmung mit den Versorgern vorzunehmen.

Elektrizitat

Die elektrische Versorgung ist durch die vorhandenen Stromleitungen des Uberlandwer-
kes GroB-Gerau sichergestellt.

Gas

Am sudlichen Rand des Plangebietes parallel zur KantstraBe verlaufen eine Gas-Hoch-
druck- und eine Gas-Niederdruckleitung der Stadtwerke Mainz Netze GmbH.

Altlasten

Hinweise auf Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Bodenver-
anderungen und/oder Grundwasserschéden sind fiir das Plangebiet nicht bekannt.

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgut-
achter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die
den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend
der zustandigen Behoérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/DA 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist
ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Allgemeiner Klimaschutz

GemanB § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaB-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im vorliegenden Bebauungsplan
wird der allgemeine Klimaschutz u.a. durch folgende Aspekte beachtet:

Klimadkologie

Bei Uberplanung des Gebiets wird auf klimadkologische Ansatze geachtet. Durch die Fest-
setzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen werden
die klimadkologischen Belange berticksichtigt. Die Baume auf dem Parkplatz tragen zur
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Beschattung des Gebietes bei und wirken einer ,,Aufheizung“ der Fldche und einer erhéhte
Staubbildung entgegen.

Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gien sind grundsatzlich moglich. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, dass
bei der Errichtung von Gebauden bauliche MaBnahmen fir den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien insbesondere Solarenergie zu treffen sind. Auf dem Dach des Marktes sind Photovol-
taikanlagen geplant.

Im Ubrigen sind die Belange des Klimaschutzes bei der Erstellung von Neubauten durch
die Regelungen des EEWarmeG (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz) vom 22.12.2011,
zu bertcksichtigen. Auch das anzuwendende Gesetz zur Einsparung von Energie in Ge-
bauden (Energieeinsparungsgesetz — EnEG) 2013 (in Verbindung mit der jeweils glltigen
Energieeinsparungsverordnung) setzt die Zielsetzungen des allgemeinen Klimaschutzes
um.

17. Untersuchungen auf Bodendenkmaler

Zur Erfassung von archaologischen Bodendenkmaéalern wurde eine geomagnetische Pros-
pektion durchgefiihrt (Orpheus Geophysik, Kriftel, 24.05.2016).

Dabei wurden nur wenige magnetische Anomalien gefunden, die auf Abfall- oder Vorrats-
gruben im Untergrund und damit ehemalige Besiedlung hinweisen kdnnten. Als Ursache
der meisten der erfassten magnetischen Anomalien muss von Eisenkleinteilen oder
Bruchstlicken von magnetischen Gesteinen ausgegangen werden. Bei einigen der Ano-
malien kdnnen auch Kampfmittel als Ursache nicht ausgeschlossen werden.

Die hessenArchaologie ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten
(StraBenbau sowie Ver- und Entsorgung) zu benachrichtigen, da im Plangebiet mit dem
Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist. Beim Auftreten von Befunden und Funden
ist gentigend Zeit zur Bergung und Dokumentation zu gewéahren.

Bei bodeneingreifenden MaBnahmen ist eine archdologische Baubegleitung durch einen
sachverstandigen Arch&ologen durchzufihren.

18. Verkehrliche Auswirkungen

18.1 Geplante verkehrliche ErschlieBung

Eine Anbindung Uber den Kreisel der LandesstraBe L 3012 und eine neue ErschlieBungs-
straBBe ist erforderlich. Der bisherige landwirtschaftliche Weg ist hierfir auszubauen.

Vom Buro fur Verkehrsplanung Freudl, (Darmstadt, Juni 2016) wurde eine verkehrliche
Untersuchung durchgefiihrt. Das maBgebliche Ziel der Untersuchung ist die Uberschla-
gige Abschéatzung der induzierten Verkehre und die dadurch hervorgerufenen Wirkungen
auf das relevante StraBennetz ist — hier im Besonderen bezogen auf den Anschluss des
Marktes an die innerértlich verlaufende LandesstraBe L 3012 (Rlsselsheimer StraB3e)
Uber einen im Bestand vorhandenen landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg.

Um die verkehrliche Situation beurteilen zu kénnen, sind aktuelle Verkehrsdaten notwen-
dig. Aus diesem Grund wurde eine Bestandsaufnahme des flieBenden motorisierten Indi-
vidualverkehrs (MIV) durchgefihrt. An einem reprasentativen Werktag (Dienstag, den 31.
Mai 2016) wurden um die vor- und nachmittaglichen Spitzenstunden von 7:00 bis 9:00
Uhr und von 16:00 bis 18:00 Uhr Knotenstromz&hlungen am Knotenpunkt Risselsheimer
StraBe/Marie-Curie-StraBe durchgefihrt. Dabei wurde sowohl die Starke der Verkehrsbe-
lastungen als auch die zeitliche und radumliche Verteilung der Verkehrsmengen ermittelt.

In der verkehrlichen Untersuchung werden entsprechende Aussagen zur Leistungsfahig-
keit formuliert und zuséatzlich die geeignete verkehrliche Anbindung bewertet.
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18.2

19.

Nachweis der Leistungsfahigkeit

Der bestehende Knotenpunkt Risselsheimer StraBe/Marie-Curie-StraBe soll das Plange-
biet anschlieBen. Daher ist zunachst die Leistungsfahigkeit mit den Bestandszahlen zu
prifen, um die durch die geplanten Nutzungen eintretenden Veranderungen feststellen
und bewerten zu kénnen. AnschlieBend wird dieser Schritt auch fir den Nullfall 2030 so-
wie schlieBlich fur den Planfall 2030 ausgefuhrt.

Far die Bewertung der Leistungsfahigkeit wird das allgemein anerkannte Rechenpro-
gramm KREISEL (BPS GmbH: Programm fir die Berechnung der Kapazitat und Qualitat
des Verkehrsablaufs an einem Kreisverkehr (KREISEL); Bonn/Karlsruhe; aus "Merkblatt
Kreisverkehre 2006 — Korrekturen Brilon 2007") verwendet. Sie erfolgt nach den Kriterien
des Handbuchs fir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS) durch die Eintei-
lung in eine Verkehrsqualitatsstufe Uber die mittlere Wartezeit (z.B. hier: mittlere Wartezeit
kleiner oder gleich 28 Sekunden = gute Verkehrsqualitatsstufe B; mittlere Wartezeit = Ver-
lustzeit minus 8 Sekunden). Im HBS werden sechs verschiedene Qualitatsstufen des Ver-
kehrsablaufs (QSV) definiert. Stufe A stellt die beste Qualitat dar und Stufe F die schlech-
teste. Durch diese Sechsstufigkeit kann verbal eine Einstufung gemaB des schulischen
Notensystems vorgenommen werden (A = ,sehr gut”, B = ,gut®, C = ,befriedigend*, D =
,<ausreichend, E = ,mangelhaft” und F = ,ungenligend®).

Bestand 2016

Im Bestand ist der Knoten Risselsheimer StraBe/Marie-Curie-StraBe als Kreisverkehr
ausgebildet. Es ist festzustellen, dass der Knotenpunkt die vorhandenen Verkehrsmengen
leistungsféahig abwickeln kann — die erreichte Verkehrsqualitat beim Berechnungsverfah-
ren nach HBS liegt in der vor- und in der nachmittéglichen Spitzenstunde jeweils bei der
sehr guten Qualitatsstufe A.

Nullfall 2030

Analog zur Uberpriifung der Analyse 2016 erfolgt diese nun auch fiir den Nullfall 2030.
Dabei &ndern sich die Kennwerte des klnftigen Anschlussknotenpunktes nur geringfligig,
sodass die gleichen sehr guten Qualitatsstufen A erreicht werden — sowohl in der vormit-
taglichen als auch in der nachmittaglichen Spitzenstunde.

Planfall 2030

Die moderat steigenden Verkehrsbelastungen, hervorgerufen durch die geplante Realisie-
rung des Bebauungsplanes, fihren im Planfall am Knotenpunkt Risselsheimer
StraBe/Marie-Curie-StraBe in der vormittaglichen Spitzenstunde weiterhin zur sehr guten
Verkehrsqualitatsstufe A, in der nachmittéglichen Spitzenstunde wird die gute Verkehrs-
qualitatsstufe B erreicht.

Inhalt der Anderungen und Begriindung

Die Grundstiicke im Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen fiir
einen Lebensmitteldiscounter in Anspruch genommen werden. Um diese Nutzung pla-
nungsrechtlich zu erméglichen, wird die im Flachennutzungsplan als ,Gemischte Baufla-
che® dargestellte Flache in ,Sonderbauflache® mit der Zweckbestimmung ,,GroBflachiger
Einzelhandel* umgewandelt. Mit der Umwandlung der Flache wird insbesondere dem Be-
darf nach zusétzlichen Nahversorgungsflachen in Trebur und damit den Belangen der
Wirtschaft nach § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB Rechnung getragen.

Der Bereich fir die neue ErschlieBungsstraBe und der Anschluss an den Kreisel werden
von ,,Gemischter Bauflache in ,Flache fir den Gberdrtlichen Verkehr und fir die értlichen
Hauptverkehrsziige, Sonstige StraBen” geandert.

Die am stdlichen Rand des Plangebietes parallel zur KantstraBe verlaufenden Gas-Hoch-
und Niederdruckleitungen der Stadtwerke Mainz werden als Hauptversorgungsleitungen
mit Schutzstreifen nachrichtlich dargestellt.
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20.

20.1

21.

Das Plangebiet wird als Risikolberschwemmungsgebiet und als Flache mit stark schwan-
kenden bzw. hohen Grundwasserstanden gemaB § 5 Abs. 3 und 4a BauGB gekennzeich-
net.

Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist flr die Belange des Umweltschutzes fiir alle Bauleitplane eine
Umweltprufung durchzufihren. In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht gemaBn § 2a Nr. 2 BauGB be-
schrieben und bewertet.

Fir den Geltungsbereich wird parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans der vorha-
benbezogene Bebauungsplan ,Sondergebiet KantstraBe® aufgestellt, in dem eine Umwelt-
prifung durchgefihrt wird. Da die Einschatzung der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen auf der Ebene des Bebauungsplanes aufgrund der Detaillierung der
Planung besser vorgenommen werden kann und da nicht mit zusatzlichen oder anderen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist, wird auf die Umweltprifung auf der
Ebene der Flachennutzungsplananderung verzichtet und darauf verwiesen.

Ergebnis der Umweltprifung

Als Ergebnis der Umweltprifung auf der Ebene des Bebauungsplanes ist folgendes fest-
zustellen:

Durch die geplante Bebauung kommt es zum Verlust der im Plangebiet vorhandenen
landwirtschaftlichen Nutzung. Auch fir das Boden- und Wasserpotenzial ist aufgrund der
geplanten Bebauung und Versiegelung von Flachen mit negativen Auswirkungen zu rech-
nen. Hinsichtlich der Gbrigen Schutzgiter sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Zur Verringerung und Vermeidung der negativen Umweltfolgen sind im Bebauungsplan
Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser und zur Verwendung von was-
serdurchlassigen Materialien zur Oberflachenbefestigung enthalten. Zudem werden Be-
grinungs- und AnpflanzmaBnahmen festgesetzt.

Durch eine Artenschutzprifung wurde ermittelt, dass es bei Einhaltung von Vermeidungs-
maBnahmen zu keinen Beeintrachtigungen von Tierarten des Anhanges Il der FFH-
Richtlinie und von europaisch geschuitzten Vogelarten kommt.

Im Rahmen der Eingriffsregelung wurde ermittelt, dass flr die vorliegende Planung ein
Biotopwertdefizit zu verzeichnen ist. Der Ausgleich erfolgt durch den Ankauf von Oko-
punkten.

Fir die detaillierten Ergebnisse der Umweltprifung wird auf den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ,Sondergebiet KantstraBBe“ verwiesen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Durchfiihrung der Planung wird im Plangebiet ein groBflachiger Einzelhandel mit
Stellplatzflachen entwickelt. Der landwirtschaftliche Weg im Norden des Gebietes wird zu
einer ErschlieBungsstraBe mit Geh- und Radweg und Anschluss an den bestehenden
Kreisverkehr ausgebaut. Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet wird auf-
gegeben. Die zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen beziehen sich vor allem
auf das Schutzgut Boden sowie das Schutzgut Wasser. Fir die Schutzguter, Klima und
Luft, Flora und Fauna, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter sind, vor allem auf-
grund der untergeordneten GroBe des Vorhabens und der Abrundung des Siedlungskor-
pers keine Beeintréachtigungen zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die bestehende land-
wirtschaftliche Nutzung und der landwirtschaftliche Weg vorerst beibehalten werden. Das
Plangebiet liegt jedoch nach den Vorgaben des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
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Trebur innerhalb einer gemischten Bauflache, Bestand. Somit ist grundsétzlich damit zu
rechnen, dass dieser Bereich fur eine bauliche Entwicklung genutzt wird.

22, Alternativenprifung

Im Vorfeld der Standortplanung ist eine Alternativenprifung fir die Ansiedlung des ALDI-
Marktes in Trebur durchgefiihrt worden.

In Trebur wurden folgende 5 Standorte gepruft:

— Gemeindegrenze

@ Gewerbegebiet Astheim

@ KantstralRe

: Gemeinde Trebur
Astheimer Stralle | Mégliche Standorte
Neubau Aldi
@ Astheimer StraRe I @
Mai 2016 3763
@ Sporlplatz Rote Erde“ PLANUNGSGRUPPE ®#DARMSTADT

Abbildung 5: Alternative Standorte fir einen ALDI-Markt
1. Astheim, Gewerbegebiet Astheim

Beurteilungskriterien

Planungsrechtliche Situation

¢ Regionalplan: Vorranggebiet ,Industrie und Gewerbe, Be-
stand®
Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben widerspricht die-
sem Ziel.

e FNP: Gewerbliche Bauflache, Planung
e B-Plan: Gewerbegebiet Astheim

Bestehende Nutzung

e Grinland
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ErschlieBung und verkehrliche | e Gute ErschlieBung tber die K 159 und die Hans-Backler-
Auswirkungen StraBe fir Kunden- und Anlieferungsverkehr

e Durch die Randlage ist der Standort von den anderen Ortstei-
len Treburs, insbesondere von Geinsheim nicht gut zu errei-
chen.

e Zur Deckung des zusétzlichen Einkaufsbedarfs in einem Le-
bensmittelvollsortimenter sind zusatzliche Einkaufsfahrten in
Trebur notwendig.

Auswirkungen auf die Nach- e Aufgrund der Lage im Gewerbegebiet bestehen keine Auswir-
barschaft kungen auf die Nachbarschaft
Integrierter Standort ¢ Nur bedingt integrierter Standort, aufgrund der Lage am Rand

des Gewerbegebietes

Auswirkungen auf Natur, Um- | ® Uberplanung einer Griinflache

welt und Landschaft e Keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes aufgrund der
Lage in einem Gewerbegebiet

Auswirkungen auf Kulturund | ® Keine

Sachguter
Lage, Einbindung in beste- ¢ Lage im Nordosten des Ortsteils Astheim
hende Versorgungsstruktur, e Randlage im Gewerbegebiet Astheim

Agglomerationseffekte ¢ Keine Einbindung in bestehende Versorgungsstruktur

¢ Keine Chance zur Bildung von Agglomerationseffekten z.B. mit
einem Lebensmittelvollsortimenter

Beurteilung des Standortes | Aufgrund der Lage im Vorranggebiet Industrie und Gewerbe,
Bestand, widerspricht die Ansiedlung eines Einzelhandelsbe-
triebes den Zielen des Regionalplanes.

Es wiirde ein solitarer Standort entstehen. Der Standort ist

aufgrund der Randlage im Gewerbegebiet Astheim, der feh-
lenden Einbindung in die bestehende Versorgungsstruktur

Treburs und der fehlenden Agglomerationseffekten nur be-
dingt geeignet.

2. Trebur, KantstraBBe

Beurteilungskriterien

Planungsrechtliche Situation ¢ Regionalplan: ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft"

Die Landwirtschaftliche Bodennutzung hat zwar Vorrang, durch
die geringe GroBe des Plangebietes sind die Auswirkungen auf
das ,Vorranggebiet flir Landwirtschaft“ jedoch nicht erheblich.

e Regionalplan: ,Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasser-
schutz”
Der Lebensmitteldiscounter ist weder raumbedeutsam, noch
wird die Funktion als Hochwasserabfluss oder Retentionsraum
beeintrachtigt bzw. den Oberflachenabfluss erhéht/beschleu-
nigt.

e FNP: Gemischte Bauflache, Bestand

e AuBenbereich nach § 35 BauGB

Bestehende Nutzung e Landwirtschaftliche Nutzung
ErschlieBung und verkehrliche | e Gute ErschlieBung Uber die L 3012 und den Sonnenkreisel flr
Auswirkungen Kunden- und Anlieferungsverkehr

e Durch den Verbund mit bestehenden Einzelhandelsmarkten
werden Einkaufsvorgange gekoppelt und Uberflissige Wege-
distanzen werden vermieden.

e Ausbau eines landwirtschaftlichen Weges zu einer Erschlie-
BungsstraBe notwendig
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Auswirkungen auf die Nach-
barschaft

e Durch organisatorische MaBnahmen kénnen die Auswirkun-
gen auf die Nachbarschaft minimiert werden

Integrierter Standort

e Integrierter Standort, trotz Lage am Ortsrand

Auswirkungen auf Natur, Um-
welt und Landschaft

e Uberplanung einer landwirtschaftlichen Flache

e Anderung des Landschaftsbildes, jedoch Vorbelastung durch
die bestehenden Mérkte

Auswirkungen auf Kultur und
Sachguter

¢ [Inanspruchnahme wertvoller landwirtschaftlicher Flachen

 Uberbauung von potenziellen Bodendenkmalern ist durch eine
denkmalpflegerische Baubegleitung méglich.

Lage, Einbindung in beste-
hende Versorgungsstruktur,
Agglomerationseffekte

e Lage im Nordwesten des Ortsteils Trebur

e Randlage mit Anschluss an Wohngebiete

e Gute Wahrnehmbarkeit fiir potenzielle Kunden

e Gute Einbindung in bestehende Versorgungsstruktur

e Durch die unmittelbare Nachbarschaft eines Lebensmittelvoll-
sortimenters und eines weiteren Lebensmitteldiscounters erge-
ben sich Agglomerationseffekte.

Beurteilung des Standortes

Aufgrund der geringen GréBe des Vorhabens von 0,75 ha,
sind die Auswirkungen auf das ,,Vorranggebiet fiir Landwirt-
schaft” nicht erheblich.

Aufgrund der guten Lage, sehr guter ErschlieBungsmaoglich-
keit, der Einbindung in die bestehende Versorgungsstruktur
und méglicher Agglomerationseffekte ist der Standort gut ge-
eignet.

3. Trebur, Astheimer StraBe |

Beurteilungskriterien

Planungsrechtliche Situation

¢ Regionalplan: Vorranggebiet Regionaler Griinzug,

e Regionalplan: ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft”
Die Landwirtschaftliche Bodennutzung hat zwar Vorrang, durch
die geringe GroBe des Plangebietes sind die Auswirkungen auf
das ,Vorranggebiet flir Landwirtschaft“ jedoch nicht erheblich.

¢ Regionalplan: ,Vorranggebiet fir vorbeugenden Hochwasser-
schutz*
Der Lebensmitteldiscounter ist weder raumbedeutsam, noch
wird die Funktion als Hochwasserabfluss oder Retentionsraum
beeintrachtigt bzw. den Oberflachenabfluss erhéht/beschleu-
nigt.

e FNP: Flache fur Landwirtschaft (Ackerflache, Grinland)

e AuBenbereich nach § 35 BauGB

Bestehende Nutzung

e Teilweise versiegeltes Grundstiick
e Gebdude im Rohbau

ErschlieBung und verkehrliche
Auswirkungen

e ErschlieBung lber Astheimer StraBe fir Kunden- und Anliefe-
rungsverkehr moglich.

e Zur Deckung des zusétzlichen Einkaufsbedarfs in einem Le-
bensmittelvollsortimenter sind zusétzliche Einkaufsfahrten in
Trebur notwendig.

Auswirkungen auf die Nach-
barschaft

e Aufgrund der Lage zwischen den Ortsteilen bestehen keine
Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Integrierter Standort

e Bedingt integrierter Standort, da nur die westlichen Teile Tre-
burs in fuBlaufiger Entfernung liegen.

Auswirkungen auf Natur, Um-
welt und Landschaft

e Uberplanung einer teilweise bebauten Flache

e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes aufgrund der Lage am
Ortsrand
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Auswirkungen auf Kulturund | ® Keine

Sachguter
Lage, Einbindung in beste- e Lage im Westen des Ortsteils Trebur
hende Versorgungsstruktur, e Randlage in Trebur, ohne Anschluss an Wohngebiete

Agglomerationseffekte ¢ Keine Einbindung in bestehende Versorgungsstrukturen

¢ Keine Chance zur Bildung von Agglomerationseffekten z.B. mit
einem Lebensmittelvollsortimenter

Beurteilung des Standortes | Durch fehlende Agglomerationseffekte mit bestehenden Ein-
zelhandelsmérkten sind zusétzliche Einkaufsfahrten notwen-
dig.

Der Standort ist aufgrund seiner nur bedingt integrierten
Lage und der fehlenden Einbindung in bestehende Versor-
gungsstrukturen nur bedingt geeignet.

4. Trebur, Astheimer StraBe Il

Beurteilungskriterien

Planungsrechtliche Situation ¢ Regionalplan: Vorranggebiet Siedlung, Bestand
e FNP: Flache fir Gemeinbedarf

¢ B-Plan: Flache fir Gemeinbedarf, Brand- und Katastrophen-
schutz sowie gesundheitliche und soziale Zwecke

Bestehende Nutzung o teilweise Griinland, teilweise Ackerland
ErschlieBung und verkehrliche | e ErschlieBung lber Astheimer StraBe fur Kunden- und Anliefe-
Auswirkungen rungsverkehr moglich.

e Zur Deckung des zusatzlichen Einkaufsbedarfs in einem Le-
bensmittelvollsortimenter sind zusatzliche Einkaufsfahrten in
Trebur notwendig.

Auswirkungen auf die Nach- e Aufgrund der Lage am Ortsrand und der umgebenden Nutzun-
barschaft gen bestehen nur geringe Auswirkungen auf die Nachbarschaft
Integrierter Standort e Bedingt integrierter Standort

Auswirkungen auf Natur, Um- | ® Uberplanung einer teilweise bebauten Flache

welt und Landschaft e Keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes aufgrund der

Lage im Innenbereich

Auswirkungen auf Kulturund | ® Keine

Sachguter
Lage, Einbindung in beste- e Lage im Westen des Ortsteils Trebur
hende Versorgungsstruktur, e Randlage in Trebur mit Anschluss an Wohngebiete

Agglomerationseffekie ¢ Keine Einbindung in bestehende Versorgungsstrukturen

e Keine Chance zur Bildung von Agglomerationseffekten z.B. mit
einem Lebensmittelvollsortimenter

Beurteilung des Standortes | Durch fehlende Agglomerationseffekte mit bestehenden Ein-
zelhandelsmaérkten sind zusétzliche Einkaufsfahrten notwen-
dig.

Der Standort ist aufgrund seiner nur bedingt integrierten
Lage und der fehlenden Einbindung in bestehende Versor-
gungsstrukturen nur bedingt geeignet.

5. Trebur, Ehemaliger Sportplatz ,,Rote Erde“

Beurteilungskriterien

Planungsrechtliche Situation ¢ Regionalplan: Vorranggebiet Siedlung, Bestand
e FNP: 6ffentliche Griinflache, Sportplatz
e AuBenbereich nach § 35 BauGB
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23.

Bestehende Nutzung e chemaliger Sportplatz
ErschlieBung und verkehrliche | ¢ Problematische ErschlieBung fiir Kunden und Warentransport.
Auswirkungen Dieser ist ausgehend von der HauptstraBe nur tber die Anlie-

gerstraBe ,Am Burggraben® méglich.

e Zur Deckung des zusétzlichen Einkaufsbedarfs in einem Le-
bensmittelvollsortimenter sind zusatzliche Einkaufsfahrten in
Trebur notwendig.

Auswirkungen auf die Nach- e Durch die ErschlieBung Uber eine ruhige Anliegerstraf3e und

barschaft wegen angrenzender reiner Wohnbebauung bestehen Auswir-
kungen auf die Nachbarschaft

Integrierter Standort e Integrierter Standort

Auswirkungen auf Natur, Um- | ® Uberplanung einer Sportplatzflache

welt und Landschaft e Keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes aufgrund der

Lage am Ortsrand

Auswirkungen auf Kulturund | ¢ Keine

Sachguter
Lage, Einbindung in beste- e Lage im Slden des Ortsteils Trebur
hende Versorgungsstruktur, ¢ Randlage in Trebur

Agglomerationseffekte ¢ Bedingte Einbindung in bestehende Versorgungsstruktur

e Keine Chance zur Bildung von Agglomerationseffekten z.B. mit
einem Lebensmittelvollsortimenter

Beurteilung des Standortes | Durch fehlende Agglomerationseffekte mit bestehenden Ein-
zelhandelsmarkten sind zusétzliche Einkaufsfahrten notwen-
dig.

Der Standort ist aufgrund der der problematischen Erschlie-
Bung nicht geeignet.

Ergebnis der Alternativenprifung:

Der Standort 2 ,KantstraBe ist aufgrund der guten Lage, sehr guter ErschlieBungsmaéglich-
keit, der Einbindung in die bestehende Versorgungsstruktur und méglicher Agglomerations-
effekte am besten geeignet.

Ziel von Einzelhandelsnutzungen sollte die Vermeidung von solitdren Standorten sein. Um
Uberflissige Wegedistanzen zu vermeiden, sollten Einkaufsvorgange mdglichst gekoppelt
werden kénnen. Deshalb sollten neue Anbieter in rAumlicher Nahe zu bereits bestehenden,
ahnlichen Betriebstypen konzentriert werden.

Durch die Lage an der Risselsheimer StraB3e, der sehr guten ErschlieBungsmdglichkeit
Uber eine neue ErschlieBungsstraBe im Norden, ohne Beeintrachtigung von Wohnnutzung
sprechen vor allem verkehrliche Aspekte flr diesen Standort.

Aufgrund von positiven Agglomerationseffekten, ist an diesem Standort eine hohe Kopp-
lung der Kundenstrome zu erwarten. Neben einer positiven wirtschaftlichen Wirkung fir den
Marktbetreiber, ist dies auch flur die kommunale Verkehrsinfrastruktur von Vorteil, da Kun-
den bei einem Besuch mehrerer Markte nur sehr kurze Wege zurlicklegen muassen.

Dieser positive Effekt ist in diesem MaBe an keinem anderen der untersuchten Standorte
innerhalb Treburs zu erzielen.

Verwendete Verfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Unter Einbeziehung der vorliegenden Umweltinformationen wurde eine verbal-argumenta-
tive Abschétzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen vorgenommen. Zur Beurteilung
der Umweltbelange lagen folgende Informationen vor; darin sind auch die fir die jeweiligen
Schutzguter verwendeten Erfassungs- und Prifverfahren dargestellt:

— Bestandserhebungen der Biotop- und Nutzungstypen vor Ort,
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24.

25.

Methode: Einordnung der Biotoptypen anhand der Nutzungstypen nach der Kompensa-
tionsverordnung — KV vom 01.09.2005

Auswertung vorhandener Unterlagen (Regionalplan/Regionaler Flachennutzungsplan
2010, Geoportal Hessen, Umweltdaten im Internet).

Artenschutzrechtliche Prifung, BfL Heuer & Déring, Brensbach, Februar 2016

Methode: Auswertung vorhandener Datengrundlagen, Erfassung durch Gelandebege-
hungen, Kartierung der Brutvégel in Anlehnung an die Methodenstandards zur Erfas-
sung der Brutvdgel in Deutschland (Stidbeck et al. 2005), Untersuchung zum Vorkom-
men des Feldhamsters durch Begehung

Institut fir Geotechnik Dr. Jochen Zirfas GmbH & Co. KG — Geotechnischer Bericht,
Limburg, 03.06.2016

Methode: Durchfihrung von Felduntersuchungen mit Bohrsondierungen mit der Ramm-
kernsonde und bodenmechanische Laborversuche

Orpheus Geophysik - Geomagnetische Prospektion Neuerrichtung einer ALDi-Filiale in
65468 Trebur, Kriftel, 24.05.2016

Methode: Zur Einmessung der Flache wurde ein GPS-Vermessungsgerat verwendet.
Far die geomagnetische Prospektion kam eine vierkanalige Apparatur zum Einsatz. Da-
mit wird das Erdmagnetfeld in Gradientenanordnung aufgenommen. Der Messpunktras-
terabstand betrug 0,5 m auf 0,25 m. Die Messwerte werden zunachst im Datenlogger ab
gespeichert und spater auf PC Uberspielt. Nach mehreren Bearbeitungsschritten lassen
sich die Ergebnisse graphisch darstellen.

Freudl Verkehrsplanung - Neuerrichtung einer ALDI-Filiale, verkehrliche Bewertung,
Darmstadt, Juni 2016

Methode: Knotenstromzahlungen am Knotenpunkt Marie-Curie-StraBe, Ermittlung der
Verkehrsbelastung fur Bestand und Planung, Beurteilung der Verkehrsabwicklung und
Leistungsfahigkeit anhand von Kennwerten der geltenden Qualitatsstandards, Prifung
der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Marie-Curie-StraBe

Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH - Schallimmissionsprognose zum Bauleitplan-
verfahren, Darmstadt, Juni 2016

Methode: Richtlinienkonforme Schallausbreitungsberechnungen

Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH: Entwasserungskonzept, Darmstadt, Sep-
tember 2016

Methode: Auswertung vorhandener Unterlagen, u.a. Auswertung einer Bodenuntersu-
chung zur Klarung der Untergrund- und Grundwasserverhéltnisse (Institut fir Geotech-
nik Dr. Jochen Zirfas GmbH & Co. KG), Entwicklung eines Entwasserungskonzeptes)

Bei der Ermittlung der Umweltbelange gab es keine Schwierigkeiten.

Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplanung eintreten, zu iberwachen. Dadurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermittelt wer-
den und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) wird auf die Ausfiihrungen in der
Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verwiesen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Flachennutzungsplananderung werden die bauleitplanerischen Voraussetzungen
far eine Sonderbauflache ,GroBflachiger Einzelhandel” und eine neue ErschlieBungs-
straBe geschaffen. Im Plangebiet soll durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
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ein Lebensmitteldiscounter in Form eines ALDI-Marktes mit den daflir erforderlichen Stell-
platzen errichtet werden.

Das Plangebiet hat eine Gr6Be von etwa 7.950 m? und liegt im Nordwesten von Trebur.
Derzeit wird es landwirtschaftlich genutzt. Durch die geplante Bebauung kommt es zum
Verlust der im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung. Auch fur das Bo-
den- und Wasserpotenzial ist aufgrund der geplanten Bebauung und Versiegelung von

Flachen mit negativen Auswirkungen zu rechnen. Hinsichtlich der Ubrigen Schutzguter

sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Durch eine Artenschutzprifung wurde ermittelt, dass es bei Einhaltung von Vermeidungs-
maBnahmen zu keinen Beeintrachtigungen von Tierarten des Anhanges Il der FFH-
Richtlinie und von europaisch geschitzten Vogelarten kommt.
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