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Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes fiir alle Bauleitplane, die
den Aul3enbereich Uberplanen, einen Umweltpriifung durchzufiihren. In der Umweltprii-
fung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im
Umweltbericht gemaf § 2a Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Osten der Gemeinde Trebur im Bereich des Gewerbegebietes
Trebur ,Nord-Ost" &stlich der Oderstrale und wird tGber die OderstralRe erschlossen.

Art des Vorhabens und wesentliche Festsetzungen

Art des Vorhabens

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die bauleitplanerischen Vorausset-
zungen fir die Erweiterung der vorhandenen Gewerbeflache der Firma Kénig GmbH in
Form einer Lagerhalle und Lagerflachen fiir Baustoffe geschaffen.

Wesentliche Festsetzungen

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet, beschréankt auf Lagerplatze und Lagerhallen in
Verbindung mit dem westlich angrenzenden Baustoffhandel, festgesetzt. Die Lagermate-
rialien werden Uber eine Sortimentsliste beschrankt. Die Lagerung wassergefahrdender
Stoffe wird ausgeschlossen.

Fur das Gewerbegrundstlick werden entsprechend dem Bebauungsplan Nord-Ost, 1. An-
derung, eine Uberbaubare Grundstlcksflache, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Um das Mafk der baulichen Nut-
zung in der HGhe zu begrenzen, wird eine maximale Gebdudehdhe von 9 m festgesetzt.
Eine Uberschreitung dieser Héhe durch untergeordnete bauliche Anlagen, wie zum Bei-
spiel Technikaufbauten um bis zu 3,0 m ist zulassig.

Eine Teilversiegelung von befestigten, nicht Uberdachte Fldchen der Baugrundstiicke und
die Versickerung von Niederschlagswasser sind vorgesehen. Flachen, auf denen be-
triebsbedingte Verunreinigungen auftreten kénnen, werden wasserundurchléssig ausge-
flhrt, das Niederschlagswasser wird der Kanalisation zugeflhrt. Zum Schutz von pla-
nungsrelevanten Tierarten nach den Vorgaben des BNatSchG werden entsprechende
Vermeidungsmafinahmen vorgesehen.

An den Grundstiicksréandern des Plangebiets werden Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men und StrAuchern ausgewiesen, die als Eingrinung zur angrenzenden freien Land-
schaft und gleichzeitig als Kompensationsmafinahmen dienen.

Aus gestalterischer Sicht werden Vorgaben zu Einfriedungen und Werbeanlagen ge-
macht.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet hat eine Gréfke von ca. 1,0 ha.
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21. Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planungen sowie deren Beriicksichti-
gung

21.1 Fachgesetze

Insbesondere folgende Fachgesetze und aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechts-
verordnungen, sind beachtlich:

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548)

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 2
Abs. 24 des Gesetzes vom 06.06.2013 (BGBI. |, S 1482)

— Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 20.12.2010 (GVBI. |, S. 629), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
27.06.2013 (GVBI. S. 458)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.04.2013 (BGBI. | S. 734)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt
geandert durch Art. 62 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. |, S. 622)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830),
Neufassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 02.07.2013 BGBI. |, S. 1943)

— Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010
(BGBI. I, S. 94), zuletzt gedndert durch 08.04.2013 (BGBI. | S. 734).

21.1.1 Umweltschutzziele

Schutzgut Mensch

Quelle Zielaussage

Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Auf-
stellung der Bauleitplane, hier insbesondere die Vermeidung
der Emissionen.

Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
Immissionsschutzgesetz | des Wassers, des Klimas und der Atmosphére sowie der Kultur
— und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immis-
sionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Im-
missionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Larm Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
sowie deren Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhélinisse der Bevél-
Schallschutz im Stadtebau | kerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, jedoch auch
durch stédtebauliche Manahmen in Form von Larmvorsorge
und Larmminderung bewirkt werden soll.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Quelle Zielaussage

Bundesnaturschutzgesetz | Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die Nutzungsfahigkeit
der Naturglter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft als Lebens-
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grundlagen des Menschen und als Voraussetzung flr seine Er-
holung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Um-
weltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Schutzgiiter
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt sowie die Vermeidung und der Aus-
gleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes die biologische Vielfalt zu beriicksichtigen.

Schutzgut Boden

Quelle

Zielaussage

Bundesbodenschutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz oder die Wie-
derherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage fiir Men-
schen, Tiere und Pflanzen und als Bestandteil des Naturhaus-
haltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen. Weiterhin
gilt die Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen, die Forderung der Sanierung schadlicher Boden-
verdnderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Ge-
wasserverunreinigungen.

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inan-
spruchnahme von Bdden (Bodenschutzklausel). Darliber hin-
aus soll eine sozialgerechte Bodennutzung gewahrt werden.

Schutzgut Wasser
Quelle Zielaussage

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Landeswassergesetz Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintréchtigungen und
die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaf-
tung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Schutzgut Klima / Luft
Quelle Zielaussage
Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,

Immissionsschutzgesetz

des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgiiter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen.

Baugesetzbuch Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Schutzgut Landschaft
Quelle Zielaussage

Bundesnaturschutzgesetz

Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kinfti-
gen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit

Begriindung_SB.doc-b

Stand 25.11.2013

Seite 17




Umweltbericht VEP .Im RuBloch — Erweiterung Konig Baustoffe GmbH Seite 18

21.2
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sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Quelle Zielaussage

Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgiitern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung.

Bundesnaturschutzgesetz | Erhaltung historischer Kulturlandschaften von besonders cha-
rakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder
schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmaélern.

Fachplanungen
Regionalplan

Im Regionalplan Stdhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP
2010) ist der westliche Bereich des Plangebietes als ,Vorranggebiet Industrie und Ge-
werbe, Bestand” und der 6stlich angrenzende Bereich als ,Vorranggebiet Industrie und
Gewerbe, Planung® dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der westliche Bereich des Plangebietes ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Trebur als ,Gewerbliche Bauflache — Bestand" und der 6stlich angrenzenden
Bereich als ,Gewerbliche Bauflache — Planung” ausgewiesen. Von Norden nach Suden
ist eine Hauptwasserleitung dargestellt.

Bebauungsplan

Der westliche Bereich des Geltungsbereich liegt innerhalb des Bebauungsplanes ,Nord-
Ost", 1. Anderung aus dem Jahr 1977.

Schutzgebietsausweisungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Risikolberschwemmungsgebietes des Rheins, einem
Gebiet, das bei Versagen eines Deiches (iberschwemmt werden kann.

Sudlich des Plangebietes verlauft in einer Entfernung von etwa 500 m die Grenze des
Uberschwemmungsgebietes des Schwarzbaches.

Das Vogelschutzgebiet 6217-403 Hessische Altneckarschlingen liegt in einer Entfernung
von etwa 500 m sudlich des Plangebietes. Aufgrund der Lage des Plangebietes angren-
zend an die Ortslage von Trebur ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die Schutz-
und Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes zu rechnen.

Sonstige Schutzausweisungen nach dem Wasserrecht, Naturschutzrecht, Forstrecht oder
Denkmalschutzrecht sind im Plangebiet nicht gegeben.

Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG

Die Eingriffsregelung wird in Teil A der Begriindung, Kap. 17 behandelt. Der Ausgleich er-
folgt durch KompensationsmalRnahmen im Gebiet. Durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes entsteht kein Biotopwertdefizit.
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22.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

In den nachfolgenden Tabellen werden fiir die einzelnen Schutzglter in zusammenge-
fasster Form der bestehende Umweltzustand, die Umweltauswirkungen der Planung so-
wie die MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der negativen Umweltauswirkun-
gen der Planung dargestellt. Zudem wird die Erheblichkeit des Eingriffs beurteilt.

221 Schutzgut Mensch

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes, der Umweltauswirkungen und der

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Mensch

Erholung

- Der westliche Teil umfasst einen
Baustoffhandel der Kénig Baustoffe
GmbH mit Lagerhallen, Biroflachen,
Lagerflichen, Verkaufsflachen

- Der 6stliche Teil ist eine intensive
landwirtschaftliche Flache

- der vorhandene Feldweg besitzt Be-
deutung als Verbindung in die freie
Landschaft fur Spazierganger

- in der Umgebung Wohnbau- und Ge-
werbefldchen und weitere landwirt-
schaftliche Nutzflachen

Immissionen
- Vorhandene und geplante gewerbliche
Nutzung (Baustoffhandel, Anlieferung,

Stellplétze)

Erholung

- Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache

- Unterbrechung des landwirtschaftli-
chen Weges

Immissionen

- In der bestehenden Nachbarschaft
werden die maflgeblichen Immissions-
richtwerte der TA Larm fiir Gewerbe
eingehalten.

- Das Plangebiet und seine Nutzung
wird keinen Auswirkungen von gewerb-
lichen Anlagen oder entsprechend ge-
nutzten Flachen ausgesetzt

- nicht notwendig

Bewertung: Es kommt zu keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

22.2 Schutzgut Boden

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Boden

Boden

ebenes Relief

Geologie: pliozéne und pleistozéne
Ablagerungen des Oberrheingrabens
Boden: Pararendzinen und Para-
braunerden

Im westlichen Teil anthropogene
Uberformung des Bodens durch be-
stehende Bebauung und Versiegelung,
Auffallungen und Umlagerungen

Im &stlichen Teil Vorbelastung durch
intensive landwirtschaftliche Nutzung,
v.a. Bodengefiige, Verdichtung, Stoff-
eintrag

Altlasten
- keine Hinweise auf Altlasten vorhan-

Boden

- dauerhafte Versiegelung

- Verlust des Wirkungsgeflge des Bo-
dens (Regelungs-, Produktions- und
Lebensraumfunktionen) in geringem
Umfang

Altlasten

- Keine

Boden

- Verwendung wasserdurchlédssiger
Oberflachenbefestigungen im Bereich
der Baugrundstiicke

Altlasten
- Nicht notwendig

den

Bewertung: Das Schutzgut Boden ist im Plangebiet aufgrund der Vornutzung und der bestehenden Bebauung und Versiege-
lung als vorbelastet einzustufen. Da es sich bei dem Plangebiet um einen relativ kleinflichigen Bereich handelt, sind die Be-
eintrachtigungen durch den Verlust natlirlicher Bodenflachen durch Versiegelung als nicht erheblich einzustufen
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22.3 Schutzgut Wasser

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Wasser

Grundwasser

- grofitenteils unversiegelter Bereich mit
Bedeutung flir Wasserriickhaltung und
Grundwasserneubildung

- aufgrund Uiberwiegend intensiver land-
wirtschaftlicher Nutzung Vorbelastung
des Wasserpotenzials moglich

Oberflichengewisser
- keine Oberflichengewasser vorhan-
den

Grundwasser

- Verlust von Freiflaichen mit Bedeutung
fiir Grundwasserneubildung und Versi-
ckerung (in geringem Umfang)

Oberflichengewisser

- keine

Grundwasser
- Ausschluss der Lagerung wasserge-
fahrdender Stoffe

- Verwendung wasserdurchlissiger
Oberflachenbefestigungen

- wasserundurchléssige Fldchenbefesti-
gung der Fahrspuren

- Versickerung bzw. Ableitung des Nie-
derschlagswassers

Oberflichengewisser
- nicht notwendig

Bewertung: Aufgrund der Kleinflichigkeit des Plangebietes und der Versickerung bzw. Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

224

Schutzgut Klima und Luft

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Klima und Luft

landwirtschaftliche Nutzflache mit
grundsatzlicher Bedeutung zur Kaltluft-
entstehung

Flache hat aufgrund der geringen
Gréfle und des ebenen Reliefs keine
Bedeutung zum Luftaustausch mit den
angrenzenden Siedlungsflachen

bestehende Belastungssituation durch
ackerbauliche Nutzung (Geruch,
Staub, Spritz- und Diingemittel)
Groltklima geprégt durch milde Winter,
warme Sommer, jahrlicher Nieder-
schlag etwa 600 mm

Gebiet mit Relevanz fiir den Kaltluft-
haushalt, klimawirksame Flache mit
mittlerer Bedeutung

[

- Verlust von landwirtschaftlichen Fla-
chen mit Bedeutung fir das Kleinklima
(in geringem Umfang)

- Anlegen Baum- und Strauchpflanzun-
gen mit positiven klimatischen Auswir-
kungen

Bewertung: Das Plangebiet erfilllt keine Ubergeordnete klimatische Funktion, erhebliche Auswirkungen bzw. Beeintrachti-
gungen auf die klimatischen Bedingungen des Umfeldes sind nicht zu erwarten.

22.5

Schutzgut Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische V

ielfalt

Biotoptypen / Flora

- Im &stlichen Teil intensive landwirt-
schaftliche Nutzung als Ackerflache

- unbefestigter Feldweg

- Im westlichen Teil gewerbliche Ge-
baude und versiegelte Flachen

- im Norden, Stiden und Osten grenzen
weitere landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen an, im Norden liegt innerhalb der
Feldfiur ein Streifen mit Obstbdumen

Fauna / Artenschutz (vgl. Kap. 8)

- Erarbeitung Zur Erfassung und Bewer-

Biotoptypen / Flora
- Verlust von Biotopstrukturen in Form
von Ackerflichen

Fauna / Artenschutz (vgl. Kap. 8)

- Uberbauung bzw. Zerstérung von
Ackerflachen
- Stbrungen durch Larm, Bewegung und

Licht wahrend der Bauphase und durch
die nachfolgende Nutzung.

Biotoptypen / Flora
- Festlegung eines Mindestanteils an zu
begriinender Grundstlicksflache

- an den Grundstiicksréandern Anlage
von Heckenpflanzungen

- Verwendung einheimischer Pflanzen-
arten

Fauna/ Artenschutz (vgl. Kap. 8)

- keine Durchfiihrung von Bauarbeiten
in der Dunkelheit (Larmentwicklung
und Kunstlichteinsatz), um Stérungen
und Kollisionen mit jagenden Tieren zu

vermeiden
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MalRnahmen zur

Umweltmerkmale Umweltauswirkungen Vermeidung / Verminderung
tung der planungsrelevanten Fauna - Vorbereitung des Baufeldes auferhalb
liegen folgende Fachbeitrége vor: der Brutzeit von Bodenbriitern

Artenschutzrechtliche Priifung, BFL
Heuer & Doring, Brensbach, Juni 2012,
Kartierung des Feldhamsters und ar-
tenschutzrechtliche Beurteilung, Biiro
Gall — Freiraumplanung und Okologie,
Butzbach, August 2012

Fledermause: keine Quartiere inner-
halb des Plangebietes, evt. Bedeutung
als Jagdgebiet

- Végel: Feldlerchen im Umfeld des Gel-
tungsbereiches vorhanden, eine Brut
kann nicht ausgeschlossen werden, In
den Gehdlzstrukturen nérdlich und
stidlich sind Gehdlz- sowie HGhlen-
und Nischenbriter zu erwarten, Jagd-
gebiet von Greifvogeln

Feldhamster: Flache mit grundsétzli-
cher Bedeutung als Lebensraum, aber
keine aktuelle Besiedlung

Bewertung: Durch die Planung kommt es zu keinen erheblichen Beeintrichtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere, da
die betroffene Fl4che nur eine geringe Wertigkeit besitzt. Fiir die besonders geschiitzten Tierarten (Feldhamster, Fledermau-
se, Feldlerche) werden entsprechende Vermeidungsmalinahmen festgesetzt.

- vorsorgliche Vorbegehung vor Beginn
des Oberbodenabschubes erforderlich
wird (Feldhamster)

22.6 Schutzgut Landschaft / Ortsbild

MaBnahmen zur

Umweltmerkmale Umweltauswirkungen Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Landschaft/Ortsbild

- Gewerblicher Geb&dudebestand - Verlust einer landwirtschaftlichen Nutz- |- Schaffung einer strukturreichen

- intensive landwirtschaftliche Nutzung fache Grundstiicksrandeingriinung

- Umgebung gepragt durch weitere - Anderung des Landschaftsbildes - angepasste Hohenentwicklung der
landwirtschaftliche Nutzflichen und durch Errichtung von Lagerhallen, La- Gebéaude

Bebauung mit Hausgérten gerflachen und Stellplatzflachen

Bewertung: durch die Planung kommt es zu einer kleinflachigen Abrundung des Ortskérpers, der zu keinen erheblichen des
Schutzgutes Landschaft fiihrt.

22.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Mafinahmen zur

Umweltmerkmale Umweltauswirkungen Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

- Gewerblicher Gebaudebestand - Abnahme landwirtschaftlicher Nutzfld- |- keine

- landwirtschaftliche Nutzflichen mit ho- | €he
her Wertigkeit/Nutzungseignung

Bewertung: Aufgrund der geringen Grél3e des Plangebietes sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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22.8

23.

24,

25.

Zusammenfassung

Folgende Tabelle stellt zusammenfassend die Bewertung der Beeintrachtigungen der
Schutzgliter durch die vorliegende Planung dar.

Tabelle 3: Zusammenfassung Beeintrachtigungen der Schutzgiiter

Beeintrachtigungen
Schutzgut
erheblich mittel gering
Mensch X
Boden X
Wasser X
Klima und Luft X
Flora und Fauna X
(voraussichtlich)

Landschaft X
Kultur und Sachglter X

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Durchfiihrung der Planung bleibt die vorhandene gewerbliche Nutzung weiterhin
bestehen und im 6stlichen Teil wird die landwirtschaftliche Nutzung des Gebietes aufge-
geben und statt dessen eine Gewerbeflache in Form einer Lagerflache mit Eingriinungs-
malnahmen entwickelt. Durch die geplante Bebauung kommt es zum Verlust der im
Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung. Auch fiir das Wasser- und Boden-
potenzial ist aufgrund der geplanten Bebauung und Versiegelung von Flachen mit Aus-
wirkungen in geringem Umfang zu rechnen. Aufgrund der geringen Ausdehnung des
Vorhabens sind diese jedoch als nicht erheblich einzuschétzen. Hinsichtlich der {ibrigen
Schutzgiter sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Der westliche Teil ist gewerblich genutzt und wird auch weiterhin in der Art genutzt wer-
den.

Der 6stliche Teil des Plangebietes wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Bei Nicht-
durchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die bestehende ackerbauliche
Nutzung vorerst beibehalten wird. Das Plangebiet liegt jedoch nach den Vorgaben der
ubergeordneten Planungen innerhalb einer gewerblichen Bauflache, Planung. Somit ist
grundsétzlich damit zu rechnen, dass in diesem Bereich ein Gewerbegebiet entsteht.

Alternativenpriifung

Eine Alternativenpriifung hat auf Ebene des Flachennutzungsplanes durch die Auswei-
sung einer gewerblichen Bauflache bereits stattgefunden. Bei der Wahl des Standortes
far die Erweiterung des Betriebes war u.a. die unmittelbarer Nahe zum bereits bestehen-
den Betrieb mafigeblich. Die geplante gewerbliche Erweiterung gliedert sich unmittelbar
an den westlich bereits vorhandenen Gewerbebetrieb an. Zudem liegt der dstliche Teil
des Plangebietes nach den Vorgaben der tbergeordneten Planungen in eine gewerbli-
chen Bauflache, Planung.

Eine Prifung der grundsatzlichen Eignung als Gewerbegebiet hat somit schon auf der
Ebene der libergeordneten Planungen stattgefunden. Alternativstandorte wurden deshalb
nicht geprift.

Beschreibung der Vorgehensweise / Schwierigkeiten bei der Ermittlung
Angewandte Untersuchungsmethoden waren:
— Bestandserhebungen der Biotop- und Nutzungstypen vor Ort,
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26.

27.

— Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Im RuBloch — Erweiterung Kénig Baustoffe
GmbH" in Trebur - Artenschutzrechtliche Priifung, BfL Heuer & Déring, Brensbach,
Juni 2012,

— Trebur: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Im RuBloch — Erweiterung Konig Bau-
stoffe GmbH", Kartierung des Feldhamsters und artenschutzrechtliche Beurteilung,
Buro Gall = Freiraumplanung und Okologie, Butzbach, August 2012,

— Auswertung vorhandener Unterlagen (Regionalplan/Regionaler Flachennutzungsplan
2010, Umweltdaten im Internet).

Bei der Ermittlung der Umweltbelange gab es keine Schwierigkeiten. Dennoch beruhen
einige Angaben bei der Beurteilung des Umweltzustandes auf grundsatzlichen Annah-
men, so u.a. die Bewertung der lokalklimatischen Verhaltnisse.

Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, zu tiberwachen. Dadurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt wer-
den und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sind keine MaRnahmen notwen-
dig.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Erweiterung der vorhandenen Gewerbeflache der
Firma Kénig GmbH in Trebur in Form einer Lagerhalle und Lagerflachen fiir Baustoffe.
Das erforderliche Planungsrecht wird mittels eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes gemal § 12 BauGB herbei gefiihrt.

Das Plangebiet hat eine Grofte von ca. 1,0 ha und liegt im Osten von Trebur dstlich des
Gewerbegebietes Trebur. Derzeit wird der westliche Bereich bereits gewerblich genutzt
und der ostliche Bereich ist (iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die ErschlieRung er-
folgt Uber das bestehende Gewerbegrundstlick ausgehend von der Oderstralke. Zur Ein-
grinung des gewerblichen Baukorpers sind an den Grundstiicksrandern Pflanzflachen
vorgesehen.

Durch die geplante Bebauung kommt es zum Verlust der im Plangebiet vorhandenen
landwirtschaftlichen Nutzung. Auch flir das Wasser- und Bodenpotenzial ist aufgrund der
geplanten Bebauung und Versiegelung von Flachen mit Auswirkungen in geringem Um-
fang zu rechnen. Aufgrund der geringen Ausdehnung des Vorhabens sind diese jedoch
als nicht erheblich einzuschéatzen. Hinsichtlich der ibrigen Schutzgliter sind keine nach-
teiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Zur Verringerung und Vermeidung der negativen Umweltfolgen sind im Bebauungsplan
Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser und zur Verwendung von
wasserdurchlassigen Materialien zur Oberflachenbefestigung enthalten. Die Lagerung
wassergefahrdender Stoffe wird ausgeschlossen. Zudem werden Begriinungs- und An-
pflanzmafinahmen festgesetzt.

Durch eine Artenschutzprifung und einer darauf aufbauenden Feldhamsterkartierung
zum Bebauungsplan wurde ermittelt, dass es bei Einhaltung von VermeidungsmaRnah-
men zu keinen Beeintrachtigungen von Tierarten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie und
von europaisch geschitzten Vogelarten kommt.

Im Rahmen der Eingriffsregelung wurde ermittelt, dass fir die vorliegende Planung kein
Biotopwertdefizit zu verzeichnen ist. Der Ausgleich erfolgt durch Kompensationsmafi-
nahmen im Gebiet.
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