AN
Y
15 =
G
e
b
=
113
S
N
e —
N
11271
o
1]
10
395/1

!
126
127/1
6 '...'.
e
~ ) \E\\\\
~ L_ =

129
130

S~ lich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).
\

wird hingewiesen.

Kennzeichnung als Risikoiiberschwemmungsgebiet
und als Flache mit stark schwankenden bzw. hohen
Grundwasserstinden gemaR § 9 Abs. 5§ Nr. 1 BauGB

799 Der Geltungsbereich des Plangebietes wird als Risikolber-

schwemmungsgebiet (Gebiet, das bei Versagen eines Dei-
ches Uberschwemmt wird) und als Flache gekennzeichnet,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen 297
gegen &uBere Einwirkungen oder bei der besondere bauli-
che SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforder-

Im gekennzeichneten Bereich ist potenziell mit einer Uber-
schwemmung sowie mit stark schwankenden bzw. hohen
Grundwasserstanden zu rechnen. Auf Kapitel Il der textli-
chen Festsetzungen zu dieser Bebauungsplananderung
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Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Rechtsgrundlagen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

[wa|

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)
1 Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m § 20 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

@ Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Beschriankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Maximal 4 Wohnungen pro Wohngebaude
zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen
[
L_

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zweckbestimmung:

St Stellplatze
Ga Garagen

r-= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 2. Anderung des Bebauungsplanes
L= (§9Abs. 7 BauGB)

Neue Grundstlicksgrenze

Stand Januar 2006

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |1 2004, S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.05.2005 (BGBI. 1 2005, S. 1224)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | 1993, S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. | 2002, S. 274), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. | 2005, S. 662)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
i. d. F. vom 25.03.2002 (BGBI. | 2002, S. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.06.2005 (BGBI. | 2005, S. 1818)

Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) i.d. F. vom
16.04.1996 (GVBI. | 145), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 29.11.2005
(GVBI. | S. 769)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 19.08.2002 (BGBI. | S.
3245), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.06.2005 (BGBI. 1 2005, S. 1794)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 22.01.1990 (GVBI. | 2002, S. 113), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 06.05.2005 (GVBI. | 2005, S. 305)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ) i.d.F. vom 26.09.2002 (BGBI. I, 2002,
S. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2005 (BGBI. | 2004, S.
1794)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
25.06.2005 (BGBI. | 2005, S. 1757), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
24.06.2005 (BGBI. | 2005, S. 1794)

2.1

2.2

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Nord-Ost* ersetzt innerhalb ihres Gel-
tungsbereiches den Planteil der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Nord-Ost“.

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Nord-Ost* bleiben fiir
den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin rechtswirk-
sam.

Folgende Festsetzungen werden im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes erganzt:

Anpflanzen von Bdumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Grundstiicksbepflanzung

Alle Flachen der Baugrundstiicke, die nicht flr Zufahrten, Zuwege und Nebenanlagen in
Anspruch genommen werden, sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB)

Versickerung von Niederschlagswasser

Auf Baugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser der befestigten Flachen ist, so-
weit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, auf den Grundstiicken zu ver-
sickern.

Oberflachenbefestigung

Befestigte, nicht Uberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie private Stellplatze sind,
so weit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, wasserdurchlassig auszu-
flhren.

Als wasserdurchldssige Beldge gelten u.a. wasserdurchléssige Pflastersysteme, Poren-
pflaster, Pflasterbeldage mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfachbefesti-
gungen, wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.

Kennzeichnungen gemaR § 9 Abs. 5§ BauGB

Folgende Kennzeichnung wird im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes zusatzlich getroffen:

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen
Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstidnde und Risikoliber-
schwemmungsgebiet) erforderlich sind

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes Hes-
sisches Ried. Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung
sind teilweise groRflachige Grundwasserspiegelanhebungen beabsichtigt, die im Rah-
men einer kiinftigen Bebauung zu beachten sind. MaBRgeblich sind dabei jeweils die lang-
jahrigen Messstellenaufzeichnungen des Grundwasserdienstes und speziell die Richt-
werte der Referenzmessstellen des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes zu be-
ricksichtigen. Der Grundwasser-Bewirtschaftungsplan Hessisches Ried wurde mit Da-
tum vom 09.04.1999 gemaR §§ 118,119 HWG festgestellt und im Staatsanzeiger der
Landes Hessen vom 24.05.1999, Nr. 21, 8.1659-1747 verdffentlicht.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande wird darauf hingewiesen, dass bei der Bebau-
ung des Plangebietes Abweichungen von den Ublichen Standards, Nutzungseinschran-
kungen und gegebenenfalls zusétzliche Aufwendungen erforderlich werden kénnen.

Die zusatzlichen Aufwendungen sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein be-
reits verndsstes oder verndssungsgefdhrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvor-
kehrungen gegen Vernassungen trifft, kann bei auftretenden Verndssungen keine Ent-
schadigung verlangen.

Die fur die Bemessung der einzelnen Griindungs- und BauhilfsmaRnahmen erforderli-
chen Bemessungskennwerte sowie detailliete Angaben zur Griindung der geplanten
Gebédude und zur Bauausfilhrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Griin-
dungsgutachten zu erarbeiten.

Weiterhin liegt das Baugebiet in einem Risikolberschwemmungsgebiet, das bei Versa-
gen eines Deiches Uiberschwemmt wird.

Aufgrund § 69 Abs. 4 HWG sind bei Sanierung und Neubau von Objekten bautechni-
sche MaRnahmen vorzusehen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei
Uberschwemmungen zu verhindern (z.B. die hochwassersichere Heizbllagerung).
Grundséatzlich empfiehlt es sich auch weitere elementare VorsorgemaBnahmen beim
Bau, bei der Erweiterung und bei der Sanierung zu treffen, um das SchadensausmaR bei
Uberschwemmungen méglichst gering zu halten.

Hierzu z&hlen z.B.:
- Die Gebaude in statischer Hinsicht auf ein Hochwasser auszulegen.

- Auf das Ausbauen von Untergeschossen ganz zu verzichten und sie so zu gestalten,
dass keine Raume ohne Fluchtwege entstehen.

- Eingénge erhéht zum Gelande anzulegen.
- Hochwassersichere Warenlager zu bauen.
- Elektrische Verteileranlagen im Dachgeschoss zu installieren.

- In den unteren Geschossen Stein- und KeramikfuBbéden zu verwenden und Mobiliar
mobil zu halten.

Hinweise

Folgender Hinweis wird im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
zusaétzlich getroffen:

Bodendenkmiler (§ 20 HDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flir
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehor-
de unverziiglich anzuzeigen.

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 BauGB durch die Gemeindever-

tretung am 04.11.2005
Frihzeitige Beteiligung der Blrger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in
Form einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung am 17.10.2005
Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 30.11.2005
Beschluss des Entwurfes der 2. Anderung des Bebauungsplanes
zur offentlichen Auslegung durch die Gemeindevertretung am 04.11.2005

Offentliche Auslegung des Entwurfes der 2. Anderung des vom 28.11.2005
Bebauungsplanes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bis 30.12.2005

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 10.01.2006

Prufung und Entscheidung Gber die fristgemaR eingegangenen
Anregungen und Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes

durch die Gemeindevertretung am 27.01.2006

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte
mit den Beschllissen der Gemeindevertretung Uibereinstimmt.

Trebur, den

Jurgen Arnold, Blrgermeister

Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes durch

amtliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 03.02.2006

Trebur, den

Jurgen Arnold, Blrgermeister

Gemeinde Trebur
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