Bebauungsplan "Astheimer Stralle"

M 1:1000 -

e GRmax = 3.200 m?

Kennzeichnung als Risikoiiberschwemmungsgebiet
und als Fliche mit stark schwankenden bzw. hohen
Grundwasserstinden gemif § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB [ ™|

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird als Risiko-
Uberschwemmungsgebiet (Gebiet, das bei Versagen
eines Deiches Uberschwemmt wird) und als Flache ge-
kennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &uilere Einwirkungen oder bei der
besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Na-
turgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).

Im gekennzeichneten Bereich ist potenziell mit einer
Uberschwemmung sowie mit stark schwankenden bzw.
hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Auf Kapitel VI
der textlichen Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan
wird hingewiesen.

~/

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

MaR der baulichén Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

GHmax Maximale Geb&udehdhe
=7m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)

GRmax Maximale Grundflache
=3200m (g 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 Abs. 2 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

a Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVOQ)

S Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVQ)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)
Flichen fir den Gemeinbedarf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Brand- und Katastrophenschutz
sowie gesundheitliche und soziale
Zwecke

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflichen

T Einfahrtsbereich

Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—— Gasleitung, unterirdisch

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Grinfliche

Private Griinfliche

Astropark
Verkehrsgriin

Anpflanzen von Bidumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
oooo von Baumen und Strauchern

Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fir die Erhaltung
von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

/

( ;“‘\‘ Erhaltung von Biumen
N

Sonstige Planzeichen

e | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
L=d (59 Abs 7 BauGB)

st Umgrenzung von Flachen fur Stellplitze
(] (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Plandarstellungen ohne Festsetzungscharakter

Ful3- und Radweg als Bestandteil der
Flache fur Verkehrsgriin

Erschlielungsweg als Bestandteil der
Privaten Grunflache

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Art.

1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt ge-
andert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509)

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 15.01
durch Gesetz vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622)

— Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i.
d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 24 des Gesetzes

vom 06.06.2013 (BGBI. |, S 1482)

— Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (GVBL. |, S. 629), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.06.2013 (GVBI.

S. 458)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.04.2013 (BGBI. | S. 734)

- Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt ge&ndert
durch Art. 62 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. |, S. 622)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830), Neufas-

sung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 127
02.07.2013 BGBI. |, S. 1943)

—- Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010 (BGBI. I, S.
94), zuletzt gedndert durch 08.04.2013 (BGBI. | S. 734).

.2011 (GVBL. |, S. 46, 180), zuletzt geandert

4), gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Brand- und Katastrophenschutz
sowie gesundheitliche und soziale Zwecke“ dient der Unterbringung von Gebauden, An-
lagen und Einrichtungen entsprechend dieser Zweckbestimmung.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

GroBe der Grundflichen GR (§ 19 Abs. 2 BauNVO)

Die GréRe der zulassigen Grundflache (GR) fir die Summe aller baulicher Anlagen nach
§ 16 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 2 BauNVO innerhalb der als Gemeinbedarfsflache festge-
setzten Flache ist durch Planeinschrieb bestimmt.

Maximal zuldssige Gebdudehdhen (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Als maximal zuldssige Gebaudehohe gilt das MaR vom Héhenbezugspunkt bis zum
héchsten Punkt des Gebaudes.

Die festgesetzte Hohe von 7 m kann fur untergeordnete bauliche Anlagen (z.B. Techni-
sche Aufbauten, Solaranlagen) um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

Zur Errichtung eines Feuerwehrturmes ist auf maximal 20 m? eine Gebdudehohe von
15 m zulassig.
Héhenbezugspunkt (Geldndeoberfliche im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO)

Hohenbezugspunkt fiir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist die Fahrbahn-
oberkante der Astheimer Strale (Mitte der Fahrbahn) in der Mitte der AuRenwand, die der
Strale am néachsten liegt. Der gebaudebezogene Héhenbezugspunkt ist senkrecht zur
Astheimer Strafle zu ermitteln.

Dieser Hohenbezugspunkt ist Gelandeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Auf den mit ,a" festgesetzten Bereichen sind Gebaude im Sinne der offenen Bauweise
nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig. Geb&udelangen von iiber 50 m sind jedoch zulassig.

Zufahrtsbeschrinkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrten zur Gemeinbedarfsflache sind nur innerhalb des als ,Einfahrtsbereich® festge-
setzten Bereiches in einer Gesamtbreite von maximal 16 m zulassig.

Zufahrten zur privaten Griunflache sind nur innerhalb des als ,Einfahrtsbereich® festge-
setzten Bereiches in einer Gesamtbreite von maximal 6 m zulassig.

Grundstiickszufahrten an anderen Stellen sind nicht zulassig.

Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Astropark

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Astropark® dient der Errichtung einer
Freizeitanlage in Form eines Astroparks. Innerhalb der Flache sind folgende Nutzungen
und Einrichtungen zulassig:

- Eingeschossige Eingangsgebaude mit Kassen-, Biiro- und Nebenrdumen, Shop, Kiosk,
Bistro, etc. mit einer Grundflache von insgesamt maximal 100 m2 und einer maximalen
Gebaudehdhe von 6,00 m. Das Bistro, der Shop und der Kiosk sind nur in Zusammen-
hang mit dem Astropark zuléssig.

- Maximal 15 eingeschossige Nebenanlagen mit einer Grundflache von jeweils maximal
75 m? und einer maximalen Hohe von 6,00 m. Die Nebenanlagen kénnen miteinander
verbunden werden.

- Wegeverbindungen, Platzflachen und Sitzgruppen.
- ErschlieBungswege, notwendige Stellplatze fiir Pkw und Busse.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB)

Oberfldachenbefestigung

Soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, sind Stellpldtze — mit Aus-
nahme der Abstellflachen fur Einsatzfahrzeuge - in wasserdurchlassiger Bauweise auszu-
fuhren. Eine zusatzliche Begriinung dieser Flachen wird empfohlen.

Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der Dachflachen, soweit es nicht als Brauchwasser weiterver-
wendet wird, sowie das Niederschlagswasser der befestigten Flachen, soll — soweit was-
serwirtschaftliche Belange nicht entgegen stehen — versickert werden.

Die Versickerungsanlagen dirfen eine Sohlhéhe von 85,60 m GNN nicht unterschreiten.

Alternativ ist eine Ableitung des Niederschlagswassers iiber die 6ffentliche Kanalisation
zuldssig.

MaRnahmen fiir den Artenschutz

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen
von Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten
i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie sind RodungsmaRnahmen nur in der Zeit vom 01.
Oktober bis zum 28. Februar zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grundstiicksbepflanzung

Die nicht Uberbauten oder als Stellplatze, Zufahrten, Zuwege und Nebenanlagen genutz-
ten Grundstiicksflachen (Grundsticksfreiflachen) sind zu begriinen.

Grundstiicksrandeingriinung

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind zu 100 % gértnerisch mit einer zusammenhangenden Gehélzpflan-
zung wie folgt anzulegen und zu unterhalten:

- Je 2 m? Pflanzflache ist ein heimischer, standortgerechter Strauch entsprechend den

Anenempfehlungen zu pflanzen. Die Pflanzung ist in Gruppen von 3 - 6 Stiick einer Art
vorzunehmen.

Erhaltung von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und 25b BauGB)

Gehdélzflachen

Die im Plan als ,Flachen fiir die Erhaltung"” festgesetzten Gehdlzflichen sind dauerhaft zu
erhalten und zu entwickeln bzw. ihrer natiirlichen Eigenentwicklung zu Uberlassen. Ab-
gangige Gehdlze sind durch Arten dhnlicher Wuchsordnung und GréRRe oder durch heimi-
sche standortgerechte Laubgehdlze zu ersetzen.

Notwendige Zufahrten gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 5 und notwendige Zugénge
sind generell zulassig.

Biaume

Die im Plan festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Sie sind wahrend der Bau-
mafnahmen nach DIN 18920, RAS-LG-4 und ZTV-Baumpflege zu schiitzen. Beschéadigte
Gehdlze sind fachgerecht zu behandelin.

Abgangige Gehdlze sind durch Arten dhnlicher Wuchsordnung und -gréRe oder durch
heimische standortgerechte Laubgehélze zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81
HBO

Dachformen und -neigungen

Die Gebaude innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind mit Ausnahme von untergeordne-
ten Bauteilen und Nebenanlagen mit flach geneigten Dachern oder Pultddchern mit
Dachneigungen von maximal 15° zu errichten.
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Einfriedungen

Zulassig sind transparent wirkende Einfriedungen wie z.B. Maschendraht- oder Stabgit-
terzéune bis zu einer Héhe von max. 2,50 m sowie Bepflanzungen mit Laubgehdlzen
bzw. Kletterpflanzen.

Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Fremdwerbung ist innerhalb der ,Privaten Grinflache — Astropark® nicht zulassig.

Werbeanlagen jeglicher Art, auch genehmigungsfreie, sowie Fahnenmaste sind innerhalb
der 20 m-Bauverbotszone zur Landesstrale L 3040 unzuldssig.

Werbeanlagen in beweglicher, verdnderlicher, blinkender und reflektierender Form sind
unzulassig. Die Richtwerte fiir die Nennleuchtdichte der DIN 5044 ,Beleuchtung von
StraBen fur den Kraftfahrzeugverkehr" sind zu beachten.

Je Gebaude sind Werbeanlagen nur bis zu einer Grofle von 5,00 m? zul&ssig.

Eine freistehende Werbeanlage z.B. in Form eines Pylones ist bis zu einer Héhe von
6,00 m Uber dem Hohenbezugspunkt zuldssig; dabei darf die GréRe der Werbeflache
5,00 m? nicht Obersteigen.

Wasserrechtliche Satzung gemaR § 37 Abs. 4 HWG

Regenwassersammelanlagen

Das von den baulichen Anlagen abflieBende Niederschlagswasser der Dachfldchen ist in
geeignete Rickhalteanlagen, z.B. Zisternen zu leiten und als Brauchwasser (z.B. WC-
Spllung und Gartenbewéasserung) zu verwenden. Die Anlagen sind wasserundurchléssig
herzustellen und der Uberlauf ist auf dem Grundstiick zu versickern, soweit wasserwirt-
schaftliche Belange wie z.B. ein ausreichender Grundwasserflurabstand nicht entgegen-
stehen.

Die Versickerung bedarf jeweils im Einzelfall einer wasserrechtlichen Erlaubnis der unte-
ren Wasserbehérde.

Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen iuBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstinde und (iber-
schwemmungsgefihrdetes Gebiet) erforderlich sind

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi-
sches Ried. Im Rahmen der Umsetzung sind groBflachige Grundwasseraufspiegelungen
maglich, die bei einer kinftigen Bebauung zu bericksichtigen sind. Im Einzelnen sind die
Vorgaben des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried“ mit Datum vom 9.
April 1999 festgestellt und veroffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen 21/1999,
S. 1659 und 31/2006, S. 1704, zu beachten.

Weiterhin liegt das Baugebiet in einem uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet, das bei
Versagen eines Deiches iiberschwemmt wird.

Aufgrund § 46 Abs. 3 HWG sind bei Sanierung und Neubau von Objekten Vorkehrungen
zu treffen und, soweit erforderlich, bautechnische MalRnahmen vorzusehen, um den Ein-
trag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand
der Technik zu verhindern.

Hinweise und Empfehlungen

Bodendenkmiler (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich folgende Kulturdenkmaler im
Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG (Bodendenkmaler)

— ein frAnkischer Bestattungsplatz
- eisenzeitliche Graber
— roémische Siedlungsspuren.

Das Landesamt fur Denkmalpflege weist in diesem Zusammenhang auf folgendes hin:

-Um Qualitat und Quantitat der archdologischen Befunde zu tberpriifen und um zu einer
fundierten denkmalschutzrechtlichen Entscheidung gemaR § 7 Abs. 1 Satz 2 HDSchG
(Zustimmung oder Verwehrung) im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu
gelangen, ist als Ergdnzung zum Bauantrag ein archdologisches Gutachten, d.h. eine
vorbereitende Untersuchung gemafl § 18 Abs. 1 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom
Planbetreiber/Verursacher zu tragen sind.

Die vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie méglich vor weiteren Planungsschritten
durchgefiihrt werden, da von ihrem Ergebnis abhéangig ist, inwieweit weitere archaologi-
sche Untersuchungen erforderlich sind."

Altlasten

Informationen zu Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Bo-
denveranderungen oder Grundwasserschaden liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schédlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der
zustandigen Behoérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allge-
meinheit herbeizufthren.

Leitungsschutzmafnahmen

Tiefwurzelnde Baume mussen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 ei-
nen Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu
sichern oder die Standorte der Bdume entsprechend zu verschieben.

PflanzmaRnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungs-
trager abzustimmen.
Artenempfehlungen

Zur Grundstucksbegriinung wird die Verwendung folgender heimischer, standortgerechter
Arten empfohlen.

Bidume

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Juglans regia Walnuss
Prunus Padus Traubenkirsche
Quercus petrea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Sorbus domestica Speierling

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde
Strducher und Heckenpflanzen

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier lamarckii Kupferfelsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

Eingriffliger Weildorn
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gewdhnlicher Heckenkische
Prunus spinosa Schlehe

Rosa spec. Verschiedene Wildrosen
Salix spec. Weiden

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball

Beschlisse zur Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
und zur Durchfihrung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB durch die Gemeindevertretung

Beschluss des Vorentwurfes, der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1
BauGB durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Frahzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer
offentlichen Auslegung

Beschluss des Entwurfes, der &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB und der Behtrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB durch die Ge-
meindevertretung

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Prifung und Entscheidung uber die fristgemaR eingegangenen Stellungnah-
men und Beschluss des Bebauungsplanes gemal § 10 Abs. 1 und § 5 HGO
mit den im Bebauungsplan enthaltenen Satzungen nach § 81 HBO (Bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen) und § 37 Abs. 4 HWG (Wasserrechtliche Sat-
zung) als Satzung durch die Gemeindevertretung

Ausfertiqgung

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Ver-
fahrensschritte mit den Beschlissen der Gemeindevertre

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Trebur, den OC/ M. ;)Jfg

Carsten Sittmann, Blrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit den im Plan enthaltenen Satzungen
durch amtliche Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
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