Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Untergasse”
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Kennzeichnung als Risikoliberschwemmungsgebiet
S :ﬁ& und als Flache mit stark schwankenden bzw. hohen
v Grundwasserstiande gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
402/ P Der Geltungsbereich des Plangebietes wird als Risiko-

‘ 395/6

Uberschwemmungsgebiet (Gebiet, das bei Versagen ei-
nes Deiches Uberschwemmt wird) und als Flache ge-
kennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen oder bei der
besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Na-
turgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).

Im gekennzeichneten Bereich ist potenziell mit einer
Uberschwemmung sowie mit stark schwankenden bzw.
hohen Grundwasserstdnden zu rechnen. Auf Kapitel IlI
der textlichen Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan
wird hingewiesen.

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

GE Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

0,8 Grundflachenzanhl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)

GHmax Maximale Gebaudehothe
=155m  (§16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)

Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksflache
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

a Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

=== Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

-------- Uberbaubare Grundstiicksflache

-------- (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

r==- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
L-d (59 Abs 7 BauGB)

2.1

2.2

2.3

5.1

5.2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)
Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

— Gewerbebetriebe fir Metalloberflachenbehandlung,

— Forschungs-, Labor- und Werkstattgebaude,

— Abwasseranlagen, die der Metalloberflachenbehandlung dienen,

— Raume fir Veranstaltungen, Seminare, Schulungen, Konferenzen etc.,
— die fOr diese Nutzungen erforderlichen Blro- und Nebenrdume,

— eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Als maximal zulassige Gebaudehodhe gilt das MaB vom Héhenbezugspunkt bis zum
héchsten Punkt des Gebaudes.

Die festgesetzte H6he kann firr untergeordnete bauliche Anlagen (z.B. Technische Auf-
bauten, Solaranlagen) um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

Hoéhenbezugspunkt (Geldndeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO)

Hoéhenbezugspunkt fir die Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen ist die Fahrbahn-
oberkante der Untergasse (Mitte der Fahrbahn) in der Mitte der AuBenwand, die der
StraBe am né&chsten liegt.

Der gebdudebezogene Hohenbezugspunkt ist senkrecht zur Untergasse zu ermitteln.
Dieser Héhenbezugspunkt ist Gelandeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO.

Zulassige Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen fir Stellplatze
mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO {ber die gemaB § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgelegte Grenze, wird bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9
zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitung der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der in der Planfassung zeichnerisch festgesetzten Baugrenze in
Richtung Untergasse durch An- und Vorbauten, ist bis zu einer Tiefe von 2,00 m zuldssig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Es sind Geb&ude im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig; die
Gebaudelange kann jedoch 50 m Uberschreiten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 14 BauGB)

Oberflachenbefestigung

Nicht Gberdachte Flachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren. Eine zu-
satzliche Begriinung dieser Flachen wird empfohlen.

LKW-Stellplatze sowie sonstige Flachen, auf denen betriebsbedingte Verschmutzungen
auftreten, die die Grundwasserqualitéat beeintrachtigen kénnten, sind mit einem wasser-
undurchléssigen Belag zu versehen.

Niederschlagswasserversickerung

Auf den Dachflachen anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist,
soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen stehen, in den
nérdlich der Klaranlage verlaufenden Entwasserungsgraben ,Vordere Lachplacken® (Flur-
stlick 66/2) oder in den westlich der Klaranlage verlaufenden Flutgraben des Astheim-
Erfelder-Entwasserungsverbandes zu leiten.

Niederschlagswasser, dass auf LKW-Stellplatzen und Flachen anfallt, auf denen be-
triebsbedingte Verschmutzungen auftreten kdnnten, die die Grundwasserqualitat beein-
trachtigen kénnten, ist in den 6ffentlichen Kanal zu leiten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grundstiicksbepflanzung

Die nicht Uberbauten oder als Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Zuwege und Nebenanla-
gen genutzten Grundstiicksflachen (Grundsticksfreiflachen) sind mit Baumen und Strau-
chern zu begrinen.

Die Begriinung ist, so weit méglich, als zusammenhangende Pflanzflachen an den
Grundstlcksrandern umzusetzen; bestehende Laubgehélze sind zu integrieren.

Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen

Fir alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu pflanzenden Baume und Straucher werden fol-
gende Mindestanforderungen festgesetzt:

Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Straucher: 2 x verpflanzt, GroBe 60-100 cm

Es sind heimische, standortgerechte Baume und Straucher zu verwenden. Alle Anpflan-
zungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude auszufiihren. Sie sind
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind spatestens nach einem Jahr nach-
zupflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur fiir die am Ort Leistung erbringenden Betriebe zulédssig. Fremd-
werbung ist nicht zul&ssig.

Werbeanlagen an Gebauden sind nur bis zu einer GréBe von 8,00 m? je Betrieb zulassig.

Werbeanlagen Uber dem First und Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher, blin-
kender und reflektierender Form sind unzulassig.

Einfriedungen

Zuléssig sind transparent wirkende Einfriedungen wie z.B. Maschendraht- oder Stabgit-
terzaune bis zu einer H6he von max. 2,50 m sowie Bepflanzungen mit Laubgehdlzen
bzw. Kletterpflanzen.
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Kennzeichnungen gemaB § 9 Abs. 5 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstiande und Risikotiber-
schwemmungsgebiet) erforderlich sind

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi-
sches Ried. Im Rahmen der Umsetzung sind grofBflachige Grundwasseraufspiegelungen
moglich, die bei einer kiinftigen Bebauung zu berlcksichtigen sind. Im Einzelnen sind die
Vorgaben des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried“ mit Datum vom 9.
April 1999 festgestellt und verdffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen 21/1999,
S. 1659 und 31/2006, S. 1704, zu beachten.

Fir den Planungsbereich wurden von dem Wasserversorgungsunternehmen Bemes-
sungsgrundwasserstinde erarbeitet und der Kommune zur Verfligung gestellt. Diese
Bemessungsgrundwasserstédnde sind im Rahmen der Planung zu beriicksichtigen, um
Vernassungsschaden zu vermeiden.

Weiterhin liegt das Baugebiet in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet, das bei
Versagen eines Deiches Gberschwemmt wird.

Aufgrund § 13 Abs. 3 HWG sind bei Sanierung und Neubau von Objekten Vorkehrungen
zu treffen und, soweit erforderlich, bautechnische MaBnahmen vorzusehen, um den Ein-
trag von wassergefédhrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand
der Technik zu verhindern.

Hinweise und Empfehlungen

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt f(ir
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehor-
de unverziiglich anzuzeigen.

Altlasten

Informationen zu Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Bo-
denveranderungen oder Grundwasserschaden liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

Bei allen MaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist jedoch auf sensori-
sche Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festge-
stellt, die auf das Vorhandensein von schéadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist
umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dez. IV/DA 41.5 zu informieren.

Leitungs- und BaumschutzmaBnahmen

Tiefwurzelnde Baume missen einen Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungskabeln
aufweisen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Kabel gegen Wurzeleinwir-
kungen zu sichern oder die Standorte der Badume entsprechend zu verschieben.

Artenempfehlungen

Zur Grundstlcksbegriinung wird die Verwendung folgender heimischer, standortgerechter
Arten empfohlen.

Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Juglans regia Walnuss
Prunus Padus Traubenkirsche

Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus domestica Speierling
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde
Straucher und Heckenpflanzen

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier lamarckii Kupferfelsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Haselnuss

Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBdorn
Gewbhnliches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gewbhnlicher Heckenkische
Prunus spinosa Schlehe

Rosa spec. Verschiedene Wildrosen
Salix spec. Weiden

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

Beschlisse zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geman
§ 2 Abs. 1 BauGB, der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB, der
Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB und zur Durchfiihrung des Be-
bauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB durch die
Gemeindevertretung

Beteiligung der bertuhrten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belan-
ge geman § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Bekanntmachung der Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 13 a Abs. 3
Nr. 2 BauGB und der 6ffentlichen Auslegung geméans § 3 Abs. 2 BauGB

Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB und 6ffentli-
che Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Prifung und Entscheidung Uber die fristgemaB eingegangenen Stellungnah-
men und Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der bau-

ordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaB § 10 Abs. 1 und § 5 HGO als Sat-
zung durch die Gemeindevertretung

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Ver-
fahrensschritte mit den Beschlissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Trebur, den 24.03.2011

Jurgen Arnold, Birgermeister

Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen durch amtliche Bekanntmachung gemaBs § 10
Abs. 3 BauGB

Trebur, den 25.03.2011

Jurgen Arnold, Blrgermeister
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