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Flllschema der Nutzungsschablone -

ART DER ZAHL DER
BAUL. NUTZUNG VOLLGESCHOSSE
GRUND- GESCHOSS-
FLACHENZAHL FLACHENZAHL
BAUWEISE

1. Grenzen und Abgrenzungen

[ -y Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

1 1
bmemet  §9(7) BauGB

eines Baugebietes § 16 (5) BauNVO

2. Art der baulichen Nutzung$§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Mischgebiet §6 BauNVO

Abgrenzung des Mapes der Nutzung/der Bauweise innerhalb

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 23 (1) und (3) BauNVO

tuberbaubare Grundstiucksflache

—+ nicht Uberbaubare Grur}dstﬁcksfléche i N Mo
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6. Stellung der baulichen Anlagen§ 9 (1) Nr. 2 BauGB'

-=— Angabe der Firstrichtung

7. Flachen fur den Gemeinbedarf§ 9 (1) Nr. 5 BauGB

Soziale Einrichtung (Kindergarten)

8. Verkehrsflachen §9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache

11, Planungen, Nutzu_nqsreqelunqen. Mapnahmen und Fiachen flir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der

Landschaft' § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

12. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen und
q
bascsod  Strauchern

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

e Larmschutzwand
T '
OO Zone fur Larmschutzfenster

P Parkplatz - T Geplante Grundstlicksgrenzen
3. Map der baulichen Nutzung§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
9. Flachen fur Versorgungsanlagen§ 9 (1) Nr. 12 BauGB
0,4 Grundflachenzahl §§ 16, 17 und 19 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse §§ 16, 17 und 19 BauNVO & Trafostation
I als Hochstmap
10. Grunflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB
D als Vollgeschof ausgebautes Dachgeschof
Geschopflachenzahl §§ 16, 17 und 20 BauNVO
offentliche Gruinflache
4. Bauweis 1) Nr. 2 ;
e§9 (1) BauGB Zweckbestimmunag:
0 offene Bauweise § 22 (2) BauNVO =] innerortlicher Griinzug
nur Einzelhauser zulassi .
A g ) Verkehrsgrun .
/ P\ nur Doppelhauiser zulassig
U HN -nur Hausgruppen zulassig :
TEXTFESTSETZUNGEN "
Rosa canina Hundsrose ;
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9(1) BauGB Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
' Mahonia aquifolium Mahonie
Lonicera xylosteum gemeine Heckenkirsche B
1 . Viburnum lantana ) Fiir die Erzeugung von Warmwasser und filir Heizungszwecke sollen im
1. Art der baulichen Nutzwung § 9(1) Nr. 1 BauGB Rhododendron i.S. Rhododendron Bereich des Plangebietes nur Ol, Gas, Solarenergie und andere

Gemafp § 1(5) BauNVO wird festgesetzt, daf Tankstellen im Mischge-
biet nicht zuldssig sind. Darin eingeschlossen ist nicht nur die
Tankvorrichtung sondern auch die mit einem Tankstellenbetrieb

Ublicherweise verbundene Wagenwaschanlage.

2. Maf3 der baulichen Nutzung § 9(1) Nr. 1 BauGB

Festsetzung der Firsthdhe (Fh):

Die zuldssige FirsthOhe riwchtet sich nach der Zahl der festgesetzten

Vollgeschosse (VG).

[}

22,0 m
13,5 m -

LI NG Fh
IT + D VG: Fh

1}

Die FirsthOhe darf an keiner Stelle den zuldssigen Wert iiber-

schreiten. Bezugspunkt ist OK Erschliefungsanlage.

3. Stellpldtze, Garagen § 9(1) Nr. 4 BauGB

Gemeinschaftsgaragen mit mehr als drei zusammenhdngenden Garagen

bzw. Garagenhdfe sind unzuldssig.

In den fir eine Reihenhauslebauung festgesetzten Bereichen wird
die Anordnung von Carports im vorderen Grundstiicksbereich empfoh-

len.

4. Vorkehrungen zum Schuttz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

§ 4(1) Nr. 24 BauGB

4.1 Larmschutz

Aktiver Larmschutz

Ih;einém Abstand von 3,75 m zum &duferen Fahrbahnrand der L 3094
ist eine Larmschutzwand von 3,0 m HOhe iUber OK &uferer Fahrbahn-
rand zu errichten. Die La@rmschutzwand soll hochabsorbierend sein
und im unteren Bereich Stiiitzmauerfunktion mit Anprallschutz

aufweisen.

Passiver Larmschutz

Im Allgemeinen Wohngebiet wird fiir die Fensterfrontfldchen in der
ersten Bauzeile an der L 3094 passiver Schallschutz mit Fenstern

gem. Schallschutzklasse 1 worgeschrieben. Das gleiche gilt fiir
die Flache fir Gemeinbedar'f (Kindergartenerweiterung).

Hinweis:

Kosten flir Ladrmschutz gehemn nicht zu Lasten des Strafienbaulasttra-

gers.

4.2 Regelung der Grundsticksnutzung im Mischgebiet zum Schutz

des allgemeinen Wohngebietes vor schddlichen Umwelteinwirkun-

'

gen
* Zwischen Allgemeinem Wolhngebiet und Mischgebiet ist auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen an der Grundsticksgrenze
ein Wall mit einer Tiefe von mind. 5 m und einer Hohe von mind.
1,2 m einzurichten. Der Wall ist zu bepflanzen (siehe Festset-

zungen nach § ¢ (1) Nr. 25a BauGB).

* Der ruhende Verkehr ist. auf der der Erschliefungsstrafe

zugewandten Seite anzuordnen.

* Das regelmdffige Be- und Entladen ist auf der dem Allgemeinen

Wohngebiet zugewandten Seite unzuldssig.

* Das regelmdafige Lagern von betrieblichen Zwecken dienenden

Materialien und Gegenstinden ist an der dem allgemeinen Wohnge-

biet zugewandten: Seite unzulédssig.

5. Landschaftsplanung

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flidchen fir Mafnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft § 9(1)
Nr. 20 und 25 BauGB

1 Anpflanzunqen von Baumen und Strduchern

1.1 Privatqgrundstiicke

- Je 100 m? Grundstilicksflidche ist mind. 1 Laubbaum als Hochstamm
und 5 Strdaucher zu pflanzen.

- Der gem. § 9(1) Nr. 24 BauGB im Mischgebiet festgesetzte
Erdwall ist zu bepflanzien mit einer Dichte von 1 Pflanze/gm.
Dabei ist folgende Aufteilung vorzunehmen:

5 % Hochstémme, 10 % Heister, 85 % Strducher

Diese Festsetzung schliefit die vorgenannten'PflanzmaBnahmen

nicht ein.
- Gehdlzauswahl
Bdume

Acer pseudoplatanus Beirgahorn

Sorbus aucuparia Ebieresche
Prunus avium Vogelkirsche
Carpinus betulus Haiinbuche
' Acer platanoides Sppitzahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus spinosa Sc:thlehe
Obstbdume
Obstart: Apfel / Geheimrat Dr. Of{denburg
Jonathan

Gelber Erdapfel
Bismarkapfel

Himbacher Griiner

Birne/ Williams Christ
Grafin von Paris

Gute Luise

r
Siipkirsche/ Ludwigs Frithe
Morellenfeuer

Pflaumen, Zwétschen, Ruth Gerstetter
Mirabellen/ Ersinger Friithzwetsche
Biihler Frithzwetsche
Auerbacher
Stanley

Haiuszwetsche

Strducher (pnV-konform)

Acer capmestere Feldahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haiselnuf
Ligustrum vulgare Lilguster
Cornus sanguinea Hartriegel

Auf 500 m? sind mindestens 10 Laubbdume als Hochstamme

Amelanchier 1.S. Felsenbirne
Deutzia 1.S. Deutzie
Forythia 1i.S. Forsythie

Kolkwitzia amab*Tis Perlmuttstrauch

Malus 1i.S. Zierapfel
Spiraea 1.S. Spierstrauch
Syringa Flieder

1.2 Offentliche Griinflache,

Zweckbestimmung: Innerdrtlicher Grinzug

Der innerdrtliche Griinzug ist zu mindestens 10 % zu bepflanzen bei
einer Pflanzdichte von 1 Geh6lz/2,25 m2? (Pflanzraster 1,50 m x

1,50 m).

N
o

-
C
(g o
it
o)

I

zen.

Baume

wie cben, aber auch

Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Alnus glutinosa Roterle
Sorbus domestica Speierling

Strducher

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Coryllus avellana Haselnuf
Prunus spinosa Schlehe

Salix caprea Salweide

Wege sind als wassergebundene Decke auszufiihren. Fldchenversie-

gelungen sind auszuschlieflen.

1.3 Verkehrsflédchen

g Strafenbiume

Pflanzenauswahl auf

(1]

Innerhalb der einzelnen Planstrafen ist di

eine Geh&lzar: zu beschrdnken.

Crataegus prunifolia Pflaumendorn

Crataegus monogyna Weifdorn

Prunus avium "Plena" ge#:llt blithende Vorgelkirsche
Tilia "Pallida"” Kaiserlinde

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aria. Mehlbeere

Unterpflanzung

Hedera helix Efeu

Lonicera 1.S. Heckenkirsche (niedrig)
Potentilla fruticosa Finffingerkraut

Euonymus fortunei i.S. Pfaffenhlitchen (niedrig)

* Pflanzstreifen zwischen Larmschutzwand und Rad- / Gehweg

Pflanzdichte: 1 Gehdlz/2,25 m?
Gehdlzauswahl wie "Unterpflanzung"

aber auch pnv-konforme Straucher

2. Sonstige Bepflanzung

ie Ldarmschutzwand ist mit Kletter- und Schlingpflanzen =zu

1

bepflanzen.
Pflanzdichte: 2 Stiick/lfm
Aristolochia 1i.S. Pfeifenblume

Hedera helix Efeu

Lonicera periclymenum WaldgeifibIatt

Polygonum aubertii Schlingkndterich
Parthenocissus 1i.S. Wilder Wein

Clematis vitalba Waldrebe

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 118 HBO / § 9(4) BauGB

1. Dachgestaltung (Wohn- und Verwaltungsgebaude)

1.1 Dachform
Zuldssig sind nur Satteldacher

1.2 Dachneiqung
Festgesetzt wird eine Dachneigung von 35° - 40° fir Wohn-

und Verwaltungsgebaude

1.3 Dachfldchenfenster

* Die Breite der Dachfldchenfenster ist auf maximal die
Hdlfte der Traufldnge zu beschrédnken.

* Die Grofe der Glasfldche darf 1,5 m? nicht ﬁberschreitenﬁ

* Dachfldchenfenster haben vom First und vom Ortgang einen
Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

* Werden verschiedene Dachfldchenfenster auf derselben
Dachfldche angeordnet,.sind sie als horizontales Band

auszuflihren.

1.4 Solaranlagen / Dachbegriinung

Die Anbringung von Sonnenkollektoren ist zuldssig, ebenso die

Dachbegriinung.

1.5 Dachgauben

* Zuldssig sind nur Satteldach- oder Schleppgauben.

* Die Breite der Dachgauben ist auf maximal die Halfte der
Traufldnge zu beschrdnken. Die einzelne Gaube darf eine
Breite von 1,3 m nicht iiberschreiten.

* Von der Traufe ist ein Abstand von mindestens 0,5 m, vom
First und vom Ortgang ein Abstand von mindestens 1,0 m
einzuhalten.

* Die HOhe der Einzelgaube darf 1,0 m, gemessen vom Dachan-
schnitt bis zum Anschnitt der Dachhaut der Gaube, nicht
iberschreiten.

* Werden mehrere Gauben auf einer Dachfldche angeordnet,
sind sie als horizontales Band auszufithren und in einem

einheitlichen Format zu gestalten.

1.6 Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

1.7 Dachiiberstand .
Dachiiberstdnde sind am Ortgang bis€ zu 0,2 m und an der Traufe

zwischen 0,2 m und 0,65 m zuldssig.
4

245 Fassadengestaltung im WA-Gebiet

* Die Fassade ist zu verputzen. Als Farbtdne sind nur helle
Farben der Erdfarbenskala zuldssig.

* Fassadenverkleidungen mit Mauerwerkimitationen, Fliesen,
Keramik, Kunststoff, Metall sowie Materialien mit polierten
oder glédnzenden Oberfldchen sind unzuldssig.

* Anbauten, Nebengebdude und Garagen sind farblich in
gleicher Weise zu verputzen wie das Hauptgebdude.

alternative Energieformen verwendet werden.

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt. Die Verletzung von Rechts-
vorschriften wird bei Erfillung e s
wee Auflagen nicht geltend gemac.

Verfigung vom 05 03,4492

Az:IV/34-61d 04 /01 ©2rrshpom—16
REGIERUNGSPRASIDIUM CARMSTADT
Im Auftrag

RECHTSGRUNDLAGEN

1 §§1hs

J §81bis

| §§.1,2,348910 u 30 BauGi d. F._
v 8121986 (BGBI. S, 2253)

13 der Verordoung Uber die bauliche Nutzung

der Grundstucke  (Baunutzungsverordnung)i. d.
Neufassung v. 23.1.1990, BGBL 1 S. 127, ~

J der Verordnung uber die Ausarbeitung der

Bauteitplane sowie ober die Darstellung des Planinhalls
(Planzexchenverordnung) v. 22.1.1991 (BGBI. | Nr.3)

h. &8 Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. v. 16.12.1977
(QVBL 1978 1 S. 2), gedndert d. Gesetze v.299.1989 (GVBL . S.404)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.Juli 1990 S

 Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trebur
hat am 13111951 den Bebauungsplan gen.
Hessischer Gemeindeordnung und gem.

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen

Biirgermeister i

i

am

Die Gemeindevertretung hat an . 4. 03. A543
gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplans beschlossen. Die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 25 03. /243

Der Aufstellungsbeschluss wurde erqanzt
28. 06, A5a4" "

o

§ 3(1) Bauﬁﬁ

Das Anzeigeverfahren nach  § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefihrt. Die Verletzung von Rechtsvor -
schriften wurde innerhalb der Drei-Monats-Frist mcht
geltend gemacht.

An wurde die Durchfubrung des l

Anzeiqev.erfahrens c?:m § 12 BauGB ortsublich be-
kanntgemacht mit dem Hinwers, wo der Bebauungsplan
eingesehen werden kann

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

Die Burgerbeteiligung g IN KRAFT
d 81990 in eyfer Informations-
P\‘ Natt.
O 7764«1, den L0, M, 4991 . den :
Urgermeister ’ e
) B
. W) “T K
Am . JZ . ’{97 wurde dieser Bebauungsplanentwurf von Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs 3 BauGB ll %\
der Gemeindevertretung gebilligh und seine Offentequng gem. wurde durchgefuhrt -
§ 3~A_!_‘)§.>2 B_@uGB'besdiossen, Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
“Die Anhorung der TOB wurde gem & 4(2) BaulB bes Erfullung von Masfigaben und/oder Auflagen
gleichzeitig mit der Offenlequng durchgefuhrt. - mit Ausnahme des umran-
deten Teds
Die Offenlegung des Bebauungsplanentwurfs emschl Begrundung nicht geltend gemacht
erfolgte n der Zett vom  SB1991 b 091991
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 26, 0% A9
ortsublich bekanntgemacht mt dem Hmweis, dafl Bedenken und
Anregungen wahrend ged Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen
xfﬁ%&% \guﬂg g ‘
& r k
_ f
F&‘ar , den AC. A AU . den
Bilirgermeister
Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der ~ Dieser Bebauungsplan wurde m Auftrag
Flursticke stimmen mit dem derzertigen Nachweis des der Gemende Trebur
Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom Dez. 1991 durch das )
. . uberen.
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GEMEINDE TREBUR
BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN
"Wallerstadter Strape "

im Ortsteil Geinsheim

Begrindung gem. § 9(8) BauGB
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Vorbemerkung

Die Gemeinde Trebur hat fiir den Ortsteil Geinsheim die Aufstellung
eines Bebauungsplans fiir eine Wohn- und Mischgebietsbebauung

sowie eine Kindergartenerweiterung beschlossen.

Der Bebauungsplan besteht aus zwei Geltungsbereichen. Im Geltungs-
breich des Teilplans A wird die Neubebauung geregelt, wihrend der
Teilplan B eine Ausgleichsfldche im Sinne des Hessischen Natur—

schutzgesetz planungsrechtlich sichert.

Die folgenden textlichen Erliuterungen beziehen sich auf den
Teilplan A. Die Ausfiihrungen zum Teilplan B sind dem separaten

Textteil zum Landschaftsplan zu entnehmen.

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Rand des Treburer Ortsteils
Geinsheim. Hier hat sich 6stlich der Treburer Strafe ein neues
Wohnbaugebiet entwickelt, das nun bis zur Wallstidter Strafe
(L 3094) fortgefiihrt werden soll. Insgesamt weist das Plangebiet

eine Grofe von ca. 13 ha auf.

2. Ubergeordnete Planungen

2.1 Regionalplanung

Der regionale Raumordnungsplan von 1986 (RROP) stellt das Bauge-
biet "Wallerstddter Strafe" als Siedlungsfldchenzuwachs dar.

Nach dem RROP wird Trebur in die Raumkategorie "Ordnungsraum"
eingegliedert, d. h. einem Bereich erh8hter baulicher Verdichtung

mit einer Konzentration von Einwohnern, Arbeitspldtzen und Ver-



kehr. Der Ordnungsraum soll Entlastungsfunktion fiir den Verdich-
tungsraum ilibernehmen, u. a. auch was den Zuwachs an Siedlungsfls-
chen angeht. Fiir die Nutzung dieser Flidchen wird seitens der
Regionalplanung eine verdichtete Bauweise von bis zu 50 Wohnein-

heiten / Hektar angestrebt.

2.2 Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 1973 ist das Baugebiet als
Wohnbaufldche bzw. im nérdlichen Teil als gemischte Baufliche

ausgewiesen.

3. Bestandssituation

Das ebene Geldnde ist =z. 2. ackerbaulich genutzt. Es schlieft
direkt an das &stlich der Treburer Strafe entstandene Wohnbauge-
biet an und wird im Osten durch die I 3094 begrenzt. Im Norden
befindet sich das Gewerbegebiet von Geinsheim. Das Geldnde ist im

Eigentum der Gemeinde.

* Vorhandene Wohnbebauung

Da das neue Baugebiet unmittelbar an die vorhandene Bebauung
anschlieft, vor allem was die verkehrliche Erschliefung angeht,
erfolgt hier zundchst eine nihere Auseinandersetzung mit der

stddtebaulichen Situation dieses Bestandsgebietes.

Das Baugebiet ist geprdgt durch eine Uberwiegend zweigeschossige
Einzel- und Doppelhausbebauung mit der dafiir typischen guten
Durchgriinung. Das Erschliefungssystem wird dominiert durch lange,
gerade verlaufende Haupterschlieffungsstrafen, von denen seitlich
kurze Stichstrafen abzweigen. Auffdllig ist die Nordendstrafe im
Zentrum des Gebietes. Sie ist anbaufrei und hat somit keine Er—

schliefungsfunktion fiir die angrenzenden Grundstiicke.

Aus heutiger Sicht wird das vorhandene Erschliefungssystem kri-

tisch betrachtet, wobei folgende Mangel zu nennen sind:



- Die gut ausgebaute Nordendstrafe soll als Sammelstrafe fungie-
ren. Sammelstrafen dieser Art sind allerdings erst bei wesent-
lich gr6peren Baugebieten relevant. Aufer dieser verkehrlichen
Funktion wurde ihr keine weitere Aufgabe zugedacht. Die wverkehr-
lichen Funktionen k&nnen aber auch von den Ubrigen Erschlie-
Bungsstrafen (Mittelpfad, Gutenbergstrafe) libernommen werden, da
diese ausreichende Querschnitte aufweisen und das Gebiet iber-
haupt nicht durch Fremdverkehr belastet wird, folglich also sehr

wenige Verkehrsbewegungen stattfinden.

- Der gerade Verlauf der Haupterschliefungsstrafen sowie der
Nordendstrafe regt zum =ziigigen Fahren an, was ilberwiegend nur
durch die Rechts - vor - Links - Regelung abgemildert wird. In
Teilen (Gutenbergstrafe) wurden nachtrdaglich verkehrsberuhigende
Mafinahmen sowie Wohnumfeldverbesserung durchgefiihrt. Diese gut
gelungenen Mafnahmen, die vor allem durch iippige Pflanzungen
auffallen, lockern das ansonsten starre Strafenbild auf.

- Die Stichstrafen sind als jeweils isolierte Bereiche anzuse-
hen, die untereinander keinerlei Verbindung aufweisen. FuPBgéanger
missen somit fiir z. T. eigentlich kurze Entfernungen erhebliche
Umwege in Kauf nehmen, da keine FufR-/ Rad-Wegesysteme existie-

ren.

* Gewerbegebiet

Nérdlich des Wohngebietes schlieft ein grofieres Gewerbegebiet an,
das hauptsdchlich von der Firma Mitsubishi genutzt wird. In
direkter Nachbarschaft Zum Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungssplans erfolgt z. Zt. eine Bauleitplanung fiir die Erwei-
terung des Gewerbegebietes fiir ein Entwicklungszentrum fiir neue
Automodelle.



Insgesamt pragt das Gewerbegebiet mit seinen grofen Hallen sehr
stark das Ortsbild an der Eingangssituation wvon Geinsheim, wenn
man von Norden kommt. Es handelt sich jedoch nicht um emittieren-
des Gewerbe, das =zu Unweltbeeintrdchtigungen angrenzender Bauge-
biete fiihrt. Auch die Verkehrsanschliefung erfolgt separat von der
Wohnnutzung, so daf eine wiinschenswerte Funktionstrennung gegeben

ist.

* L 3094

Die N&he zur L 3094 ist hinsichtlich der Lirmbelastung relevant.
Die Verkehrsmengen auf der Landesstrafe sind erheblich, mit
steigender Tendenz, so daf im Rahmen der Bauleitplanung der
Erfordernis von Schallschutzmafnahmen zu prifen sind (vgl. Kapitel
7).

4. Stddtebauliches Konzept

4.1 Planungsziele

Auf der Grundlage der Bestandssituation und den aktuellen Entwick-
lungsvorstellungen der Gemeinde Trebur ergeben sich verschiedene

Ziele fiir die Bebauung des Plangebietes:

- Abschirmung der neuen Wohnbebauung vom Gewerbegebiet durch
Ausweisung der Zwischenzone als Mischgebiet. Regelung des
umweltvertrdglichen Nebeneinanders von Misch- und Wohngebiet
durch verkehrliche und optische Trennung der beiden Nutzungsar-

ten.

- Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes fiir die neue

Wohnbebauung durch Flachenvorhaltung fiir Schallschutanlagen.



- Aufbau eines Erschliefungskonzepts mit verkehrsberuhigender
Strafenfihrung und StraBenausbau sowie einer abgestuften Rang-

ordnung der Verkehrsflichen.

- Angebot einer durchgdngig guten fupBldufigen Erreichbarkeit

innerhalb des Gebietes.

- Flachenvorhaltung fiir einen iiberdrtlichen Rad- / Gehweg

- Angebot einer gemischten Baustruktur fiir die Wohnbebauung, d. h.
Einplanung auch verdichteter Bauformen zwecks Flichen- und

Kostenersparnis.

- Anordnung zusammenhdngender baulicher Einheiten, die sich zum
einen zusammenhdngend realisieren lassen und die zum anderen die
Entstehung von Nachbarschaften zwischen den kiinftigen Bewohnern

foérdern.

- Um ein méglichst umweltfreundliches Baugebiet =zu entwickeln,
soll die BaukOrperanordnung die Nutzung der Solarenergie ermdg-
lichen, indem in Teilen des Baugebietes die Anlage zusammenhin-

gender, sidorientierter Dachfldchen realisierbar ist.

4.2 Erschliefungskonzept

4.2.1 Erschliefung des Mischgebietes

Die Erschliefung von Mischgebiet und Wohngebiet wird getrennt. Die
Zufahrt zum Mischgebiet erfolgt von der L 3094 aus {iiber die
Planstrafe A. Diese dient gleichzeitig der Erschliefung der
geplanten Gewerbegebietserweiterung im Norden. Der siidéstliche
Teil der Strafe wird aus diesem Grund mit dem Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Treburer Straffe Nord TIII" geregelt. Gedacht ist,

die Planstrafe A im Zuge der weiteren Bauleitplanung Richtung



Treburer Strafe fortzufithren. Das bedeutet, daf die Heinrich-
Heine-Strafle nicht - wie urspringlich vorgesehen - filir die Er-

schliepfung gewerblicher Vorhaben herangezogen wird.

Vielmehr soll sie als ruhige Wohnstrafe erhalten bleiben. Um eine
einseitige Erschliefung grundsdtzlich zu vermeiden, wird die
Heinrich-Heine-Strafle Richtung Siiden mit einem Bogen in das

Wohngebiet fortgefiihrt.

Die Planstrafe A erhdlt lediglich eine schmale Wegeverbindung zum
Wohngebiet. Diese wird so verkehrsberuhigt gestaltet, daf sie fiir

gewerblichen Verkehr nicht nutzbar ist.

4.2.2 Erschliefung des Wohngebietes

* Innere Erschliefung

Das geplante Erschliefungssystem fiir die Wohnbebauung kniipft an
die Strafen Heinrich-Heine-Strape, Jahnstrafe, Gutenbergstrafe und
Mittelpfad an. Diese vorhandenen Strafen werden iiber eine querver-
laufende Haupterschliefungsstrafe (Planstrafe B) verbunden, wvon
der beidseitig kleinere Wohnstrafen abzweigen. Richtung Wwaller-
stddter Strafe sind diese iiber den geplanten, zur Wallerstidter
Strafe verlaufenden Rad-/ Gehweg verbunden, so daf eine durchgédn-
gige fufldufige Erreichbarkeit gegeben ist.

Nicht in das Erschliefungskonzept einbezogen wird die Nordendstra-
fe. Die Anlage dieser Strafle entsprach dem Prinzip einer "autoge-
rechten Stadt". TIhre verkehrliche Funktion kann aber ohne weiteres
von den iibrigen Haupterschliefungsstrafen iibernommen werden, zumal
in dem Gebiet nur Anliegerverkehr auftritt, der keine Sammelstrafe

erfordert.



Grundsédtzlich ist daher langfristig ein Riickbau der Nordendstrafe
anzustreben, der die Umwidmung in eine 6ffentliche Griinfliche
einschliefen kénnte. Um hier mit der vorliegenden Planung einen
ersten Schritt in diese Richtung einzuleiten, wird die potentielle
Trasse der Nordendstrafe in das Plangebiet fortgefiihrt. Statt als
Verkehrsfldche erfolgt hier aber eine Festsetzung als G&ffentliche
Griinfldche. Insgesamt k&nnte kiinftig auf diese Weise ein zusammen-
hédngender innerdrtlicher Griinzug entstehen, der sowohl als Begeg-
nungsraum und Spielplatz dienen kann, aber auch stadtdkologisch
von Bedeutung ist.

* Anbindung an die L 3094

Am sidlichen Ende des Plangebietes wird eine der seitlichen
Wohnstrafen breiter ausgebaut und an die L 3094 angebunden.

Stadtbaulich wire es wiinschenswert gewesen, in der Mitte des
Gebietes eine Anbindung zu schaffen, um von allen Seiten eine gute
Erreichbarkeit zu gewdhrleisten. In Abstimmung mit dem Strafenbau-
amt Darmstadt wurde jedoch der genannte Anschluf gewdhlt, da
ansonsten aus Sicht des Strafenbauvamtes eine so dichte Folge von
Zufahrten =zur Landesstrafe gegeben wdre, daf die Sicherheit des
Verkehrs auf der iibergeordneten Strafe nicht mehr gewdhrleistet

werden kénne.

Als Kompromiffi wird daher eine verkehrliche Verbindung von der
Planstrafe A in das Wohngebiet angeboten, damit auch im n&rdlichen
Bereich eine Anfahrtsmdglichkeit besteht. Der Ausbau wird so
erfolgen, daf ausschlieflich die Nutzung durch Pkw bei herabge-

setzter Geschwindigkeit mdglich ist.

4.2.3 Kindergartenerweiterung

Die Gemeinde beabsichtigt, den Kindergarten an de Schulstrafe in
Ostlicher Richtung um ca. 2.000 gm zu erweitern. Der als "Fldche
fir Gemeindebedarf" festgesetzte Bereich wird iiber das vorhandene

Grundstick von der Schulstrafe aus erschlossen.



4.3 Bebauungskonzept
4.3.1 Mischgebiet
Fir das Mischgebiet wird eine maximal zweigeschossige Bebauung in

offener Bauweise vorgesehen. Durch Festsetzungen im Planwerk sowie

Textfestsetzungen wird darauf eingewirkt, daf die Orientierung

gewerblicher Nutzungen Richtung Norden zZum Gewerbegebiet hin
erfolgt. Stdrungen sollen somit vom Wohngebiet ferngehalten
werden.

Unter anderem ist vorgesehen

- Anordnung eines bepflanzten Walls auf Seiten des Mischgebietes
als Sichtschutz

- Anordnung des ruhenden Verkehrs zur Planstrafe A

- Verbot von regelmdfiger Lagerung sowie Be- und Entladen auf der

dem Wohngebiet zugewandten Seite des Mischgebietes.

4.3.2 Wohngebiet

Das Bebauungskonzept sieht eine Staffelung verdichteter und

lockerer Bebauung vor.

* Einzelhduser

Um eine Anpassung an den Bestand des vorhandenen Wohngebietes zu
erreichen, wird im westlichen Bereich des Plangebietes die Einzel-
hausstruktur aufgegriffen und fortgesetzt. Sie endet mit einer
Bauzeile Ostlich der Planstrafe B. Die Grundstiicksgrdfien variieren

zwischen ca. 400 bis 750 gm.



* Geschofwohnungsbau

An zwei Punkten des Plangebietes wird Geschofwohnungsbau konzen-
triert, ndmlich im n&rdlichen wund siidlichen Bereich des Wohnge-
bietes. Die Konzentration auf zwei Punkte wird so begriindet, dap
die Gestaltung zusammenhingender Ensembles angestrebt wird. Grund-
gedanke ist die Anordnung von je etwa 8-10 Zweispdnnern (Gebdude
mit 2 Wohneinheiten / Geschof) zu einer hofartigen Bebauung um
einen O6ffentlichen Platz, der die nachbarschaftliche Begegnung
ermSglicht. An den ausgewiesenen Standorten bietet sich die
Realisierung an, da hier keinerlei Durchgangsverkehr st&rend
wirken kann und somit die Voraussetzung flir eine harmonische
stadtebauliche Planung besteht.

Im Gegensatz zu der iibrigen zweigeschossigen Bebauung wird fiir
den Geschofwohnungsbau eine zweigeschossige Bebauung mit Dachaus-
bau als Vollgeschof zugelassen, um den steigenden Wohnraumbedarf

nachzukommen.

* Doppelhduser / Reihenhiuser

Beidseitig der Richtung Wallerstddter Strafe verlaufenden Wohn-
strafen wird Wohneigentum in verdichteter Bauweise angeboten.
Jeweils nérdlich der Wohnstrafe wird eine Doppelhausbebauung und

stiidlich eine Reihenhausbebauung festgesetzt.

Die Reihenhausbebauung wird als zusammenhdngende Ost-West-Zeile
ausgewiesen, damit mdglichst grofe, zusammenhdngende und nach
Stiden orientierte Dachfl&chen entstehen, die in Verbindung mit der
zuldssigen Dachneigung von 35°-40° gilinstige Voraussetzungen fiir

die Anbringung von Solarkollektoren bieten.

Eine Festsetzung im Bebauungsplan zur Solarenergie wird jedoch
nicht getroffen, da der Katalog nach § 9(1) BauGB energiesparende

MaBnahmen nicht vorsieht.



Durch die Anordnung der verdichteten Bebauung entlang der Wohn-
strafen entstehen kleinere zusammenhdngende Nachbarschaftsberei-
che, die als in sich abgeschlossene Bauabschnitte realisiert

werden koénnen.

Die Grundstiicksgrdfen fiir Doppenhduser liegen zwischen ca. 300 und

400 gm, bei Reihenh&usern zwischen ca. 220 und 400 gm.
* Wohndichte
Der Bebauungsplan setzt keine Grundstiicksgrenzen fest, sondern

stellt diese nur als Anregung dar, so daf die Anzahl der entste-

henden Geb&dude und Wohneinheiten nur geschatzt werden kann.

Gebdudeart Anzahl Faktor Wohn-| Anzahl Wohneinheiten/
Gebdude| einheiten / | Geb&udetyp
Gebdude
Einzelhaus ca. 77 1,5 * ca. 116
Geschofwohnungsbau|ca. 18 6 ca. 108
Doppelhaus ca. 28 1 ca. 28
Reihenhaus ca. 35 1 ca. 35
Gesamt ca. 158 - ca. 287

* Annahme des Wertes 1,5 wegen vermehrtem Bau von Einliegerwoh-

nungen / Zweifamilienhdusern

4.3.3 Kindergartenerweiterung

Konkrete Bebauungsvorstellungen fiir die Erweiterung des Kindergar-
tens bestehen z. Z. noch nicht. Die Festsetzung im Bebauungsplan
dient zundchst der Fléachenvorhaltung. Die kiinftige Objektplanung
wird sich aber in das stddtebauliche Umfeld einfligen. Festgesetzt
wird eine maximal zweigeschossige Bebauung bei einer Grundflichen-

zahl von 0,4.



4.4 Verkehrsberuhigung - Wohnumfeldgestaltung - Offentliche
Griinfldchen

In Einklang mit den vorhandenen verkehrsberuhigenden Mafnahmen in
Gutenberg- und Heinrich-Heine-Strafe erfolgt von vornherein ein

verkehrsberuhigter Ausbau der Verkehrsflichen im Wohngebiet.

Die Verkehrsberuhigung umschlieft dabei folgende Mafnahmen:

- Abgestuftes Srafensystem

Die Haupterschliefungsstrafe (Planstrafe B) mit ihrer Zulei-
tungsfunktion zu allen Gebietsteilen wird so kurz wie m8glich
gehalten. Von der Planstrafe B zweigen kurze Wohnstrafen ab, die
nur den wenigen Anliegern dienen. Dadurch entstehen ruhige, in
sich abgeschlossene Wohnbereiche. Da die Wohnstrafen in ihrem
Querschnitt gegeniiber der Haupterschlie-Bungsstrafe reduziert
sind, ist ein abgestuftes Strafensystem auch flichen- und

kostensparend.

- Optisch wirksame Anordnung der Verkehrsfldchen

Strafen, die l&dnger als 50 m sind, werden nicht als Geraden
ausgebildet. So wird die Haupterschliefungsstrafe des Gebietes
in kurze, gerade verlaufende Teilstiicke unterteilt. An markanten
Kreuzungspunkten enden die Teilstiicke. Die Verkehrsfliche wird
von dort aus mit Versdtzen von bis zu 3 m Tiefe fortgefiihrt.

Dadurch wird verhindert, daf lange, gerade, fiir den Autofahrer
vermeintlich gut {iberschaubare Strafenabschnitte entstehen, die
zu zugigem Fahren anregen. Durch die Aufgliederung in kurze
Streckenabschnitte wird das Sichtfeld unterbrochen, was die

Herabsetzung der Geschwindigkeit bewirkt.

Auch die Nebenstrafen werden mit starken Verschwenken angeord-

net.



- Gestaltung des Strafenraums

Unterstiitzt werden die vorgenannten MaBnahmen durch Gestaltmaf-
nahmen innerhalb der Verkehrsfldche. So werden die Versitze des
Strafenkdrpers in ihrer Wirkung verstdrkt durch wechselseitige

Anordnung von Stellpl&tzen und Betonung durch Baumpflanzungen.

Neben der verkehrsberuhigenden Wirkung soll mit den Mafnahmen ein
lebendig wirkender Strafenraum erzielt werden, der von den Bewoh-
nern als nutzbare 6ffentliche Fliche angenommen wird.

In Einklang mit diesem Konzept steht die Fortsetzung der Trasse
der Nordendstrafe als 6ffentliche Griinfldche. Damit wird ein
Ansatz geleistet, diese Sammelstrafe zukiinftig zuriickzubauen und

sie zu einem das Gebiet zentral durchquerenden Glinzug umzuwandeln.

5. Uberdrtlicher Radweg

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Grundlagen zur
Umsetzung der Radwegekonzeption der Gemeinde Trebur. Durch Auswei-
sung eines 2,5 m breiten Streifens parallel zur Landesstrafe wird
die geplante Nord-Siid-Verbindung in diesem Teilbereich gesichert.

Die Fortfilhrung im Norden erfolgt iiber den Anschlufbebauungsplan
“Gewerbegebiet Treburer Strafie Nord TIII". Im Stiden wird die
Gemeinde die Fortsetzung in Abstimmung mit dem Strafenbauamt im

Zuge weiterer Planverfahren regeln.

Zunédchst endet der Radweg im Siiden auf der vorhandenen Zufahrt von
der Wallerstddter Strafe, die auferhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans liegt. Es erfolgt also keine direkte Zufiihrung des
Radverkehrs auf die Landesstrafe. Als Interimsldsung in der Zeit,
in der das letzte Teilstiick des Rad-/ Gehwegs Richtung Ortslage

noch nicht realisiert ist, werden Radfahrer und Fufganger iiber das



vorhandene Erschliefungsnetz in das Zentrum Geinsheims geleitet.
Dieses kann problemlos geregelt werden, da der Rad-/ Gehweg mit
allen von der Planstrafe B Richtung Wallerstddter Strafe fiihrenden

Wohnstrafen verbunden ist.

6. Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung des Plangebietes an den &ffentlichen Personennahver—
kehr ist gewdhrleistet. In H8he des Knotenpunktes L 3094 / ©Plan-
strafe A werden zwei Bushaltebuchten installiert. Die Uberquerung
der Landesstrafe wird in Abstimmung mit dem Strafenbauamt Darm-
stadt mit einer FupBgangerbedarfsampel erleichtert. Die rechtsver—
bindliche Regelung erfolgt im Bebauungsplan "Gewerbegebiet Trebu-
rer Strafie Nord III".

1 Lidrmschutz

Wegen der durch die Landesstrafe verursachten Larmimmissionen im
Plangebiet wurden auf der Grundlage einer Schalltechnischen
Berechnung Schallschutzmafnahmen entwickelt, die im Bebauungsplan
festgesetzt werden.

Zum einen wird als aktiver Schallschutz eine 3,0 m hohe Wand

parallel zur Fahrbahn der Wallerstddter Strafe installiert.

Zusdtzlich wird im Allgemeinen Wohngebiet fiir die Fensterfrontfli-
chen in der ersten Bauzeile an der I 3094 passiver Schallschutz
mit Fenstern gem. Schallschutzklasse 3 nach VDI-Richtlinie 2719

vorgeschrieben.

Die Erlduterung der Schallproblematik ist im einzelnen der bei der

Gemeinde einsehbaren Schalltechnischen Berechnung zu entnehmen.



8. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserverband Gerauer Land

gewdhrleistet.

Die Abwdsser werden in der gemeindeeigenen Kldranlage, deren

Kapazitdt auf die Erweiterungsfl&che ausgelegt ist, gereinigt.
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