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Begriindung Bebauungsplan ,Hessenauer Stral3e" Seite 1

1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan werden die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die Nach-
verdichtung des Gewerbeparks Trebur in Trebur-Geinsheim geschaffen.

Hier soll weiterhin eine gewerbliche Nutzung mdglich sein. Die in den rechtskraftigen Be-
bauungsplanen festgesetzte Mal3e der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl von
0,5 und maximalen Firsthéhen (9,00 m bis 14,00 m) reichen fiir die geplanten gewerbli-
chen Vorhaben nicht aus.

Durch die Weiternutzung des Bereiches wird insbesondere dem Ziel des § 1 Abs. 5
BauGB (Stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung)
und dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden ge-
maR 8§ 1a Abs. 2 BauGB entsprochen.

Erganzend wird zum Bebauungsplan ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 Abs. 1 BauGB
geschlossen werden. Siehe hierzu Kapitel 21.

2. Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsber  eich

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsteils Geinsheim der Gemeinde Trebur, dstlich der
LandesstralRe L 3012 und stdlich der Hessenauer Strafl3e (K 161) und hat eine GroRRe von
ca. 18 ha.

),
(i)
=

®

\"EHessenaue

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Quelle Google Earth)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Geins-
heim, in der Flur 3 die Flurstlicke 2/3, 4/1, 5/1, 6/1, 7/1, 8/6, 9/3 (Weg), 9/4 (Weg), 11/2,

12/3, 12/4 (Weg), 12/5, 12/6 (Weg), 12/7, 13/3, 13/6, 13/7, 13/9, 13/10, 13/11, 14, 15 und
16/1.
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Begriindung Bebauungsplan ,Hessenauer StralRe* Seite 2

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

3. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geédndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132),
zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 15.01.2011 (GVBI. I, S. 46, 180), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs.
124 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. I, S 3154)

Hessisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzg esetz (HAGBNatSchG)
vom 20.12.2010 (GVBI. I, S. 629), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
27.06.2013 (GVBI. S. 458)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.11.2014 (BGBI. | S. 1724)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt
geandert durch Art. 62 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. |, S. 622)
Bundesimmissionsschutzgesetz  (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830),
Neufassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt geadndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. I, S. 1740)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010
(BGBI. I, S. 94), zuletzt geéndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBI. |
S. 2749).
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Begriindung Bebauungsplan ,Hessenauer StralRe* Seite 3

4, Planungsrechtliche Situation / Schutzausweisunge n

4.1 Regionalplan Sudhessen

Im Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP
2010) ist der Bereich des Plangebietes als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Be-
stand” dargestellt.

4.2 Flachennutzungsplan

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Der Bereich des Plangebietes ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Trebur als ,Gewerbliche Bauflache — Bestand“ dargestellt.

Im Flachennutzungsplan (FNP) sind am westlichen, stidwestlichen und nordgstlichen
Rand des Gebietes und im dstlichen, mittleren Teil des Gebietes linienhafte Geholzstruk-
turen, Bestand dargestellt. Am siiddstlichen Rand werden diese durch linienhafte Gehdlz-
strukturen, Planung ergéanzt. Als weitere grinordnerische Ausweisungen sind entlang der
Hessenauer Stral3e Einzelbaume, Bestand und Planung und im Plangebiet verteilt Einzel-
baume, Bestand dargestellt.

Als Versorgungsanlagen sind im nordwestlichen Bereich eine Gasuibergabestation und
am Sudrand eine Gaslubergabestation und ein Pumpwerk nachrichtlich ibernommen.

Am 0&stlichen Rand der LandesstralRe L 3012 und parallel zur DiamantstraRe verlaufen im
Gebiet eine Gashochdruckleitung und ein Fernmeldebegleitkabel.
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Begriindung Bebauungsplan ,Hessenauer StralRe* Seite 4

Im Bebauungsplan werden bis auf die mittig im Gebiet dargestellten Gehdlzstrukturen alle
dargestellten Geholzstrukturen tbernommen und als Flachen zum Erhalt oder zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Die Abweichungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu den Darstellungen des
FNP in einem sehr kleinteiligen Umfang sind fur die Entwicklung des Bebauungsplanes

aus dem FNP unerheblich, zumal im allgemeinen im FNP keine bestehenden linienhafte
Geholzstrukturen innerhalb von gewerblichen Bauflachen dargestellt werden.

Die Gemeinde geht trotz dieser geringen Abweichungen des Bebauungsplanes vom FNP
von einem ,Entwickeln" des Bebauungsplanes aus dem FNP aus.

4.3 Bebauungsplan

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Treburer
Strafl3e Nord I und ,Gewerbegebiet Treburer Strae Nord Il ,Erweiterung auf die O-
lacker" und ,Gewerbegebiet Treburer Stral3e Nord I11“.

Gewerbegebiet Treburer Strale Nord 1*

Bei der krummen Gewann

Die Weihersgewann

Auf die Olacker

Abbildung 4: ,Gewerbegebiet Treburer StraRe Nord I

Der Bebauungsplan setzt folgendes fest:
- Hessenauer Stral3e als offentliche Verkehrsflache

- Gewerbegebiet, Uberbaubare Grundsticksflachen, im westlichen Teil zwei Vollge-
schosse (max. = 9,00 m), im 6stlichen Teil drei Vollgeschosse (max. 10,50 m), im mitt-
leren Teil vier Vollgeschosse (max. 14,00 m), besondere Bauweise, Grundflachenzahl
0,5 und Geschossflachenzahl 1,2.
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Begriindung Bebauungsplan ,Hessenauer StralRe* Seite 5

- Wasserflache, Stellplatze entlang der Hessenauer Stral3e, zu begriinende nicht tber-
baubare Grundsticksflache

- Lkw- und Pkw-Zufahrt (10 m) und Zufahrt 2 (6 m) an der Hessenauer Stral3e und Notzu-
fahrt im Stidwesten an der Landesstral3e L 3012

- Baum- und Strauchpflanzung, Sichtflache an den Landesstraf3en L 3012 und L 3096

.Gewerbegebiet Treburer StraRe Nord 11 ,Erweiterung auf die Oléacker"

Der Bebauungsplan setzt folgendes fest:

Gewerbegebiet, Uberbaubare Grundstiicksflachen, 2 Vollgeschosse, GHmax. = 9,50 m,
besondere Bauweise, Grundflachenzahl 0,5 und Geschossflachenzahl 1,2.

Private Verkehrsflachen, Stellplatze

- Baum- und Strauchpflanzung, zu begriinende nicht tGberbaubare Grundstiicksflache

e
An der-Strafg ™~ . beim Sandweq

P, TN N

Die Weihersgewann

Auf die Olacker : i

/max  9.00

Abbildung 5: ,Gewerbegebiet Treburer StraRe Nord I1* ,Erweiterung auf die Olacker*

.Gewerbegebiet Treburer StraRe Nord IlI*

Der Bebauungsplan setzt folgendes fest:

- Gewerbegebiet, Uberbaubare Grundstucksflachen, zwei Vollgeschosse, GHmax. =
9,50 m, abweichende Bauweise, Grundflachenzahl 0,5 und Baumassenzahl 4,0.

- Flachen zum Anpflanzen, Ein- und Ausfahrt, Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

3760_2008_Hessenauer Str._Begriindung_SB.docx-ws Stand 24.08.2015



Begriindung Bebauungsplan ,Hessenauer StralRe*

Seite 6

4.4

4.5

Die Weihersgewann- ' ,

Die Olacker

"»“"i S
B
 o”

0!

Abbildung 6: ,Gewerbegebiet Treburer Strae Nord III*

Im Lachenfeld

Schutzgebietsausweisungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des tberschwemmungsgefahrdeten Gebiets des Rheins,
einem Gebiet, das bei Versagen eines Deiches Uberschwemmt werden kann.

Geinsheim ist im Westen, Studen und Osten vom Vogelschutzgebiet ,Hessisches Ried mit
Kuhkopf-Knoblauchsaue” (6116-450) umgeben.

Sonstige Schutzausweisungen nach dem Wasserrecht, Naturschutzrecht, Forstrecht oder
Denkmalschutzrecht sind im Plangebiet nicht gegeben.

Grundwasserbewirtschaftungsplan ,Hessisches Rie d”

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes
.Hessisches Ried". Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung
sind teilweise grof3flachige Grundwasserspiegelanhebungen moglich, die vom Planungs-
trager zu beachten sind.

Zur Vermeidung von Gebaudeschaden im Siedlungsbereich sind die Gefahren durch grund-
wasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten
mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Vernassungen durch zu hohe
Grundwasserstande zu berticksichtigen.
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Begriindung Bebauungsplan ,Hessenauer Stral3e" Seite 7

5.1

5.2

Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situatio n

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsteiles Geinsheim der Gemeinde Trebur. Es liegt
ostlich der LandesstraRe 3012, siidlich der Hessenauer StralRe und nordlich des Gewer-
begebietes ,Diamantstrae”. Ostlich bis zur Landesstrale L 3096 schlieRen sich weitere
gewerbliche Flachen an.

Bestehende Nutzung

Das Plangebiet wird gewerblich genutzt. Auf dem Geléande befinden sich an der Kreuzung
L 3012/Hessenauer Stralie ein Gewerbebetrieb (Messebau), unmittelbar westlich schlief3t
sich der Gewerbepark Trebur an. Dieser besteht aus grol3en Lagerhallen mit Blroge-
baude, einem digitalen Druckzentrum, Blrogebduden und einem Rechenzentrum jeweils
mit ErschlieBungs-, Wege- und Stellplatzflachen. Im sidlichen Bereich besteht ein Foto-
und Filmstudio mit vorgelagerten Stellplatzen.

Das Gewerbegebiet ist am West- und Stidrand grof3zligig durch eine breite Geholzpflan-
zung auf einem Larmschutzwall und an den Ubrigen Randern durch Baum- und Strauch-
pflanzungen eingegrint. Im Plangebiet befindet sich eine mit grol3en Rasenflachen, Ein-
zelbdumen und einem Teich parkartig gestaltete Grinflache.

Am Nordostrand des Gebietes befindet sich das ,Gestiit am Ried“ mit Stéllen, Unterstan-
den, Reithalle und Sandplatzen. Im Studwesten und Sidosten des Geltungsbereiches be-
finden sich extensiv genutzte Pferdeweiden.

RN " " N, o : -

Abbildung 7: Luftbild des Plangebietes (Quelle Google Earth)
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5.3 Erschlieung

An das Gewerbegebiet grenzen drei Stral3en an: Im Westen die Landesstral3e L 3012
(Treburer StralRe), im Norden die K 161 (Hessenauer Straf3e) und im Suden die Diamant-
stral3e.

Die ErschlieBung des Gewerbeparks Trebur mit der grof3en Lagerhalle und den Stellplat-
zen erfolgt Uber die Hessenauer Stral3e. Das Druckzentrum und das Film- und Fotostudio
werden von der Diamantstral3e aus erschlossen.

5.4 Offentlicher Personennahverkehr

Die néchste Bushaltestelle befindet sich in der Diamantstraf3e unmittelbar sudlich des
Plangebietes. Die Busse verkehren tagsiiber nach Grol3-Gerau und nach Russelsheim.
Die OPNV-Anbindung ist somit sichergestellt.

6. Bestand und Bewertung der Naturraumpotenziale

Detaillierte Angaben zum Umweltzustand im Plangebiet finden sich im Umweltbericht in
Teil B dieser Begriindung.

7. Artenschutzrechtliches Gutachten und artenschutz rechtliche Prifung

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna liegt ein Artenschutzrechtli-
ches Fachgutachten (BfL Heuer & Déring, Brensbach, Januar 2015) vor.

Ziel ist die Ermittlung der potenziell im Plangebiet und der néheren Umgebung zu erwar-
tenden europarechtlich geschitzten Tierarten (FFH-Anhang 1V-Arten und Européische
Vogelarten) und die Beurteilung, ob fir diese Arten eine Beeintrachtigung nach den Zu-
griffsverboten des § 44 BNatSchG zu erwarten ist.

Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

7.1 Fauna

Im Rahmen der Untersuchung der Fauna erfolgte eine Potenzialabschatzung im Hinblick
auf Vogel und Flederméause sowie eine Kartierung von Reptilien und Amphibien.

7.1.1  Saugetiere - Flederméuse

Das Plangebiet gehort zum Jagdrevier von Fledermé&usen. Fledermausquartiere kdnnen
sich in Gebauden und in Baumen mit Hohlen und Spalten befinden. Ba&ume mit einer ent-
sprechenden Qualitat stehen im Uferbereich des Stillgewassers in der parkartigen Grin-
anlage. In den sonstigen BaAumen innerhalb des Gebietes werden aufgrund von deren ge-
ringem Alter noch keine oder nur wenige Hohlen und Spalten erwartet.

Fledermausarten, die innerhalb des Geltungsbereiches jagen oder Quartiere haben kon-
nen sind z.B. Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Breitfligelfledermaus (Eptesicus
serotinus) und Grof3er Abendsegler (Nyctalus noctula).

Winterquartiere von Fledermé&usen werden innerhalb des Geltungsbereiches in Ba&umen
nicht erwartet. Es sind keine Baume vorhanden, die einen entsprechenden Stammdurch-
messer besitzen. Die Gebaude wurden nicht auf das Vorhandensein von Winterquartie-
ren, z.B. in KellerrAiumen, hin untersucht.

Hinweise zum Artenschutz:

Alle heimischen Fledermausarten sind nach Anhang IV der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie
streng geschitzt.
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7.1.2  Vogelarten

Der Geltungsbereich ist Lebensraum von verbreiteten Gehdlzbritern wie Rotkehlchen,
Amsel oder Dorngrasmiicke. Hohlenbriter sind in Gebauden (z.B. Feld- und Haussper-
ling) und in den Baumweiden im Randbereich des Stillgewassers zu erwarten. Beobachtet
wurden im Nahbereich der Baume Grinspechte (Rote Liste: Hessen nicht gefahrdet,
gunstiger Erhaltungszustand), die ihre Jungen fltterten. Weitere Hohlenbriter, die hier
auftreten konnen, sind z.B. Buntspechte, Meisen und Kleiber. Jagend, z.B. im Bereich der
Griunléandereien, sind Greifvdgel wie Turmfalke oder Mausebussard zu erwarten.

Hinweise zum Artenschutz:

Alle heimischen Vogelarten sind nach der Vogelschutz-Richtlinie bzw. der BArtSchVvVO be-
sonders geschutzt. Im Untersuchungsgebiet wurde mit dem Griinspecht eine nach An-
hang | der Vogelschutzrichtlinie streng geschiitzte Vogelart nachgewiesen. Es ist zu ver-
muten, dass die Art in den Weiden am Gewasserrand britet.

Ebenfalls streng geschitzt sind die im Gebiet heimischen Greifvogel-Arten gemal EU-
Verordnung fur Greifvogel - abgeleitet aus dem Washingtoner Artenschutzabkommen.
Eine Brut von Greifvogeln konnte im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt werden. Das
Gebiet als Nahrungshabitat nutzt der Turmfalke.

7.1.3  Amphibien

Das innerhalb der Grinanlage vorhandene Stillgewasser wurde am 11. August 2014 mit-
tels Kescher auf ein Vorkommen des nach der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Kamm-
molches hin untersucht. Die Art wurde dabei nicht nachgewiesen.

7.1.4 Reptilien

Die Erfassung von Reptilien erfolgte bei Begehungen am 15.07., 06.08. und am
04.09.2014. Zusétzlich wurde wahrend der tbrigen Gelandearbeiten auf Reptilien geach-
tet.

Nachweise der Zauneidechse erfolgten mit drei Exemplaren an zwei Stellen innerhalb des
Geltungsbereiches und zwar auf einer Erdablagerung im Stidwesten und auf dem Grin-
land im Sidosten des Geltungsbereiches.

Hinweise zum Artenschutz

Die Zauneidechse ist nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzt. Da eine Nut-
zung des Areals als Fortpflanzungs-, Uberwinterungs- und Jagdhabitat durch die Artgege-
ben ist, missen vor der Umsetzung der Bauleitplanung MaRnahmen zum Schutz der Art
getroffen werden (vgl. Artenschutzrechtliche Prifung).

7.2 Wirkungen des Vorhabens

Mit der geplanten Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs verbundene mdgliche Wirk-
faktoren in Hinblick auf die artenschutzrechtlich relevante Fauna sind:

Entfernen von Nistplatzen in Baumen und Bischen sowie in Gebduden (Gehdlz-und
Hohlenbrter)

Verlust von Fledermausquartieren in Gebauden und in Baumen
Verlust eines Nahrungsgebietes von Fledermausen und Végeln
Verlust eines Lebensraumes der Zauneidechse.

Betroffene artenschutzrelevante Artengruppen bzw. Gilden sind Végel (Geholzbriter und
Hohlenbrter), Reptilien und Flederméause.

Alle heimischen Vogelarten sind gemal Artikel 1 der européaischen Vogelschutz-Richtlinie
besonders geschitzt.
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7.3

7.4

Alle heimischen Fledermausarten und die Zauneidechse sind gemal® Anhang IV der euro-
paischen Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) streng geschutzt.

Maflinahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung mussen durchgefiihrt werden, um Stérungen,
Totungen und / oder Schadigungen von streng geschiitzten Tierarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und von europdischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu
vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung dieser Vorkehrungen.

Nr. |Art der MaBnahme betroffene Art(en)
M 1 | Durchfuihrung aller erforderlichen Rodungs- und Fallarbeiten zwi- Vogel und Fleder-
schen dem 01. Oktober und Ende Februar. mause

Winterquartiere in Baumen werden nicht erwartet. - Grol3hdhlen
wurden nicht beobachtet und werden in den Baumen (noch) nicht
erwartet.

M 2 | Gehdlzstrukturen, die in Randbereichen erhalten bleiben, werden Vogel und Fleder-
nicht in die WegeerschlieBung einbezogen, um unnétige Stérungen | mause
zu vermeiden.

M 3 | Beginn von Abriss- und Bauarbeiten an Bestandsgebauden zwi- Vogel und Fleder-
schen Anfang Oktober und Ende Februar. Vorab ist durch eine mause
Fachkraft nach mdglichen Winterquartieren von Fledermausen zu
suchen.

M 4 | Keine Durchfiihrung von Bauarbeiten in der Dunkelheit mit Beleuch- | Fledermause
tung, um Kaollisionen mit jagenden Tieren zu vermeiden.

M5 |Fangen und Umsiedeln der Zauneidechsen. Dies ist in den Zeitrdu- |Zauneidechse
men Mitte Mérz bis Anfang Mai oder Anfang August bis Mitte Okto-
ber moglich. Die CEF-Flache muss vorab hergestellt sein.

M 6 |Verzicht auf spiegelnde Fassaden. Vogel

Die Malinahmen M 1, M 3, M 5 und M 6 werden textlich im Bebauungsplan festgesetzt.
Der MaBnahme M 2 wird durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen im Be-
bauungsplan umgesetzt. Die Malinahme M 4 wird in einen den Bebauungsplan ergénzen-
den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen und ist im Rahmen der Bauausfihrung zu be-
achten.

Fur die MaRnahme M 5 liegt ergdnzend eine Planung einer CEF-Malinahme (BfL Heuer &
Doring, Mai 2015) vor. Siehe Kapitel 7.4.

Sollte mit den Abriss- und /oder mit Baumaf3nahmen vor dem 01. Oktober begonnen wer-
den mussen, wird vorab eine Begehung durch eine fachkundige Person erforderlich. Da-
bei ist zu prufen, ob Baume und Straucher oder die betroffenen Gebaude von Végeln oder
Fledermé&usen zur Brut oder als Quartier genutzt werden.

MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6k  ologischen Funktionalitat

Eine Notwendigkeit zur Durchfihrung vorgezogener MalRnahmen zur Sicherung der konti-
nuierlichen dkologischen Funktionalitdt (CEF-Malinahmen) ist fiir Zauneidechsen gege-
ben.

In der Artenschutzrechtlichen Prifung wurde dargelegt, dass die Tiere aus dem Baustel-
lenbereich in eine vorbereitete vorgezogene Ausgleichsflache (CEF-Flache) umzusiedeln
sind. Dabei wurde zunéchst davon ausgegangen, dass die Tiere auf einer wahrend der
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BaumafRnahme vor negativen Einflissen geschutzten und durch Steinriegel aufgewerte-
ten Flache innerhalb des Geltungsbereichs verbleiben kénnen. Dies war nicht méglich, da
innerhalb des Geltungsbereichs groRere Flachen fir die Regenwasserversickerung bereit-
gestellt werden missen. Es wird somit eine Umsiedlung der Tiere in eine externe CEF-
Flache erforderlich.

CEF-MaRRnahmen - measures that ensure the continued  ecological functionality
(nach Bundesamt fiir Naturschutz)

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen lassen sich definieren als Malinahmen, die unmit-
telbar an der voraussichtlich betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte ansetzen bzw.
mit dieser rAumlich-funktional verbunden sind und zeitlich so durchgefihrt werden, dass
sich die dkologische Funktion der von einem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatte nachweisbar oder mit einer hohen, objektiv belegbaren Wahrscheinlichkeit nicht
gegeniuber dem Voreingriffszustand verschlechtert.

An vorgezogene AusgleichsmalRnahmen sind damit folgende Anforderungen zu stellen:

Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte, d.h. nach
Eingriffsrealisierung muss die Fortpflanzungs- oder Ruhestétte unter Beriicksichti-
gung der ,vorgezogenen AusgleichsmalRnahme* mindestens die gleiche Ausdeh-
nung und Qualitat fur die zu schitzende Art aufweisen bzw. es darf nicht zur Min-
derung des Fortpflanzungserfolgs bzw. der Ruhemdéglichkeiten des Individuums
bzw. der Individuengemeinschaft der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten kommen.

Lage im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte. Mal3geblich hierfur sind die im Einzelfall betroffe-
nen Habitatstrukturen, das Raumnutzungsverhalten der betroffenen Arten und die
Entwicklungspotenziale im raumlich-funktionalen Umfeld der betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte.

Vollstandige Wirksamkeit der Malinahmen bereits zum Eingriffszeitpunkt und dau-
erhaft Uber den Eingriffszeitpunkt hinaus, so dass die Funktionalitat der Statte kon-
tinuierlich gewahrleistet wird. Unter Bertcksichtigung der Erforderlichkeit einer
ausreichend sicheren Erfolgsprognose sowie unter Praktikabilitatsgesichtspunkten
kann im Sinne eines Konventionsvorschlages davon ausgegangen werden, dass
die zeitliche Eignung von MalRnahmen bei einer Entwicklungsdauer von bis zu 5
Jahren als sehr gut bis gut und bei einer Entwicklungsdauer zwischen 5 und 10
Jahren als mittel bis gering zu bewerten ist. MaRhahmen mit Entwicklungszeiten
von mehr als 10 Jahren sind i.d.R. nicht als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
geeignet. Sie kdnnen aber ggf. erganzend zur Unterstitzung der langfristigen
Maflnahmenwirksamkeit eingesetzt werden.

Ausreichende Sicherheit, dass die MaZnahmen tatsachlich wirksam sind. Vorge-
zogene Ausgleichsmalinahmen miissen eine grof3e, objektiv belegbare Erfolgs-
aussicht haben.

Festlegung eines hinreichenden Risikomanagements aus Funktionskontrollen und
KorrekturmalRnahmen, insbesondere wenn trotz hoher Erfolgsaussichten Zweifel
verbleiben.

Anforderungen an CEF-MalRnahmen

1. Der raumliche Zusammenhang zum Eingriffsort muss gewahrt sein.
2. Die 6kologische Funktion muss erflillt sein in Hinblick auf

die Grol3e der Flache
ihre Habitatqualitat
ihre Wirksamkeit zum Eingriffszeitpunkt.

3. Es darf keine Zielkonflikte zwischen Arten geben, z.B. zwischen Mauer- und Zau-
neidechse

4. Es muss eine ausreichende Sicherheit geben, dass die MalRnahme wirksam ist.
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5. Es ist ein Risikomanagement aus Funktionskontrollen und Korrekturmafinahmen
(i.d.R. Monitoring mit Nachbesserungsoptionen) durchzufihren.

Lage und Art der CEF-MaRRnahme

Fur die Umsiedlung der Zauneidechsen stellt die Gemeinde Trebur in der Gemarkung
Trebur-Astheim, Flur 2 auf dem Flurstiick 201 teilweise (2.900 m?) eine Flache von bis zu
600 m2 zur Verfligung.

Die HerrichtungsmafRnahmen auf der Flache wurden im Frihjahr 2014 zwischen der Um-
weltbeauftragten der Gemeinde Trebur und der unteren Naturschutzbehdrde des Land-
kreises GroRR3-Gerau abgestimmt. Es befinden sich auf der Flache Reliefunterschiede, son-
nige und schattige Bereiche, eine Gabione, eine Sandflache und Holzstapel.

Auf der CEF-Flache war vorab kein Zauneidechsenvorkommen bekannt. Im Jahr 2014
wurde ein Zauneidechsenweibchen in die Flache umgesiedelt. Das Tier stammte aus dem
Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Adam-Opel-
Stral3e” in Trebur-Astheim. Innerhalb dieses Geltungsbereichs und nérdlich angrenzend
wurden in den Jahren 2013 und 2014 insgesamt 4 Zauneidechsenindividuen beobachtet
(1 Jungtier, 1 Weibchen, 2 Mannchen).Von dieser kleinen Population wurde im Jahr 2014
ein Weibchen in die CEF-Flache in der Gemarkung Astheim umgesiedelt. Es ist nicht zu
erwarten, dass im weiteren Verlauf der Umsetzung der Bauleitplanung aus der Gewerbe-
gebietsflache an der Adam-Opel-StralRe eine grof3e Zahl von Individuen in die CEF-
Flache umgesiedelt werden muss.

Die CEF-Flache in Trebur-Astheim hat somit noch Kapazitat fir die Aufnahme weiterer
Individuen. Eine alternative Flache in Trebur-Geinsheim konnte von der Gemeinde Trebur
nicht zur Verfligung gestellt werden.

Google eartt

Abbildung 8: Lage der CEF-Flache in Trebur-Astheim

Es ist vorgesehen die CEF-Flache in Trebur-Astheim durch die Anlage eines Steinriegels
weiter aufzuwerten:

Steinschittung, ca. 5 m lang, mind. 1 m tief (frostfreier Bereich - Winterquartier), Auffullen
mit Naturstein-Schroppen (100 - 300 mm Kantenlange), kleineren Steinen, Totholz und
Sand bis auf Niveau. Dartiber ca. 0,8 - 1 m hoch Aufschichten von Steinen unterschiedli-
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cher Korngrof3e und von Sand. Als Tagesversteckplatze sollte Totholz eingebracht wer-
den. Zur Schaffung der Tagesverstecke, Sonnenplatze und Eiablageplatze sind eng ge-
schichtete Holzhaufen, Holzhacksel, Reisighaufen, Kompost- oder Grinschnittmaterial
aufzubringen.

Erwartete Populationsgrofie und Flachenbedarf

Beobachtet wurden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Hessenauer
Stral3e” drei Zauneidechsenindividuen. Da bei Kartierungen auch im gunstigsten Falle nur
ein Teil der vorhandenen Tiere erfasst werden kann, muss von einer hdheren Anzahl im
Gebiet lebender Tiere ausgegangen werden. Laufer (2014) z.B. geht von einem Korrek-
turfaktor von 6 bei der Erfassung von ausgewachsenen Zauneidechsen in tbersichtlichem
Gelande aus. Die Zahl der auf dem Gelande befindlichen Eidechsen dirfte im Bereich von
10 - 12 adulten Tieren liegen.

Der Flachenbedarf flr Zauneidechsen wird in der Literatur sehr unterschiedlich angege-
ben. Im Werkstattprotokoll ,Reptilien in der Praxis* (HVNL 2012) werden als Kenngrof3e
fur ein Revierpaar 30 - 50 m? angegeben, andere Autoren nennen FlachengréRen zwi-
schen 25 und 150 m? fiir ein Revierpaar. Die jeweilige ReviergroRRe ist auch abhangig von
der Habitatausstattung. Fir die geplante Umsiedlung von 10 - 12 Tieren sollten 300 bis
600 m? zur Verfligung stehen.

Die Flache in Trebur-Astheim weist, insbesondere nach erfolgter weiterer Aufwertung,
eine ausreichende Gro63e fur die Aufnahme von Individuen aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Hessenauer Stral3e” auf.

Zeitrahmen

Der Fang der Zauneidechsen ist nur vor der Eiablage oder nach dem Schlupf der Jung-
tiere moglich, d.h. Mitte von Marz bis Anfang Mai oder von Anfang August bis Mitte Okto-
ber, je nach Witterung.

Monitoring

Die Wirksamkeit der Mal3nahme wird durch ein 3-jahriges Monitoring, das durch fachlich
geeignete Personen durchgefiihrt wird, gepriift. Uber das Ergebnis der Kontrollbegehun-
gen auf der CEF-Flache ist der zustandigen unteren Naturschutzbehdérde jahrlich ein Be-
richt vorzulegen. Die Details des Monitorings werden von der unteren Naturschutzbehdérde
festgelegt.

7.5 Ergebnis

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass unter der Beachtung der oben aufgefiihrten
VermeidungsmalRnahmen und der potenziell notwendigen CEF-MalRnahme fir die Zau-
neidechse der Eintritt von Verbotstatbestanden des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Schadigung,
Totung, Stérung von Tierarten, die einem strengen bzw. europarechtlichen Schutzstatus
unterliegen), nicht ausgelést wird

8. Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch StraRenverkehrsgerdusche ausgehend von den Landesstral3en
L 3012 und L 3096 belastet.

Weiterhin sind Immissionen durch die geplante gewerbliche Nutzung zu erwarten.

Sudlich und 6stlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlieRen Gewerbe-
gebietsflachen [GE und GE/N] an. Die nachstgelegene schutzbedurftige Wohnbebauung
in der Kategorie eines allgemeinen Wohngebietes (WA gemal} BauNVO) befindet sich
sudlich der Heinrich-Heine-StralRe. Im Verlauf der Diamantstrale ist im westlichen Be-
reich die Gewerbegebietsflache des Bebauungsplanes ,Diamantstraf3e” und dem 6stli-
chen Bereich eine Mischgebietsflache (Ml gemald BauNVO) ausgewiesen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Gerduschimmissionen fiir
das Planungsgebiet berechnet (GSA Ziegelmeyer GmbH, Limburg, Mai 2015). In dieser
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schalltechnischen Untersuchung sind die zu erwartenden Gerduschimmissionen durch die
geplante Nutzung rechnerisch prognostiziert und beurteilt worden.

Zusatzlich zum Schallgutachten wurden die im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteili-
gung zum Vorentwurf nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB vorgetragenen Anregungen, die zusatzli-
chen Larmbelastungen durch zusatzliches Verkehrsaufkommen in den Ortslagen Grof3-
Gerau-Wallerstadten, Leeheim und Trebur untersucht (GSA Ziegelmeyer GmbH, Limburg,
Mai 2015).

Eine aufgrund von Verkehrszahlungen im Juli 2015 ergéanzte schalltechnische Untersu-
chung fur die Ortslage GroR-Gerau-Wallerstadten liegt ebenfalls vor (GSA Ziegelmeyer
GmbH, Limburg, August 2015)

Siehe Kapitel 8.6.

8.1 Aufgabenstellung Gewerbelarm

Schalltechnische Voruntersuchungen zur Prifung der Inanspruchnahme der Gewerbege-
bietsflache durch Logistikunternehmen mit teilweisen Produktionstéatigkeiten fiihrten zu
dem Ergebnis, dass dies ,vom Grundsatz her* moglich ist. Je hach Ausrichtung der Ge-
baude innerhalb der Flache des Gewerbegebietes und die Lage von Betriebshéfen/ Pro-
duktionseinheiten, werden jedoch zusatzliche SchallschutzmalRnahmen im Verlauf der
Grundstucksgrenze zur Reduzierung der Schallabstrahlung in stdlicher Richtung erforder-
lich.

Zur Sicherstellung einer immissionsvertraglichen Entwicklung der Gewerbeflache mit der
benachbarten wohngenutzten Bebauung ist beabsichtigt, eine Emissionskontingentierung
vorzusehen. Nach dem Berechnungsverfahren der DIN 45691 , Gerduschkontingentie-
rung“ sind unter Berlcksichtigung einer Gliederung zur Festlegung abgestufter Emissions-
kontingente die Kontingente zu ermitteln, die die Einhaltung und Unterschreitung des Im-
missionsrichtwertes in Hohe der Wohnbebauung stdlich der ,Heinrich-Heine-StraRe" so-
wie im Bereich der Mischgebietsflache ,Diamantstraf3e” ermdéglichen.

Um weitere gewerbliche Entwicklungen / Veranderungen in bestehenden Gewerbeberei-
chen, die nicht durch Emissionskontingente erfasst sind, noch zu ermgglichen, werden
diese so ausgewiesen, dass der Immissionsrichtwertanteil fir die gewerbliche Nutzung
des Bebauungsplanes “Hessenauer Straf3e” unter Beriicksichtigung von “Vorbelastungssi-
tuationen” auch in der Summenwirkung die Unterschreitung der Richtwerte um ~ 1 dB(A)
erreicht.

In der Gewerbegebietsflache des Bebauungsplanes ,Diamantstral3e” sind Regelungen zur
noch zulassigen Gerauschentwicklung durch Festlegung flachenbezogener Schallleis-
tungspegel von tags 55 dB(A)/ m?, nachts 40 dB(A)/ m? aufgenommen. Die hieraus resul-
tierenden Immissionseintrége stellen eine plangegebene Vorbelastung bei der Festlegung
der noch moglichen Emissionskontingente — unter Beriicksichtigung weiterer Entwick-
lungsmaglichkeiten fiir die bestehenden Betriebseinrichtungen ,Mitsubishi®, éstlich an das
Plangebiet angrenzend — sowie in der Mischgebietsflache im Verlauf der ,Diamantstraf3e”
dar.

8.2 Schalltechnische Berechnungen

8.2.1  Berechnungsverfahren Emissionskontingentierun g

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens kénnen Regelungen getroffen werden, die Gerausch-
entwicklungen von gewerblich zu nutzenden Flachen (GE-, Gl-und SO-Gebiete) so zu be-
schranken, dass in der Summenwirkung die Einhaltung der Immissionsrichtwerte in der
Nachbarschaft gewahrleistet wird.

In spateren Baugenehmigungsverfahren fir Ansiedlungen in dieser Flache ist sicherzu-
stellen, dass der fiir die Planung zur Verfiigung stehende Immissionsrichtwertanteil einge-
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8.2.2

8.3

halten werden kann. Der fir eine konkrete Planung zur Verfigung stehende Immissions-
richtwertanteil am Gesamtimmissionsrichtwert des betroffenen Gebietes ist in Abhangig-
keit der erworbenen GrundstiicksgréRe in der Gewerbe- und Industriegebietsflache und
des damit im Bauleitplanverfahren verbundenen Emissionskontingentes (immissionswirk-
same flachenbezogene Schallleistungspegel IFSP) zu ermitteln.

Das Verfahren zur Emissionskontingentierung enthélt DIN 45691/2006.

Emissionskontingente fir die Gewerbegebietsfl ~ ache ,Hessenauer Strafl3e"

Auf der Grundlage der an den jeweiligen Berechnungsaufpunkten noch zur Verfiigung
stehenden Immissionsrichtwertanteilen bis zum Erreichen des Zielwertes [IRW — 1 dB(A)]
wurden fur das Plangebiet die noch moglichen Emissionskontingente nach dem Verfahren
der DIN 45691 (siehe hierzu Kapitel 4.1 der schalltechnischen Untersuchung) berechnet.

Das Verfahren gestattet dabei eine Vielzahl von Gliederungsvarianten, um eine méglichst
gute Ausnutzung der Gewerbegebietsflache bei Beachtung des jeweils in der Umgebung
bestehenden ,,Schutzzieles" zu erzielen.

Im Zuge der Vorabstimmung im Bauleitplanverfahren zur Festlegung der Emissionskontin-
gente wurde vorgesehen, diese im Hinblick auf das Gebot der ,planerischen Zurtickhal-
tung“/ Transparenz des Verfahrens fur drei Teilgebiete in Sid- Nord-Ausrichtung geglie-
dert auszuweisen.

Aufgrund der gréReren Entfernung der Teilflache ,Nord”“, zu dem das Berechnungsergeb-
nis mafgeblich beeinflussenden Wohnsiedlungsbereich im Verlauf der Heinrich-Heine-
Stral3e kdnnen danach folgende Abstufungen in den Emissionskontingenten der Teilfla-
chen vorgenommen werden:

Teilflache Nord:
LEK tags 63 dB(A)/ m?
LEK nachts 47 dB(A)/ m?

Teilflache ,Mitte*":
LEK tags 58 dB(A)/ m?
LEK nachts 44 dB(A)/ m?

Teilflache ,Sud*":
LEK tags 54 dB(A)/ m2
LEK nachts 40 dB(A)/ m?

Diese Emissionskontingente sind ausschlieflich fur die stidlich zum Plangebiet gelegenen
~Einwirkungsbereiche” der Wohnbebauung ,Heinrich-Heine-Stral3e* und dem Mischgebiet
,Diamantstraf3e* anzuwenden.

Bauliche SchallschutzmalRnahmen

Modelluntersuchungen zur Prognose der aus Logistikunternehmungen in der GE-Flache
.Hessenauer Stral3e" auftretenden Gerauschimmissionen zeigen, dass insbesondere ge-
geniuber Betriebstatigkeiten wahrend der ,Nachtzeit” ['lauteste Nachtstunde" nach TA
Larm] zusatzliche bauliche SchallschutzmalRnahmen zur Einhaltung der aus der Emissi-
onskontingentierung abzuleitenden Immissionsrichtwerte in Héhe der stidlich zum Plange-
biet gelegenen Wohnbebauung ,Heinrich-Heine-StraRe* erforderlich werden kénnen.

Die in der Modellberechnung geprufte Gerduschentstehung bei einer Nord-Siid-Ausrich-
tung der Logistikgebaude zeigte, dass aus den Ladehéfen Immissionen aus Fahr- und
Rangiertatigkeiten auftreten kénnen, die Richtwertlberschreitungen verursachen. Kénnen
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zur Minderung dieser Gerauschimmissionen durch die Logistikgeb&ude selbst keine aus-
reichenden Abschirmungen erzielt werden (zum Beispiel durch Ost-/ Westausrichtung der
Gebéaude oder Teile der Gebdudekomplexe), ergab sich das Erfordernis, durch zusatzli-
che bauliche SchallschutzmalRnahmen, zum Beispiel im Verlauf der Grundstiicksgrenze,
hier die erforderliche Pegelreduzierung zu erzielen.

Die Berechnungen zeigten, dass hierbei Schallschutzwand-/ Wall-Wand- Systeme mit ei-
ner Hohe von h = ~ 6 m erforderlich werden kénnen. Baulich kdnnen diese Anlagen zum
Beispiel durch Erhéhung der im Verlauf der ,Diamantstral3e” von vorhandenen Wallanlage
bis zu der jeweils erforderlichen Bauhthe durch Wandaufbauten etc. hergestellt werden.

Da die Notwendigkeit einer derartigen Anlage sich erst aus der konkreten Planung der Be-
triebseinrichtungen / Anordnung und Ausrichtung der Gebaude, Lage der Betriebshofe so-
wie Nutzungsumfang der Anlage wahrend der Nachtzeit ergibt, kdnnen die Festsetzungen
gegebenenfalls als ,bedingte Festsetzungen* formuliert werden. Im Falle eines gutachter-
lichen Nachweises Uber die Einhaltung des Richtwertes ,ohne Erfordernis baulicher
SchallschutzmalRnahmen* kann dann auf diese verzichtet oder diese nach Bauhthe und
Baulénge an das Erfordernis angepasst werden.

Modellberechnungen fur die Wirksamkeit der SchallschutzmafRnahmen zeigen, dass
durch diese gegenuber einer ,Gesamt-Inanspruchnahme® der Gewerbegebietsflache in
Richtung des Wohngebietes ,Heinrich-Heine-Stral3e" Pegelreduzierungen bis 3 dB fir Be-
zugsaufpunkte in Obergeschossen erreicht werden kann. Wobei sich ,h6here* Wirksam-
keiten in der Abschirmung gegenuber Gerauschentwicklungen / Schallquellen in der Ge-
werbegebiets-Teilflache — ,Sud" ergeben kdnnen, da hier héhere Schirmwirkungen ge-
genuber der Teilflache ,Nord" aus der geometrischen Anordnung der Schallschutzanlage
zur Betriebsflache entstehen.

Fur den Einwirkungsbereich ,Mischgebiet Diamantstraf3e” ergeben sich Schirmwirkungen
in der GroRenordnung von L ~ 2 dB, wobei sich auch hier gegeniber der Teilflache
~oUd“ héhere Schirmwirkungen gegeniber der ,Gesamtflache” einstellen.

Die Ausweisung der Schallschutzeinrichtungen im Verlauf der ,,Diamantstral3e” innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Hessenauer Stral3e" ist somit im Sinne der
.Larmvorsorge“ anzusehen, da hierdurch bei spaterer Notwendigkeit die baurechtlichen
Voraussetzungen fur die Herstellung der Schallschutzanlage geschaffen werden kénnen.

8.4 Beurteilung der Untersuchungsergebnisse

Die schalltechnischen Berechnungen fuhrten zu Emissionskontingenten fur die GE-
Flachen des Bebauungsplanes ,Hessenauer Stral3e”, durch die auch bei Berticksichti-
gung weiterer gewerblicher Gerauschimmissionen, die Immissionsrichtwerte in Hohe der
zum Plangebiet stdlich gelegenen schutzbedirftigen Bauflachen (Wohnbebauung der
»Heinrich-Heine-StralRe” und Mischgebietsflache ,Diamantstrale®) planerisch sicherge-
stellt werden kann. Die Anwendung der Emissionskontingente fiir die Gewerbegebiete,
abgestuft zwischen Tages- und Nachtzeit und mit einer ,internen“ Gliederung in Sud —
Nord — Richtung versehen, fihrt dann in der Summenwirkung zur Einhaltung des der Pla-
nung zugrunde gelegten Immissionsrichtwertanteile fir die Tages- und Nachtzeit.

Die fur die Betrachtung gewahlten Immissionsrichtwertanteile wurden dabei so gewahlt,
dass noch Planungsreserven gegen moégliche Veranderungen im Umfeld des Bebauungs-
planes ,Hessenauer Strafl3e” entstehen (Planungsreserven — 1 dB in Richtung der unmit-
telbar benachbarten GE/ MI-Flache und — 3 dB gegeniber den in nordlicher Richtung ge-
legenen ,Aussiedlerhéfen”).

Die Festsetzungen im Bebauungsplanverfahren kdnnen dabei so getroffen werden, dass
die Anwendung der Emissionskontingente ausschlieR3lich fir die stdlich zum Plangebiet
gelegenen ,Einwirkungsbereiche® der Wohnbebauung ,Heinrich-Heine-Strale* und dem
Mischgebiet ,Diamantstraf3e” festgelegt wird.
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8.5 Schallschutzkonzept

Das Schallschutzkonzept zum Bebauungsplan sieht die folgenden MalRhahmen / Kompo-
nenten vor.

Ausschluss von jeglicher Art von Wohnnutzung im geplanten Gewerbegebiet

Festsetzung einer Larmschutzwand (LSM 1) auf dem vorhandenen Erdwall im Bereich
der Grunflache an der Diamantstraf3e nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Festsetzung einer Larmschutzwand (LSM 2) nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im sudost-
lichen Bereich

Umsetzung einer Larmemissionskontingentierung durch die Gliederung des Gewerbe-
gebiets nach 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB. Die Emissionskontingente sind aus-
schliel3lich fur die sidlich zum Plangebiet gelegenen ,Einwirkungsbereiche® der Wohn-
bebauung ,Heinrich-Heine-StralRe* und dem Mischgebiet ,Diamantstral3e” anzuwen-
den.

Festsetzung der Anforderungen an den Schallschutz der Auf3enbauteile von Aufent-
haltsrAumen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8.6 Ermittlung der Zunahme des Stral3enverkehrs aufg  rund der Entwicklung des Plan-
gebietes

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurden Beden-
ken bezlglich der aus dem erwarteten Logistikverkehr verbundenen Erhéhungen des Ver-
kehrsaufkommens im 6ffentlichen StralRennetz in den Ortslagen GroR3-Gerau Wallerstad-
ten, Leeheim und Trebur vorgetragen.

8.6.1 Ortsdurchfahrt Gro3-Gerau-Wallerstadten

Fur die Ortsdurchfahrt (OD) GroRR-Gerau Wallerstadten wurden zwei schalltechnische Un-
tersuchungen durchgefiihrt (GSA Ziegelmeyer GmbH, Limburg, Mai und August 2015).

Durch eine schalltechnische Untersuchung vom Mai 2015 wurde zur Abschatzung der
Veranderung der Gerauschbelastung durch Anderungen des Verkehrsaufkommens/der
Verkehrszusammensetzung, da alle sonstigen Bedingungen fiir eine Immissionsberech-
nung (Lage der Stral3e, Bauweise im Verlauf der Stral3e, Entfernung zu der benachbarten
Bebauung) fur beide Betrachtungsfalle nicht verandert werden, die Veranderung der
Emissionsleistung fur folgende Situation berechnet:

K Analyse Null-Fall
(ohne Reaktivierung/Zusatzverkehrsaufkommen durch die Gewerbeflache ,Hessenauer
Straf3e™) und

i Planfall 1
(mit Reaktivierung/Zusatzverkehrsaufkommen Gewerbegebiet ,Hessenauer Straf3e"

Durch eine schalltechnische Untersuchung vom August 2015 wurde zur Abschatzung der
Veranderung der Gerauschbelastung durch Anderungen des Verkehrsaufkommens/der
Verkehrszusammensetzung, da alle sonstigen Bedingungen fir eine Immissionsberech-
nung (Lage der Stral3e, Bauweise im Verlauf der Stral3e, Entfernung zu der benachbarten
Bebauung) fur beide Betrachtungsfalle nicht verandert werden, die Veranderung der
Emissionsleistung fur folgende Situation berechnet:

p  Planung-Null-Fall
(ohne Reaktivierung/Zusatzverkehrsaufkommen durch die Gewerbeflache ,Hessenauer
Straf3e™) und

i Planfall 1
(mit Reaktivierung/Zusatzverkehrsaufkommen Gewerbegebiet ,Hessenauer Strafl3e"
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p Planfall 3
(Teilsperrung OD Wallerstadten fir den Schwerlastverkehr) berechnet.

Aus der Veranderung der Emissionsleistung resultiert dann in gleicher Gré3enordnung die
Verédnderung des Immissionspegels des Verkehrsweges an der Bebauung im Verlauf der
OD.

Fur die Varianten werden folgende Detailangaben gemacht:

Prognose-Null-Fall:
Berticksichtigung der im Verkehrsmodell hinterlegten Prognosedaten
Berticksichtigung einer Entwicklung auf dem ehemaligen Stidzucker-Areal
Lkw-Durchfahrtverbot in Trebur (Fahrtrichtung Stid-Nord)
ohne OU Trebur
ohne Entwicklung auf dem ehemaligen Mitsubishi-Area I

Planfall 1:
Berucksichtigung der im Verkehrsmodell hinterlegten Prognosedaten
Berticksichtigung einer Entwicklung auf dem ehemaligen Sidzucker-Areal
Lkw-Durchfahrtverbot in Trebur (Fahrtrichtung Stid-Nord)
ohne OU Trebur
mit Entwicklung auf dem ehemaligen Mitsubishi-Areal

Planfall 3:
Bertcksichtigung der im Verkehrsmodell hinterlegten Prognosedaten
Bertcksichtigung einer Entwicklung auf dem ehemaligen Sudzucker-Areal
Lkw-Durchfahrtverbot in Trebur (Fahrtrichtung Stid-Nord)
Lkw-Durchfahrtverbot in Wallerstadten (Fahrtrichtun g West-Ost)
ohne OU Trebur
mit Entwicklung auf dem ehemaligen Mitsubishi-Areal

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung vom August werden nachfolgend zu-
sammengefasst wiedergegeben.

Berechnungsergebnisse

Die kartographischen Darstellungen in der schalltechnischen Untersuchung zeigen die be-
rechneten Pegeldifferenzen der Emissionsleistungen in den Streckenabschnitten auf der
Grundlage der Verkehrsmenge Analyse-Null-Fall zu Prognose-Null-Fall, Analyse-Null-Fall
zu Planfall 1 und Analyse-Null-Fall zu Planfall 3 jeweils fur die Tages- und Nachtzeit.

Im Zuge der Ortsdurchfahrt Wallerstadten sind danach Gerauschveranderungen gegen-
Uber der ,Ist"-Situation zu dem Szenario ,Prognose-Null-Fall" von etwa +0,3 bis +0,7
dB(A) tags und +0,1 bis +0,7 dB(A) im Nachtzeitraum zu prognostizieren. Die Reaktivie-
rung der Gewerbegebietsflache ,Mitsubishi-Gelande" fihrt gegentber der ,|Ist-Situation zu
Pegelanhebungen in der OD von tags +1,5/+1,6 dB(A) und nachts +1,1/+1,4 dB(A).

Erfolgt die Durchfahrt-Teilsperrung in der OD gemaf dem Planfall 3, werden etwa wieder
die ,Ausgangswerte" der Ist-Belastung erreicht und diese zur Tages- und Nachtzeit um bis
zu 0,5 dB(A) weiter reduziert.

Far drei Querschnitte im Verlauf der OD (siehe hierzu die Plandarstellung in der Anlage
zur schalltechnischen Untersuchung vom August 2015) wurden ergdnzend Geréduschbe-
lastungen fir die nachstgelegenen Gebaudefassaden ermittelt.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass in der Berechnungsvariante Planfall 1 durch die
aus der Planungsmafnahme zu erwartende Erhéhung der Verkehrsmenge/Veranderung
der Verkehrszusammensetzung eine Pegelanhebungen in der Gré3enordnung von +1/+2
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8.6.2

dB im Zuge der Ortsdurchfahrt verursacht wird. Bei dichtem Gebaudestand werden hier-
bei zur Tageszeit Mittelungspegel in der Grélienordnung von ~ 66-72 dB(A) und zur
Nachtzeit von ~ 58-63 dB(A) erreicht. Werden die Uberlegungen zur (Teil)-Sperrung der
OD Wallerstadten fir den Schwerlastverkehr umgesetzt, hat dies Auswirkungen in der
GroRRenordnung von ca. -1 dB auf die Berechnungsergebnisse des Prognose-Null-Falles.
Auch bei dieser Malinahme verbleiben jedoch noch aus dem Pkw-Verkehr/Restverkehr
Lkw Gerauschbelastungen zwischen 65 und 70 dB(A) tags und 58 - 61 dB(A) nachts.

Im Bereich des ,offenen” Geb&dudebestandes (Ortseinfahrtssituation aus Richtung Geins-
heim) treten Gerauschimmissionen in der dort gelegenen Bebauung der Geinsheimer
Stral3e in der GréRenordnung von 55 dB(A) auf. Die Belastungen in diesem Bereich wah-
rend des Nachtzeitraumes gehen dann auf ca. 47 dB(A) zurtick. Die Verkehrsgerauschbe-
lastungen in der Ortsdurchfahrt bei engem Gebéaudestand erreichen und Uberschreiten
dabei die ,Auslosegrenzwerte"” fur die Larmsanierung in Misch- und Dorfgebieten [69
dB(A) tags / 59 dB(A) nachts].

Anmerkung:

Bei Verkehrswegen, die bereits vorhanden sind, besteht derzeit kein Rechtsanspruch auf
LarmschutzmalRnahmen. Die 6ffentliche Hand ist somit nicht verpflichtet, eine Larmsanie-
rung vorzunehmen. Alle Larmsanierungsprogramme fur kommunale Stral3en werden je
nach Haushaltslage angewendet/fortgeschrieben.

Beurteilung der Berechnungsergebnisse

Mit Verweis auf weitergehende Regelungen zum Larmschutz an Stral3en, die z.B. bei dem
Neubau oder der wesentlichen Anderung eines Verkehrsweges durch den Baulasttrager
anzuwenden sind, wird eine ,wesentliche Anderung" der Verkehrsbelastung bei einer Pe-
geldifferenz von > 3 dB(A) angenommen.

Die berechneten Pegelveranderungen in der OD Wallerstadten bei Anwendung des Ver-
kehrsaufkommens des Verkehrsmodelles weisen eine GrélRenordnung von ~ +1 bis +2
dB(A) auf.

Durch die MalRnahmen der Bauleitplanung (Nachnutzung des ehemaligen Mitsubishi-Ge-
landes durch Logistikeinrichtungen) werden die Geréduschbelastungen in der OD nicht
,wesentlich" verandert.

Ortsdurchfahrt Trebur

Fur Ortsdurchfahrt (OD) Trebur wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt
(GSA Ziegelmeyer GmbH, Limburg, Mai 2015).

Durch eine schalltechnische Untersuchung vom Mai 2015 wurde zur Abschatzung der
Veranderung der Gerauschbelastung durch Anderungen des Verkehrsaufkommens/der
Verkehrszusammensetzung, da alle sonstigen Bedingungen fir eine Immissionsberech-
nung (Lage der Stral3e, Bauweise im Verlauf der Stral3e, Entfernung zu der benachbarten
Bebauung) fur beide Betrachtungsfalle nicht verandert werden, die Veranderung der
Emissionsleistung fur folgende Situation berechnet:

K1 Analyse Null-Fall
(ohne Reaktivierung/Zusatzverkehrsaufkommen durch die Gewerbeflache ,Hessenauer
Stral3e™) und

i Planfall 1
(mit Reaktivierung/Zusatzverkehrsaufkommen Gewerbegebiet ,Hessenauer Strafl3e"

Aus der Veranderung der Emissionsleistung resultiert dann in gleicher Gréf3enordnung die
Verédnderung des Immissionspegels des Verkehrsweges an der Bebauung im Verlauf der
OD.
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8.6.3

Berechnungsergebnisse

Die kartographisch Darstellung in der schalltechnischen Untersuchung zeigt die berechne-
ten Pegeldifferenzen der Emissionsleistungen in den Streckenabschnitten auf der Grund-
lage der Verkehrsmenge fir den Analyse-Null-Fall und den Planfall 1 fir die Tages- und
Nachtzeit.

Im Zuge der Ortsdurchfahrt Trebur sind danach Gerauschveranderungen in der Gro3en-
ordnung von ~ 1 bis 1,5 dB(A) fiir die Tages- und Nachtzeit zu prognostizieren. Im Bereich
der Ortsdurchfahrt ,Astheimer StraOe" sind Pegelverédnderungen durch die Zunahme des
hier generierten Pkw-Verkehrs von bis zu 2 dB aus den Berechnungen abzuleiten.

Fur die Nachtzeit erreichen die Pegelverdnderungen in etwa die GréRenordnung von ~ 1
dB(A)m, wobei Pegelverédnderungen von +1,2 dB(A) im Verlauf der Risselsheimer Stral3e
und Pegelveranderungen von 0,6 bis 9,8 dB(A) im Verlauf der Nauheimer Stral3e prog-
nostiziert werden.

Beurteilung der Berechnungsergebnisse

Mit Verweis auf weitergehende Regelungen zum Larmschutz an Stral3en, die z.B. bei dem
Neubau oder der wesentlichen Anderung eines Verkehrsweges durch den Baulasttrager
anzuwenden sind, wird eine ,wesentliche Anderung" der Verkehrsbelastung bei einer Pe-
geldifferenz von > 3 dB(A) angenommen.

Die berechneten Pegeldifferenzen in der OD Trebur bei Anwendung des Verkehrsaufkom-
mens des Verkehrsmodelles weisen eine Grolenordnung von ~ 1 bis 1,5 dB(A) wahrend
der Tageszeit und ~ 1 dB(A) zur Nachtzeit auf. Lediglich in der Ortsausfahrt Trebur, As-
theimer StralRe in westlicher Richtung sind Pegelveranderungen in der Gréf3enordnung
von ~ 2 dB(A) aus den Verkehrsveranderungen abzuleiten.

Durch die Mal3nahmen der Bauleitplanung (Nachnutzung des ehemaligen Mitsubishi-Ge-
landes durch Logistikeinrichtungen) werden die Geréduschbelastungen in der OD nicht
.wesentlich" verandert.

Ortsdurchfahrt Riedstadt-Leeheim

Fur Ortsdurchfahrt (OD) Leeheim wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt
(GSA Ziegelmeyer GmbH, Limburg, Mai 2015).

Durch eine schalltechnische Untersuchung vom Mai 2015 wurde zur Abschatzung der
Veranderung der Gerauschbelastung durch Anderungen des Verkehrsaufkommens/der
Verkehrszusammensetzung, da alle sonstigen Bedingungen fir eine Immissionsberech-
nung (Lage der Stral3e, Bauweise im Verlauf der Stral3e, Entfernung zu der benachbarten
Bebauung) fur beide Betrachtungsfalle nicht verandert werden, die Veranderung der
Emissionsleistung fur folgende Situation berechnet:

K1 Analyse Null-Fall
(ohne Reaktivierung/Zusatzverkehrsaufkommen durch die Gewerbeflache ,Hessenauer
Stral3e") und

p Planfall 1
(mit Reaktivierung/Zusatzverkehrsaufkommen Gewerbegebiet ,Hessenauer Strafl3e"

Aus der Veranderung der Emissionsleistung resultiert dann in gleicher Gré3enordnung die
Verédnderung des Immissionspegels des Verkehrsweges an der Bebauung im Verlauf der
OD.

Berechnungsergebnisse

Die kartographisch Darstellung in der schalltechnischen Untersuchung zeigt die berechne-
ten Pegeldifferenzen der Emissionsleistungen in den Streckenabschnitten auf der Grund-
lage der Verkehrsmenge fir den Analyse-Null-Fall und den Planfall 1 fir die Tages- und
Nachtzeit.
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Im Zuge der Ortsdurchfahrt Leeheim sind danach Gerduschveranderungen in der Gro-
Renordnung von +0,8 dB(A) im Zuge der Geinsheimer Stral3e bis Anbindung K 156 und
fur den Bereich der Hauptstral3e bis Anbindung K 157 von +0,4 bis 0,6 dB(A) aus den
Verkehrsdaten zu prognostizieren. Im Anschlussbereich K 156 sind Pegelveranderungen
in der GrolRenordnung von +0,6/0,7 dB(A), im Anschlussbereich der K 157 von +1,5/1,6
dB(A) zu erwarten. AulRerhalb der Ortsdurchfahrt in Fahrtrichtung Geinsheim berechnen
sich die Pegelveranderungen von +0,9/1,1 dB(A), im Bereich der Hauptstral3e Fahrtrich-
tung Wolfskehlen von +0,4 dB(A).

Beurteilung der Berechnungsergebnisse

Mit Verweis auf weitergehende Regelungen zum Larmschutz an Stral3en, die z.B. bei dem
Neubau oder der wesentlichen Anderung eines Verkehrsweges durch den Baulasttrager
anzuwenden sind, wird eine ,wesentliche Anderung" der Verkehrsbelastung bei einer Pe-
geldifferenz von > 3 dB(A) angenommen.

Die berechneten Pegeldifferenzen in der OD Leeheim weisen eine GroéRenordnung von ~
1 dB(A) auf.

Durch die MalRBhahmen der Bauleitplanung (Nachnutzung des ehemaligen Mitsubishi-Ge-
landes durch Logistikeinrichtungen) werden die Geréduschbelastungen in der OD nicht
,wesentlich" verandert.

Beurteilung von Schallpegelveranderungen

0-2dB nicht wahrnehmbar, liegt meist innerhalb der Messgenauigkeit und ist
bedeutungslos
2-5dB gerade wahrnehmbar, kleine Veranderung

5-10dB deutlich wahrnehmbare Veranderung

+10dB Verdoppelung

10-20dB grof3e und Uberzeugende Veranderung

>20dB Uberaus grof3e und sehr bedeutsame Veréanderung

(Quelle: Koordinationsstelle fir Umweltschutz des Kantons Zirich, Immissionsschutz an
Stral3en)

Wie die Zuordnung der Berechnungsergebnisse zu diesem Bewertungsmalfistab zeigt,
sind subjektive Veranderungen gemalf dem Pegelbereich 0-2 dB(A)/grenzwertig zu 2-5
dB(A) zu erwarten.

Aus der Veranderung des Verkehrsaufkommens zur Tages- und Nachtzeit werden somit
keine beurteilungsrelevanten Veranderungen der Gerauschbelastung im Sinne einer Pe-
gelveranderung > 3 dB(A) durch die MaRnahmen der Bauleitplanung fiir die OD Waller-
stadten, Trebur und Leeheim prognostiziert.

9. Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im vorliegenden Bebauungsplan
wird der allgemeine Klimaschutz u.a. durch folgende Aspekte beachtet:

Das Plangebiet ist fu3laufig an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen. Die néachstge-
legenen Bushaltestellen zum Gewerbegebiet befinden sich in der Diamantstraf3e.

Zudem wird bei Uberplanung des Gewerbegebietes auf stadtokologische Ansatze geach-
tet. Durch die Gro3enbegrenzung der gewerblichen Flachen durch ein Baufenster werden
das Anlegen von Grinflachen und das Anpflanzen von Baumen und Gehdlzstrukturen si-
chergestellt. Zusammen mit der Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefesti-
gungen bei befestigten, nicht tberdachten Flachen der Baugrundstiicke und der Nieder-
schlagswasserversickerung sind dies Mafinahmen mit positiven Auswirkungen auf den
Klimaschutz.
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10.

10.1

10.2

11.

111

Ver- und Entsorgung / Technische Infrastruktur

Das Gelande kann problemlos an bestehende Versorgungsleitungen fir Wasser, Strom,
Gas und Telekommunikation angeschlossen werden. Die bestehenden Leitungen werden
nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
ist eine Abstimmung mit den Versorgern vorzunehmen.

Elektrizitat

Die elektrische Versorgung ist durch die vorhandenen Stromleitungen des Uberlandwer-
kes Grof3-Gerau sichergestellt. Entlang der L 3012 und weiter parallel zur Hessenauer
StraRe verlaufen Stromkabel des Uberlandwerkes GroR-Gerau.

Gas

Gasverteilstation

Im Stden des Plangebietes ist eine Gasverteilstation als Flache fir Versorgungsanlagen
nachrichtlich festgesetzt.

Gashochdruckleitung und Fernmeldekabel

Entlang der L 3012 und am stidlichen Rand des Plangebietes parallel zur Diamantstral3e
verlaufen eine Gashochdruckleitung und ein Fernmeldekabel der Stadtwerke Mainz. Er-
ganzend verlauft eine Gashochdruckleitung auf dem Flurstiick 2/3 in West-Ost-Richtung
und eine Gasmitteldruckleitung ausgehend von der Gasverteilstation in Richtung Diamant-
stralie.

Belange der Wasserwirtschaft
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Das Plangebiet wird Gber Trinkwasserleitungen in der Treburer Straf3e und der Hessen-

auer Stral3e versorgt. Gemaf Mitteilung des Wasserwerks Gerauer Land ist die Trinkwas-
serversorgung gesichert.

Wasserbedarfsprognose

Berechnung der Anzahl der zukinftigen Arbeitnehmer

Nettobauland 14,5 ha
Arbeitnehmer pro ha (Annahme) 50 A/ha
Anzahl Arbeithnehmer 725 A
Ermittlung jahrlicher Wasserbedarf

Tagl. Wasserbedarf pro Arbeitnehmer 0,100 m3¥/Ed
(100 Liter pro Tag)

Jahrlicher Wasserbedarf Gewerbegebiet 26.462,50 m3/a
(gerundet)

Spezifischer Wasserbedarf pro Hektar und 5 m3/(ha*d)
Tag

Die Loschwasserversorgung fur den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW
Arbeitsblatter W 405-Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung und W 331-Hydrantenrichtlinie sicherzustellen. Fir das Gewerbegebiet ist
eine Loschwassermenge von 1.600 I/min Gber einen Zeitraum von 2 Std. bereitzustellen.

Die derzeitige Loschwasserversorgung wird tUber drei Tieforunnen auf dem Gelénde so-
wie eine Sprinkleranlage mit Vorhaltebehalter sichergestellt. Die Dimensionierung der
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Léscheinrichtungen ist im Zuge des Bauantrages fir die zukiinftigen gewerblichen Nut-
zungen zu Uberprufen.

11.2 Oberflachengewasser

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegende Teich bindet direkt in den oberfla-
chennahen Grundwasserhorizont ein. Der Teich wurde in der Vergangenheit zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser genutzt. Dies entspricht nicht mehr den Regeln der Tech-
nik, kinftig dirfen keine Niederschlagswasser mehr eingeleitet werden.

Kunftig liegt der Teich im Bereich des Baufeldes und ist im Rahmen einer Neubebauung
zu verfillen. Dies bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis der zustandigen Wasserbe-
horde.

11.3 Entwasserungskonzept

Zur entwasserungstechnischen ErschlieBung liegt ein ,Entwasserungskonzept* (Umwelt-
planung Bullermann Schneble GmbH, Darmstadt Juli 2015) vor.

11.4 Mischwasserableitung

Sudostlich des Plangebietes verlauft ein 6ffentlicher Abwassersammler DN 700 in der 6st-
lichen Halfte der Diamantstral3e. Das Grundstlck ist Uber eine Anschlussleitung DN 700
in der studostlichen Ecke an den 6ffentlichen Sammler angeschlossen.

Das sudlich angrenzende Siedlungs- und Gewerbegebiet wird im Mischsystem entwas-
sert, es existiert im angrenzenden Entwasserungsnetz des OT Geinsheim ein Regenrick-
haltebecken ohne Notuberlauf.

Nach Angabe der Gemeinde Trebur ist ein Mischwasserabfluss von der Liegenschaft von
bis zu 300 I/s mdglich, wobei samtliche LKW-Fahrspuren sowie LKW-Stellplatze und Ver-
ladezonen aus Aspekten des qualitativen Grundwasserschutzes an den Mischwasserka-
nal anzuschlieRen sind. Die Einleitstelle ist im weiteren Planungsverfahren mit der Ge-
meinde Trebur abzustimmen

Der im Entwéasserungskonzept berechnete Mischwasserabfluss des fiir die Bemessung
malfdgeblichen 5-minttigen Niederschlags mit einer Wiederkehrzeit von 5 Jahren ist mit
806 I/s deutlich groR3er als der zulassige Abfluss von 300 I/s. Es ist eine entsprechende
Ruckhaltung vorzusehen. Die Vordimensionierung der Rickhaltung ist der Anlage 2.2 des
Entwasserungskonzeptes zu entnehmen, es ist ein Riickhaltevolumen von zirka 310 Ku-
bikmeter zu realisieren. Das erforderliche Riickhaltevolumen ist im weiteren Planungspro-
zess auf die tatsachlich angeschlossenen Flachen anzupassen.

Inwieweit die Abwasserreinigungsanlage die anfallenden Schmutzwasserfrachten aufneh-
men kann, ist im weiteren Planungsverfahren nach Konkretisierung der gewerblichen Nut-
zungen zu prufen.

115 Regenwasserbewirtschaftung

Gemal 8 55 (2) WHG soll Niederschlagswasser ,ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser ein-
geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen." Der § 37 (4) des Hes-
sischen Wassergesetzes konkretisiert das WHG dahingehend, dass Niederschlagswasser
»von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden [soll], wenn wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen."

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und PKW-Verkehrsflachen wird Giber Mulden
und Kastenrinnen in die Griinzonen der Randbereiche geleitet und tber Mulden versi-
ckert. Die erforderliche Regenwasserbehandlung erfolgt Uber eine 10 Zentimeter starke
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Oberbodenpassage. Im Entwasserungskonzept ist der Nachweis erbracht, dass die vor-
handenen Griinflachen ausreichen, um notwendige Versickerungsmulden zu platzieren.
Die Zuteilung der einzelnen Dachablaufe zu den jeweiligen Mulden erfolgt im Rahmen der
zukinftigen Gebaudeplanung. Es sind insgesamt zirka 11.000 Quadratmeter Muldenfla-
che erforderlich, die nach derzeitigem Planungsstand in 13 Anlagen aufgeteilt sind.

Aufgrund des geringen Flurabstandes des Grundwassers sind die Zuleitungen zu den
Mulden sowie die Mulden selbst méglichst flach auszufiihren, um den notwendigen Ab-
stand von mindestens 0,5 Metern zum Bemessungsgrundwasserstand einhalten zu kén-
nen.

Damit die Abflussmengen von den befestigten Flachen so weit wie mdglich reduziert wer-
den, wird empfohlen untergeordnete Flachen wie Gehwege und PKW-Stellplatze wasser-
durchlassig zu befestigen.

Die im Rahmen dieser Untersuchung vorgenommenen Vorbemessungen dienen aus-
schlie3lich zum Nachweis einer ausreichenden Flachenverfiigbarkeit und ersetzen nicht
erforderliche Nachweise in nachfolgenden Planungsphasen. Die Versickerung von Nie-
derschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis im Zuge des Bauantrages.

Versickerung tUber Mulden

Der Niederschlagsabfluss wird direkt Gber Fallrohre der Dachflachen oder tber oberfla-
chige Rinnen in die Mulden geleitet. Der Abfluss wird in den Mulden zwischengespeichert
und sickert zeitverzoégert durch den bewachsenen Oberboden in den Untergrund (siehe
Abbildung 2 des Entwasserungskonzeptes).

Der bewachsene Oberboden hat die Funktion die Niederschlagsabfliisse zu reinigen, wo-
bei sich die Reinigungsleistung gemal dem zu verwendenden Regelwerk DWA M-153
erhoht, wenn die Oberbodenschicht erh6ht wird oder die Muldensohlflache im Verhaltnis
zur angeschlossenen Flache moglichst grol3 gewahlit wird. Die erforderliche Reinigungs-
leistung kann nach der Wahl der Oberbodenschicht und der Gré3e der Sohlflache mit
dem o.g. Regelwerk berechnet werden.

Muldensohlflachen dirfen nur mit Rasen oder Stauden bepflanzt werden. Die Pflanzung
von Baumen auf der Sohlebene einer Mulde ist wasserwirtschaftlich nicht gestattet. Die
Mulden sind nur fir die Versickerung zu nutzen, eine Zweitnutzung (z.B. Aufenthalt oder
Freizeit) ist nicht zulassig um Bodenverdichtungen der Sohlflache zu vermeiden.

Der Flachenbedarf dezentraler beziehungsweise semizentraler Mulden liegt in der Regel
bei zirka zehn Prozent der angeschlossenen abflusswirksamen Flache. Die maximale
Einstauh6he der Mulden sollte 30 Zentimeter nicht Gberschreiten.

Sollen Schaden an der Grindecke vermieden werden, ist eine maximale Einstaudauer
von 24 Stunden nicht zu Uberschreiten. Die Versickerungsmulden flllen sich nur bei ergie-
bigen Niederschlagsereignissen und entleeren sich in der Regel innerhalb weniger Stun-
den.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser
wie folgt getroffen:

»Auf Baugrundstiicken anfallendes, nicht als Betriebswasser weiterverwendetes Nieder-
schlagswasser sowie Niederschlagswasser der befestigten Flachen ist gemafld dem ,Ent-
wasserungskonzept* (Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH, Darmstadt Juli 2015)
auf dem Grundstiick in Mulden zu versickern.

Niederschlagswasser von Flachen der Baugrundstiicke, auf denen betriebsbedingte Ver-
schmutzungen auftreten, die die Grundwasserqualitdt beeintrachtigen konnten, ist in den
Schmutzwasserkanal zu leiten.

Die Bemessung und Planung der Versickerungsanlagen ist nach dem Regelwerk fir Ab-
wasser und Abfall der ATV 138 in der aktuellen Fassung vorzunehmen."
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11.6

12.

13.

14.

Regelungen zum Mal3 der Bodenversiegelung werden in den textlichen Festsetzungen in
Form von Teilversiegelungen (wasserdurchlassige Bauweise) getroffen.

Grundwasserbewirtschaftungsplan ,Hessisches Ri ed"

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes
»Hessisches Ried". Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachpla-
nung sind teilweise grof3flachige Grundwasserspiegelanhebungen maglich, die vom Pla-
nungstrager zu beachten sind.

Altlasten

Hinweise auf Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Bodenver-
anderungen und/oder Grundwasserschaden sind fur das Plangebiet nicht bekannt.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Ver-
dacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zu-
standigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kennt-
nisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese
umgehend der zustandigen Behorde, dem Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Ar-
beitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/DA 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dar-
Uber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Versickerungsteich

Von der unteren Wasserbehotrde wurde angeregt, den vorhandenen Versickerungsteich
auf Ablagerungen zu untersuchen. Eine Sedimentuntersuchung auf Kohlenwasserstoffe
und Schwermetalle ist durchzufihren.

Hinweise des Kampfmittelraumdienstes

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat erge-
ben, dass sich das im Lageplan ndher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfge-
biet und im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet. Zu Kriegsende waren dort
massive Truppenansammlungen. Es muss daher mit zurtickgelassenen, bzw. vergrabe-
nen Kampfmitteln gerechnet werden.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausge-
gangen werden.

Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der ge-
planten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundsticksflachen erforder-
lich, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine
EDV-gestlutzte Datenaufnahme erfolgen.

Stadtebauliches Konzept

Die Planung sieht wie bisher eine gewerbliche Nutzung vor. Hierfiir sollen die bisherigen
Hallenflachen abgerissen werden. Die neuen Hallen werden eine Gebaudehdhe von ma-
ximal 14,50 m aufweisen. Das bestehende Film- und Fotostudio im Stiden des Geltungs-
bereiches und die unmittelbar stidlich gelegenen Stellplatze sollen bestehen bleiben.

Wahrend der Uberwiegende Teil des Betriebs und des Verkehrsaufkommens zwischen
06.00 und 22.00 Uhr stattfindet, soll auch eine dreischichtige Produktion (24 Stunden-Be-
trieb) maoglich sein.
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15.

15.1

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt wie bisher tiber die Hessenauer Stralie.
Von der Diamantstraf3e sollen neben der Zufahrt fur das Film- und Fotostudio weitere Zu-
fahrten z.B. zu einem Mitarbeiterparkplatz moglich sein. Falls eine solche weitere Zufahrt
erfolgt, sind gesonderte verkehrliche Untersuchungen notwendig.

Die vorhandene Eingriinung durch Geholze im Westen und an der Diamantstral3e bleibt
erhalten. Das Gewerbegebiet wird zusatzlich durch die geplanten Pflanzflachen und
Baumreihen an den Grundstiicksrandern eingegrunt.

Die Versickerung des Niederschlagwassers soll iber Mulden innerhalb von Griin- und
Freiflachen im Plangebiet erfolgen.

Die bestehenden Larmschutzwalle entlang der LandesstralRe L 3012 und entlang der Dia-
mantstral3e bleiben mit ihrer Gehélzpflanzung erhalten. Entlang der Diamantstral3e ist auf
dem Erdwall zuséatzlich eine 4 m hohe Larmschutzwand vorgesehen, so dass eine Larm-

schutzanlage von insgesamt 6 m entsteht. Eine zweite 6 m hohe Larmschutzwand ist pa-
rallel zur Diamantstral3e im stdostlichen Bereich geplant.

Verkehrliche Auswirkungen

Das Gewerbegebiet wird Uber die Landesstraen L 3096 und L 3012 erschlossen. Aus
Richtung Trebur ist eine Linksabbiegespur vorhanden. Somit wird die bestehende Er-
schlieBungssituation Uber die Hessenauer Stral3e und die DiamantstralRe beibehalten.

Vom Buro Habermehl & Follmann Ingenieurgesellschaft mbH, Rodgau, Februar 2015
wurde eine Verkehrsuntersuchung erstellt.

Zusétzlich wurden im Mai 2015 erganzende Stellungnahmen zu den im Rahmen der friih-
zeitigen Behordenbeteiligungen nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
des Kreises Grol3-Gerau, Hessen Mobil und der Stadt GroR3-Gerau verfasst.

AulRerdem wurden erganzende Untersuchungen fur den Stadtteil GG-Wallerstadten vom
Buro Habermehl & Follmann im Juli 2015 durchgefuihrt. Hierzu wurden vor Ort aktuelle
Verkehrserhebungen Uber einen Zeitraum von 72h Stunden mittels Seitenradargeraten an
drei aufeinanderfolgenden Werktagen durchgefiihrt. Diese Erhebungen dienten einer de-
taillierten Uberpriifung des vorliegenden Verkehrsmodells in Wallerstadten.

Verkehrsuntersuchung

Das neu indizierte Verkehrsaufkommen kann fir das ehemalige Mitsubishi-Areal mit
1.700 Kfz/24h abgeschétzt werden. In der Morgen-und Abendspitze betragt das Verkehrs-
aufkommen ca. 180 Kfz/h.

Als verkehrliche Datengrundlage standen vorhandene Erhebungsdaten aus den Jahren
2008 und 2010 zur Verfugung. Zur Aktualisierung der Datengrundlagen wurden aktuelle
Verkehrszahlungen an relevanten Knotenpunkten im Untersuchungsraum vorgenommen.

Der Prognose-Nullfall reprasentiert die zu erwartenden Verkehrsbelastungen fir das Jahr
2020 bei unverandertem Straf3ennetz im Untersuchungsraum. Er stellt als Umlegung der
prognostizierten Verkehrsnachfrage auf das bestehende Straf3ennetz (inkl. indisponibler
Mafinahmen) die Vergleichsbasis fur den Planfall, d.h. die Entwicklung des Mitsubishi-
Areals, dar. Die Planfallbetrachtung (,Planfall 2020 inkl. Entwicklung des ehemaligen Mit-
subishi-Areals®) beinhaltet dabei die zu erwartenden Neuverkehre des Logistikzentrums
und wurde sowohl mit, als auch ohne Ortsumgehung Trebur untersucht. Die Ermittlung
der Neuverkehre des Logistikzentrums erfolgt auf Basis relevanter Kenngrof3en (Art und
Mald der Nutzung) gemafd Schriftreihe HSVV Heft 42.

Zur Beurteilung der Verkehrsprognosen sowie zur Herleitung von Handlungskonzepten ist
neben den durch die Modellrechnung gewonnen Verkehrsbelastungen auch die Leis-
tungsfahigkeit der Knotenpunkte bzw. Streckenabschnitte im relevanten StraRennetz von
entscheidender Bedeutung. Dabei werden die Knotenpunkte einer Kapazitatsbetrachtung
unterworfen und zunéchst nach den Kriterien der Verkehrssicherheit und der rechneri-
schen Leistungsfahigkeit (Kapazitatsreserven, Wartezeit, Rickstauldngen) bewertet. Die
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15.2

zusatzliche Kapazitatsbewertung der relevanten Knotenpunkte im Status Quo bzw. Prog-
nose-Nullfall 2020 zeigt bereits evtl. bestehende Mangel im Verkehrsablauf — unabhangig
von einer Entwicklung auf dem ehemaligen Mitsubishi-Areal.

Grundlage der Verkehrsprognose 2020 stellt die sogenannte Verkehrsdatenbasis Rhein-
Main (VDRM 2010) dar, welche die gesamte allgemeine Entwicklung der Kommunen bzw.
des regionalen Stral3ennetzes im Rhein-Main-Gebiet abbildet. Die Prognose der VDRM
wurde im Rahmen der Verkehrsuntersuchung Grof3-Gerau Nord um die maf3geblichen lo-
kalen Entwicklungen (Sudzucker) ergéanzt bzw. verfeinert.

Hierdurch ist eine Gesamtbewertung der verkehrlichen Wirkungen im Untersuchungsge-
biet méglich.

Den Abschluss der Verkehrsuntersuchung bildet die Erarbeitung eines geeigneten Malf3-
nahmenkonzepts, um einen sicheren und leistungsfahigen Verkehrsablauf im direkten An-
bindungsbereich des Mitsubishi-Areals sowie im angrenzenden relevanten Grundstral3en-
netz sicherzustellen.

Ergebnisse:

Im Planfall 1 inkl. Entwicklung des ehemaligen Mitsubishi- Areals und ohne Realisierung
der Ortsumgehung Trebur sind alle betrachteten Knotenpunkte im Untersuchungsraum
leistungsfahig.

Mit Realisierung der Ortsumgehung Trebur (Planfall 2) und einer Entwicklung des ehema-
ligen Mitsubishi-Areals sind alle betrachteten Knotenpunkte im Untersuchungsraum eben-
falls leistungsféahig.

Die auRere verkehrliche ErschlieRung der Folgenutzung auf dem ehemaligen Mitsubishi-
Areal ist im klassifizierten StralRennetz sichergestellt.

Erganzende verkehrliche Stellungnahmen zu den eingegangenen Stellungnahmen
der Behordenbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB

1. Von der unteren StralRenverkehrsbehdrde beim Kreis GroR3-Gerau wurde angeregt, den
Knoten L 3040 / L 3482 in Nauheim und den ,Romerkreisel" in Grol3-Gerau in die Ver-
kehrsuntersuchung einzubeziehen.

Knotenpunkt L 3040/ L 3482

Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes L 30407 L 3482 wird auf Grundlage einer aktu-
ellen, erganzend durchgefiihrten Verkehrszahlung sowie der derzeit verwendeten Signal-
steuerung beurteilt. Die aktuelle Verkehrsbelastung wurde am Dienstag den 05.05.2015
im Zeitraum von 6.00 - 9-00 Uhr und 15.00 - 19.00 Uhr erfasst.

Die Kapazitatsberechnung fiir den Planfall 2020 beinhaltet eine Uberlagerung der Ver-
kehrsbelastungen aus dem Status Quo mit den zu erwartenden Neuverkehren durch die
Nachnutzung des Mitsubishi-Areals. Zudem wurde die Entwicklung des ehemaligen Sid-
zucker-Areals sowie ein allgemeiner Prognosezuschlag fir das Jahr 2020 wurde auf
Grundlage des bestehenden Verkehrsmodells bericksichtigt und der Berechnung zu
Grunde gelegt.

Im Sinne einer ,Worst-Case-Betrachtung" wurde der Planfall mit dem zu erwartenden ma-
ximalen Aufkommen an Neuverkehren am Knotenpunkt L 3040/ L 3482 betrachtet.

Die Kapazitatsbetrachtungen des Knotenpunktes L3040/ L3482 kénnen fir den Status
Quo und den mafRgebenden Planfall wie folgt zusammengefasst werden:

Die Kapazitatsberechnung zeigt, dass der Knotenpunkt L 3040/ L 3482 im Planfall 2020 in
der Abendspitze bei einer befriedigenden Verkehrsqualitat (QSV = D) leistungsféahig ist. In
der Morgenspitze ist der Knotenpunkt bei guter Verkehrsqualitat (QSV = B) ebenfalls leis-
tungsfahig.
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Romerkreisel

Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes ,Romerkreisel" wird auf Grundlage der beste-
henden Verkehrsuntersuchung GG-Nord sowie der aktuellen Ausbauplanung des Knoten-
punktes (, Turbo-KVP" mit betrieblichen Malinahmen) beurteilt.

Dabei beinhaltet die Kapazitatsberechnung fiir den Planfall 2020 eine Uberlagerung der
Verkehrsbelastungen aus dem Status Quo mit den zu erwartenden Neuverkehren durch
die Nachnutzung des Mitsubishi-Areals. Zudem wurde die Entwicklung des ehemaligen
Siudzucker-Areals sowie ein allgemeiner Prognosezuschlag fur das Jahr 2020 wurde auf
Grundlage des bestehenden Verkehrsmodells berlcksichtigt und der Berechnung zu
Grunde gelegt.

Die Kapazitatsberechnung zeigt, dass der Knotenpunkt ,Rémerkreisel” im Prognosehori-
zont 2020 inkl. einer Nachnutzung des Mitsubishi-Areals in der Morgenspitze bei einer be-
friedigenden Verkehrsqualitat (QSV = D) leistungsfahig ist. In der Abendspitze ist der Kno-
tenpunkt ebenfalls leistungsfahig (QSV = B).

2. Von der unteren Stral3enverkehrsbehdrde beim Kreis Grol3-Gerau wurden Bedenken
geadulert, dass das Lkw-Durchfahrtsverbot in Trebur Richtung Risselsheim nicht be-
trachtet wurde und angeregt, die Abschatzung der neu entstehenden Verkehre zu
Uberprifen.

In der Ortsdurchfahrt der Gemeinde Trebur besteht im Zuge der L 3012 (Hauptstral3e)
zwischen Nauheimer Stral3e und Astheimer Stral3e ein Lkw-Durchfahrtsverbot in Fahrt-
richtung RuUsselsheim. Aktuelle Verkehrszahlungen belegen, dass das bestehende Lkw-
Durchfahrtsverbot in der Ortsdurchfahrt der Gemeinde Trebur in der Praxis nur bedingt
bzw. nicht beachtet wird.

Gemal aktuellen Erhebungen 2014 liegt derzeit der Schwerverkehrsanteil in dem ge-
sperrten OD-Abschnitt (Fahrtrichtung Risselsheim) bei ca. 3%, dies entspricht in etwa
150 SV-Fahrten pro Werktag.

Die Eichung des Verkehrsmodells erfolgt auf Grundlage der tatsachlich erhobenen Ver-
kehrsbelastungen (Analyse-Nullfall). Somit wurde im Bereich der OD Trebur das beste-
hende Lkw-Durchfahrtsverbot im Analyse-Nullfall des Verkehrsmodells entsprechend an-
gepasst.

Fur die Prognose der kiinftigen Verkehrssituation wurde ein wirksames Lkw-Durchfahrts-
verbot in der Ortsdurchfahrt der Gemeinde Trebur modelliert.

3. Von Hessen Mobil wurde angeregt, die Verkehrsuntersuchung um die Zufahrten des
Gewerbegebietes auf die Hessenauer Stral3e (K 161) zu erganzen.

Da zum jetzigen Stand der Bearbeitung noch keine abschlieienden Angaben zur inneren

ErschlieBung bzw. Verteilung der Neuverkehre auf beide Zufahrten vorliegen, wird in einer
~Worst-Case-Betrachtung" die Abwicklung aller Neuverkehre tiber einen vorfahrtsgeregel-
ten Knotenpunkt betrachtet.

Die Kapazitatsbetrachtung zeigt fur alle Planfalle, dass der Anbindungsknotenpunkt des
ehemaligen Mitsubishi-Areal an die Hessenauer Stral3e (K 161) in der Morgen- und
Abendspitze bei einer sehr guten Verkehrsqualitat (QSV = A) leistungsfahig ist. Beein-
trachtigungen im Zuge der Hauptrichtung (Hessenauer StraRe, K161) sind aufgrund der
sehr geringen Wartezeiten demnach nicht zu erwarten.

4. Von der Stadt Grol3-Gerau wurde angeregt, bestehende und alternative Lkw-Durch-
fahrtsverbote zu prufen.

Unter Berlcksichtigung einer ,gerechten Verteilung" des zusétzlichen Verkehrsaufkom-
mens (Neuverkehre ehemaliges Mitsubishi-Areal) auf die umliegenden Stadt- bzw. Ort-
steile Grof3-Gerau/ Wallerstadten, Trebur, Trebur-Geinsheim und Riedstadt-Leeheim wer-
den erganzende Betrachtungen zu bestehenden bzw. alternativen Lkw-Durchfahrtsverbo-
ten gepruft:
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= 1
=] Ausgangssituation Erganzende lelrachtungen
G b 3 |
n = - Lo ek : ; |
E & 1 Analyse-Mullfall 1 Diskussion Diskussion |
b | Lkw-Durchfahrtsverbot indisponible Matnahmen | |
i | Pranfan 1+ Planfall 3 Flanfall 5
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Bild 1: Priifung bestehender bzw. alternativer Lkw-Durchfahrtsverbote

Zur Beurteilung einer gleichmé&Rigen Verteilung der zusatzlichen Neuverkehre werden fol-
gende Planfalle gegenuber gestellt:

Bestandteil der vorliegenden Verkehrsuntersuchung (Stand Januar 2015)
* Planfall 1 (mit OU Dornheim)
(mit Lkw-Durchfahrtsverbot Trebur, ohne OU Trebur)

Erganzende Betrachtung im Rahmen der friihzeitigen TOB-Beteiligung
e Planfall 3 (ohne OU Trebur)
(mit Lkw-Durchfahrtsverbot Trebur & Wallerstadten, mit OU Dornheim)
* Planfall 4 (ohne OU Trebur)
(ohne Lkw-Durchfahrtsverbot Trebur & Wallerstadten, mit OU Dornheim)

Die vergleichende Bewertung der verschiedenen Planfallbetrachtungen lasst in Bezug auf
das prognostizierte Verkehrsaufkommen in den einzelnen Ortsdurchfahrten keine relevan-
ten Belastungsunterschiede erwarten. Die Belastungsbandbreiten liegen in einer Gré3en-
ordnung < 3%.

Planfall Planfall 1 Planfall 3 Planfall 4
. 1 - 0l Trebur | - oU Trabur - 0L Trehur i
T v Lkw- Virbat Trebur | + Lkw-erbot Trebur - Lw-Verbol Trabur :

Pyl o e o aian Belastungs-
Ortsdurchfahrt . Likw-Verbiot Wallermtadbe |:‘= Warbot bi'.ll:allt-rg::-m I Fonsr i
OD Wallerstadten 9.900 Kfz/24h 9.950 Kfzi24h 0.890 Kiz/24h +/- 0,5%
0D Trebur - West 11.130 Kfzi24h 10.940 Kfz/24h 1M.510 Kfz/'24h ! +-1,5%
0D Trebur- Ost 6.440 Kfzf24h 6.560 Kfz24h 6,360 Kiz/i24h : +-1,5%
0D Geinsheim 6.570 Kiz/24h 6.470 Kfz/24h 6.580 Kfz/24h ! +/-1,5%
0D Leehaim B.530 Kfz/24h B.580 Kfzi2dh 8.480 Kiz/24h - +/- 0.5%

Bild 2: Prifung bestehender und alternativer Lkw-Durchfahrtsverbote (Prognose 2020)

5. Von der Stadt Grol3-Gerau wurde angeregt, das Verkehrsaufkommen mit einem Worst-
Case-Szenario u.a. ohne die OU Dornheim zu prognostizieren.

Zur Beurteilung einer verkehrlichen Wirkungsprognose sind in der verfigbaren Datenba-
sis (VDRM) stets indisponible Mal3nahmen in der Region Rhein-Main zu beriicksichtigen.
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Dies gilt gleichermal3en fur tbergeordnete Veranderungen im BAB-Netz (z.B. Licken-
schluss BAB A661 - A66 ,Riederwaldtunnel), wie auch fir lokale MaRnahmen im nachge-
ordneten klassifizierten Netz, wie z.B. die Ortsumgehung B 44, GG-Dornheim).

i

g |_ Ausgangssituation _] Ergénzende iztrachl,ungan
[ | H |

— | ————— = = | |

[=] | 11 i e Rl | z 1
% N | Analyse-Nullfall i Diskussion i Diskussion
& | | Lkw-Durchfahrisverbat indisponible Malinahmen

Flanfall 1** Planfall 3* Planfall 5

T | | -ohre OU Trebur - ghne OU Trebur -ghne OU Trebur
g ,g . = mit Lkw-Verbot Trebur | | = rnit Lkw=\'erboat Trebur (S <+ N) = mit Likw-\erbot Trebur (5 -+ N)
ﬁ = (S = M) | - it Lkw-Verbof Wallersiaofan -ohne QU Darnhaim
@ g W =0 - ohne VB Walbrstadion)
: &
oF | Planfall 4° ,
= g - ohne O Tretur I
{'If} i N, - hing Lkw-Verbot Trebir
= % Mlanfall 2 [ ahng bine Vorbot Walerotdoton | |
=k it GU Trabir | - ————

p - mit Lkw-Verbot Trebur | | |

5= M | ¥ Angatz: Gleichbehandung der | mit OU Dombaim aiz
i i jeweligan OD-Regeiungen H frndis poviite Madnshme

Bild 3: Priifung indisponibler Mafnahmen var Crt

Auf Grund des kurzen Prognoseharizonts 2020 erfolgt eine ergéanzende Betrachtung fur
die Ortsumgehung Dornheim zur Ermittlung einer ,Worst-Case-Betrachtung" fur die Stadt
GroR3-Gerau wie folgt:

Bestandteil der vorliegenden Verkehrsuntersuchung (Stand Januar 2015)

* Planfall 1 (mit OU Dornheim)
(mit Lkw-Durchfahrtsverbot Trebur, ohne OU Trebur)

Erganzende Betrachtung im Rahmen der friihzeitigen TOB-Beteiligung

« Planfall 5 (ohne OU Dornheim, ohne Verkehrsberuhigu  ng Wallerstadten)
(mit Lkw-Durchfahrtsverbot Trebur, ohne OU Trebur)

Die vergleichenden Planfallbetrachtungen lassen sich in Bezug auf das Verkehrsaufkom-
men der einzelnen relevanten Netzabschnitte wie folgt bewerten

- i
F‘\ - Planfall | Planfall 1 Planfall 5
e, i
s ! :
| T ! QL Trebur - OU Trebur E
“"K'm.\ i+ Lkw- Werbot Trebur + Lkw-Verbot Trabur i Belastungs-
Ortsdurchfahrt ™[ ou Domheim - U Domheim i bandbreiten

LOCT Y YTy CEPPRT TETSIN TV PPy

| ODWallerstadten | 10.010Kfzi24h || 10.400Kfz/24h | +/-390Kfz/24h
B44 | . :
e | 23700Kfz24h || 20530KfZ24h | +-3170Kfz24n
B44 : » r
inded, Borkach) : 18.960 Kfz/24h 17 .2B0 Kfz/24h f-1.680 Kfz/24h

J:_. = _!T__ — — E- S

Stidring GG E 22 500 Kfz/24 i 21 880Kfz/24h | +/-620Kfz/24h
Nordring GG i 13.450Kfz/24h | 13.460Kfz24h | +-10Kfzi24n

Bild 4: Indisponible Malfnahme OU Dornheim

Als ,Worst-Case-Betrachtung" einer Wirkungsprognose fur die Stadt Grof3-Gerau
stellt sich demnach der Planfall 1 (mit der OU Dorn  heim) dar. Dies gilt insbesondere
fur den Bereich der B44. Die weiteren Belastungsver  gleiche weisen marginale Un-
terschiede auf (+/- 5%), welche im tblichen Rahmen  der Modellungenauigkeiten von
Verkehrsprognosen liegen. Dies gilt auch fir die OD Wallerstadten.
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6. Von der Stadt Grol3-Gerau wurde angeregt, die Leistungsfahigkeit der Knoten
L 3094/Oppenheimer Stral3e (Aral-Tankstelle) und L 3094/Nordring sowie Rdémerkrei-
sel zu untersuchen:

Leistungsfahigkeit im Bereich Sidring Gro3-Gerau fir Verkehrsprognose 2020 mit Status
Quo-Netz (ohne QU Dornheim und ohne Verkehrsberuhigung Wallerstadten)

Grundlage fir die geforderten Leistungsfahigkeitsbetrachtungen an den genannten Kno-
tenpunkten ist der Planfall 5 (ohne OU Dornheim, ohne Verkehrsberuhigung Wallerstad-
ten) (mit Lkw-Durchfahrtsverbot Trebur, ohne OU Trebur)

Unter Bezug auf den Belastungsvergleich (vgl. Bild 4 in Nr. 5) fir den Netzabschnitt Std-
ring zeigt sich, dass als ,Worst-Case-Szenario" der Planfall 1 (ohne OU Trebur) (mit Lkw-
Durchfahrtsverbot Trebur, mit OU Dornheim) mal3gebend ist. Hierfur liegen im Rahmen
der vorliegenden Verkehrsuntersuchung (Stand Januar 2015) die detaillierten Leistungsfa-
higkeitsberechnungen vor. Die Leistungsfahigkeiten der Knotenpunkte sind entsprechend
nachgewiesen:

KP L3094/ Oppenheimer StralRe: QSV =C
Anmerkung: Berticksichtigung des geplanten KP-Ausbaus seitens Hessen Mobil
KP L3094/ Nordring: QSV =C

Anmerkung: Berlcksichtigung des geplanten KP-Ausbaus seitens Hessen Mobil/
Stadt Gro3-Gerau

Leistungsfahigkeit Romerkreisel
Siehe Nr. 1

Die Leistungsfahigkeit fur die geforderten Knotenpu nkte ist flr die Verkehrsprog-
nose 2020, inkl. der Entwicklungen Stidzucker und eh  emals Mitsubishi, gegeben.

7. Von der Stadt Grol3-Gerau wurde angeregt, Aussagen zum Verkehr in Wallerstadten
zu Uberarbeiten.

Es wurden ergéanzende Untersuchungen fir den Stadtteil GG-Wallerstadten vom Blro Ha-
bermehl & Follmann im Juli 2015 durchgefihrt. Hierzu wurden vor Ort aktuelle Verkehrs-
erhebungen uber einen Zeitraum von 72h Stunden mittels Seitenradargeraten an drei auf-
einanderfolgenden Werktagen durchgefiihrt. Diese Erhebungen dienten einer detaillierten
Uberprifung des vorliegenden Verkehrsmodells in Wallerstadten.

Das Ergebnis lasst sich wie folgt zusammenfassen:
Wallerstadten Ost:

- Verkehrszéahlung (07/2015) = 8.264 Kfz/24h
- Analyse-Nullfall (Modell vgl. Anlage 1) =7.990 Kfz/24h
OD Wallerstadten:

- Verkehrszahlung (07/2015) = 6.060 Kfz/24h
- Analyse-Nullfall (Modell vgl. Anlage 1) = 6.050 Kfz/24h
Wallerstadten West:

- Verkehrszahlung (07/2015) = 4.395 Kfz/24h
- Analyse-Nullfall (Modell vgl. Anlage 1) = 4.530 Kfz/24h

Die Abweichungen liegen im Vergleich mit den bisherigen Daten vom Mai 2015 im Be-
reich von < 3%. Das vorliegende Analyse-Modell bildet demnach die tatsachliche Ver-

kehrssituation in Wallerstadten bestmdglich ab und kann somit uneingeschrankt fur die
erforderliche Verkehrsprognose genutzt werden.

Mit den durchgefiihrten Nacherhebungen konnte auch das vorliegende Prognosemodell
fur Wallerstadten entsprechend aktualisiert werden. Im Ergebnis resultiert hieraus eine
erwartete Verkehrszunahme im Stadtteil von maximal 3% bis ins Prognhosejahr 2020.
Diese Verkehrsentwicklung entspricht der tatséchlichen Bauleitplanung fiir den Stadtteil
Wallerstadten, die dort keine neuen Gebietsentwicklungen vorsieht. Der zugrunde gelegte
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16.

16.1

16.1.1

verkehrliche Zuwachs von 0,5% pro Jahr begriindet sich durch die allgemeine ,Innenent-
wicklung” (Verdichtungsmaflinahmen im Stadtteil).

Zusammengefasst kénnen folgende Ergebnisse festgehalten werden:

- Auf Grundlage der allgemeinen Verkehrsprognose in der Metropolregion Rhein-Main
(Prognose Nullfall) zeigen sich im Bereich Wallerstadten Verkehrsverlagerungen, die
sich nicht mit der Entwicklung auf dem ehemaligen Mitsubishi-Areal begriinden lassen,
sondern vielmehr im Zusammenhang mit der verkehrlichen Gesamtsituation im Bereich
Trebur, Nauheim, Grof3-Gerau, Riedstadt stehen.

- In der OD Wallerstadten (Abschnitt West) flihrt dies zu einer Reduzierung des Tages-
verkehrsaufkommens um ca. 1.200 Kfz/24h. Dem gegenuber wird fur den Abschnitt
Ost eine Zunahme von 900 Kfz/24h erwartet.

- Unter Berlcksichtigung einer Entwicklung auf dem ehemaligen Mitsubishi-Areal zeigt
der Planfall 5 (ohne OU Dornheim) gegeniiber der heutigen Situation (Analyse-Nullfall)
folgende Veranderungen:

Westlich Wallerstadten:
- Analyse-Nullfall = 4.530 Kfz/24h davon 320 Lkw-Fahrten
- Planfall 5 4.190 Kfz/24h davon 580 Lkw-Fahrten

Ostlich Wallerstadten:
- Analyse-Nullfall = 7.990 Kfz/24h davon 400 Lkw-Fahrten
- Planfall 5 = 9.120 Kfz/24h davon 700 Lkw-Fahrten

Die Verkehrsbelastung westlich Wallerstadtens bleibt in Bezug auf die Gesamtbelas-
tung in etwa vergleichbar mit der Belastungssituation im Analyse-Nullfall. Ostlich von
Wallerstadten erhoht sich die Verkehrsbelastung um ca. 1.130 Kfz/24h. Insgesamt ist
ein erhohtes Durchgangsverkehrsaufkommen im Schwerverkehr von ca. 300 Lkw-
Fahrten zu erkennen.

Begriindung der bauplanungsrechtlichen Festsetzu ngen
Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet
Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet festgesetzt.

Abweichend vom Nutzungskatalog des 8 8 BauNVO sind einzelne Arten von Nutzungen
nur ausnahmsweise zuléssig bzw. werden ausgeschlossen:

Ziel Z3.4.3-3 des Regionalplanes Sudhessen regelt, dass in den Vorranggebieten Industrie
und Gewerbe auch die Ansiedlung von nicht gro3flachigen zentrenrelevanten Einzelhan-
delsbetrieben den Zielen der Raumordnung widerspricht. Die Einrichtung von Verkaufsfla-
chen in diesen Gebieten ist nur fur die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzie-
renden und weiterverarbeitenden Betriebe zulédssig, wenn die Verkaufsflache einen unter-
geordneten Teil der durch das Betriebsgeb&ude tberbauten Flache einnimmt und zu keinen
negativen Auswirkungen fihrt.

Aus diesem Grund werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, Einzelhandelsverkaufs-
flachen zur Selbstvermarktung werden jedoch ausnahmsweise zugelassen.

Eine Zielsetzung des Bebauungsplanes ist es, vor dem Hintergrund knapper werdender
Baulandreserven eine mdglichst effektive Auslastung des Gewerbegebietes zu gewéhrleis-
ten und die gewerblichen Flachen mdglichst fur arbeitsplatzintensive Betriebe zu sichern.

Aus diesem Grund werden gewerbliche Parkplatze und Parkhauser, 6ffentliche Betriebe,
Lagerplatze als selbststandige Anlage und Tankstellen ausgeschlossen.
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Aus Grinden des Schallimmissionsschutzes werden Anlagen fir kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen und Anlagen fur kirch-
liche Zwecke werden ausgeschlossen.

In den Ursprungsbebauungsplanen ist das Betriebswohnen ausnahmsweise zuléssig. Da-
mit kann es durch die Betriebsgerausche der Betriebe zur Nicht-Einhaltung der Anforderun-
gen der TA Larm kommen. Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und
-leiter, die aus betrieblichen Griinden in unmittelbarer Nahe zum Betrieb wohnen, missen
zwar ein hoheres Mal3 an Storungen fur das Wohnen hinnehmen, als dies fur die allgemeine
Wohnnutzung gilt. Der § 8 Abs. 1 BauNVO geht ndmlich davon aus, dass Gewerbegebiete
der Unterbringung nicht erheblich belastigender Betriebe auch dann dienen sollen, wenn
dort ausnahmsweise die genannten Betriebswohnungen zugelassen werden. Die Immissi-
onswerte der TA Larm sind jedoch auch fur diese Wohnungen einzuhalten und unterliegen
nicht der Abwagung.

Um dem abzuhelfen, wird im neu aufzustellenden Bebauungsplan nun festgesetzt, dass
Betriebswohnungen nicht mehr zuldssig sind.

Durch die Plananderung wird die Option gesichert, auch in den kritischen Nachtzeitraumen
gewerbliche Nutzungen zu ermdglichen, wodurch der Ausschluss von Betriebswohnungen
notwendig wird. Betriebswohnungen wiirden die gewerbliche Nutzung einschréanken.

Vergnugungsstatten und Gewerbebetriebe sowie Nutzungen, die der gewerblichen sexuel-
len Betatigung bzw. Schaustellung dienen werden wegen der Nahe zu Wohnnutzungen
ausgeschlossen.

Hinweis auf Regelungen in einem erganzenden stadtebaulichen Vertrag:

Das werktagliche Verkehrsaufkommen fur das Gewerbegebiet wird entsprechend der Ver-
kehrsuntersuchung (Habermehl & Follmann Ingenieurgesellschaft mbH, Januar 2015) ver-
traglich auf 1.700 Kfz-Fahrten pro Werktag begrenzt. Etwaige Mehrverkehre durch geén-
derte Nutzungen (z.B. im Rahmen von Befreiungen von den festgesetzten Arten der bauli-
chen Nutzung) sind gesondert verkehrlich nachzuweisen.

Entsprechende Nachweise Uber das Verkehrsaufkommen sind im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens der zustandigen Genehmigungsbehdérde vorzulegen.

16.1.2 Emissionskontingentierung (8 1 Abs. 4 Satz1  Nr. 2 BauNVO)

Das Gewerbegebiet wird gemal § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nach den besonderen
Eigenschaften der Anlagen und Betriebe gegliedert. Zur Berlicksichtigung des Schal-
limmissionsschutzes werden zuldssige Larmkontingente festgelegt.

Die Einschrankung der zuléssigen Kontingente ergibt sich durch den Schutzanspruch der
nachst gelegenen Wohnnutzungen im Suden mit Schutzanspruch eines Allgemeinen
Wohngebietes.

Die Emissionskontingente sind ausschlief3lich fur die sidlich zum Plangebiet gelegenen
~Einwirkungsbereiche” der Wohnbebauung ,Heinrich-Heine-Stral3e* und dem Mischgebiet
,Diamantstraf3e* anzuwenden.

Siehe hierzu auch Kapitel 8.

Die Einhaltung der festgelegten Emissionskontingente ist in der Genehmigungsplanung
nachzuweisen.

16.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Es werden entsprechend eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 2,4 festgesetzt. Damit werden die Ausnutzungsmdglichkeiten der far
ein Gewerbegebiet zulassigen Obergrenzen nach § 17 BauNVO eingehalten.
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Um das Mal3 der baulichen Nutzung in der Hohe zu begrenzen, wird eine maximale Ge-
baudehohe von 14,50 m festgesetzt. Eine Uberschreitung dieser Héhe durch untergeord-
nete bauliche Anlagen, wie zum Beispiel Technikaufbauten um bis zu 3,0 m auf maximal
5 % der Dachflache ist zulédssig. Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe ist durch die
geplante logistische Nutzung bedingt.

Als Hohenbezugspunkt wird eine mittlere Hohe des Gelandes (85,70 m .NN) festgelegt.

16.3 Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzelgeb&dude und Ge-
baudegruppen im Sinne der Regelungen zur offenen Bebauung. Damit haben Einzelge-
baude und Gebaudegruppen jeweils die nach HBO notwendigen Abstandsflachen zu den
Nachbargrenzen einzuhalten.

In Abweichung von den Regelungen zu 8 22 Abs. 2 BauNVO, wird jedoch die Langenbe-
schrankung der Gebaude von 50 m nicht Bestandteil der Festsetzung, d.h. es sind l&an-
gere Gebaude moglich. Dies ist fur die geplanten Gewerbehallen notwendig.

16.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend der geplanten Nutzungen, werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
lediglich entlang der ErschlieBungsstral3e sowie entlang der AuRenréander des Gewerbe-
gebietes durch Baugrenzen beschrankt.

Die dadurch festgesetzten nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen werden als ,Private
Grunflachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® festgesetzt, um die griinord-
nerische Einbindung der Gewerbebauten zu gewahrleisten.

16.5 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze sind auf den gesamten Grundstiicksflachen; Garagen und Carports sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die Flachen fir die Grund-
stiicksrandeingriinungen sind von Garagen und Nebenanlagen freizuhalten.

Sinn dieser Festsetzungen ist es, die nicht iberbaubaren Randzonen, mit Ausnahme der
Zulassigkeit von Stellplatzen entlang der Erschlie3ungsstral3e, von diesen Anlagen freizu-
halten, um die notwendigen Eingrinungsmafnahmen sicherzustellen.

16.6 Einfahrtsbereich und Bereiche ohne Ein- und Au sfahrt

Zur Vorbeugung von Konflikten mit der Nachbarschaft, wird eine ErschlieBung der Gewer-
begrundstlicke Uber die LandesstraRe und die stdlich des Plangebietes verlaufende Dia-
mantstraf3e durch Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt eingeschrankt.
Grundsticksrandeingrinung
!
Grundstticksrandeingriinung

16.7 Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi  cklung von Boden, Natur und
Landschaft

16.7.1 ArtenschutzmalRnahmen

Die vorliegende Planung bereitet Eingriffe in Lebensrdume streng geschitzter Tierarten
und besonders geschitzten Vogelarten vor, die unter die Vorschriften des besonderen Ar-
tenschutzes nach 8§ 44 und 45 BNatSchG fallen.

3760_2008_Hessenauer Str._Begriindung_SB.docx-ws Stand 24.08.2015



Begriindung Bebauungsplan ,Hessenauer StralRe* Seite 35

16.7.2

16.8

Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmafl3nahmen wird festgesetzt, dass Rodungs- und
Fallarbeiten, Abriss- und Bauarbeiten an Bestandsgebauden sind nur in der Zeit vom 01.
Oktober bis 28. Februar zulassig sind.

Sollte mit den Abriss- und /oder mit Baumaf3nahmen vor dem 01. Oktober begonnen wer-
den mussen, wird vorab eine Begehung erforderlich. Dabei ist zu prifen, ob Baume und
Straucher oder die betroffenen Gebaude von Vogeln oder Fledermausen zur Brut oder als
Quartier genutzt werden.

Innerhalb des Plangebietes hat eine Zauneidechsenpopulation ihren Lebensraum. Zau-
neidechsen stehen als besonders schitzenswerte Tierart auf dem Anhang IV der FFH-
Richtlinie. Durch eine potenzielle Bebauung dieses Bereiches werden die Zugriffsverbote
des 8§ 45 Abs. BNatSchG ausgeldst. Aus diesem Grund sind Flachen fur die vorhandene
Zauneidechsenpopulation auszuweisen und durch geeignete Malinahmen zu gestalten.

Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaRhahmen wird festgesetzt, dass Zauneidechsen
im Zeitraum von Mitte Mérz bis Anfang Mai oder Anfang August bis Mitte Oktober zu fan-
gen sind und in eine CEF-Flache, die vorher hergestellt sein muss, umzusiedeln sind.

Die Mallnahme ist als sogenannte CEF-Maflinahme vorlaufend vor einer Bebauung umzu-
setzen. Siehe hierzu Kapitel 7.4.

Oberflachenbefestigung und Niederschlagswass  erversickerung

Aus der Zielsetzung heraus, den Anteil an versiegelten Flachen méglich gering zu halten,
werden Vorgaben zur Oberflachenbefestigung gemacht. Vollstandige Versiegelung fuhrt
zum Aufheizen der Flachen im Sommer, Erwarmung der Umgebung durch Rickstrahlung,
erhéhtem Staubanfall und schnellem Abfluss des Niederschlagswassers.

Zielsetzung bei der Festsetzung zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
ist die Rickfiihrung des Niederschlagswassers in den natirlichen Wasserkreislauf.

Deshalb wird festgesetzt, dass das auf Baugrundstiicken anfallende, nicht als Betriebs-
wasser weiterverwendete Niederschlagswasser sowie Niederschlagswasser der befestig-
ten Flachen gemal dem ,Entwasserungskonzept” (Umweltplanung Bullermann Schneble
GmbH, Darmstadt Juli 2015) auf dem Grundstick in Mulden zu versickern ist.

Zum Schutz vor Verunreinigungen des Grund- und Oberflachenwassers sind Flachen, auf
denen betriebsbedingte Verschmutzungen auftreten kénnen, in den 6ffentlichen Kanal zu
entwassern.

Die dezentrale Versickerung von Regenwasser dient der Anreicherung des Grundwassers
und der Vermeidung eines beschleunigten Oberflachenabflusses mit damit verbundenen
Abflussspitzen in Vorflutern nach Niederschlagen von befestigten und tiberbauten Fla-
chen. Der mit der Bebauung und der Versiegelung einhergehende Eingriff in den Grund-
und Oberflachenwasserhaushalt wird so zumindest teilweise wieder ausgeglichen.

Regelung des Wasserabflusses

Da das Kanalsystem in Geinsheim nur begrenzt Schmutzwasser aufnehmen kann, wer-
den Regelungen zum maximalen Wasserabfluss getroffen. Es dirfen nur 300 I/s in den
Schmutzwasserkanal abgeleitet werden.

Sofern durch die Nutzung auf den Grundstiicken eine Niederschlagswasserversickerung
nicht bzw. nur zum Teil mdglich ist, missen potenziell belastete Flachen in den Schmutz-
wasserkanal abgeleitet werden. Diese Niederschlagsmengen sind durch einen Speicher
aufzufangen und mit einer Drosseleinrichtung auf das zuldssige Mal3 der Ableitung zu re-
duzieren.
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16.9

16.9.1

16.9.2

16.10

16.11

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von schéadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimm issionsschutzgesetzes
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet ergeben sich nach den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau). Auf
Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden deshalb aktive und passive Schallschutz-
malinahmen festgesetzt:

Aktiver Schallschutz

Zum Schutz der Wohnbebauung sidlich der Heinrich-Heine-Stral3e ist innerhalb der mit
LSM 1 festgesetzten Flache fur LarmschutzmalRnahmen auf ganzer Lange eine hoch-
schallabsorbierende Larmschutzwand mit einer Héhe von mindestens 4 m auf dem vor-
handenen Wall zu errichten, so dass eine Larmschutzanlage von insgesamt 6 m Uber
Oberkante der Diamantstral3e entsteht.

Zum Schutz der Bebauung der Mischgebietsflache siudlich der Diamantstral3e, ist inner-
halb der mit LSM 2 festgesetzten Flache fur LarmschutzmafRnahmen auf ganzer Lange
eine hochschallabsorbierende Larmschutzwand mit einer Héhe von mindestens 6 m Uber
Oberkante der Diamantstral3e zu errichten.

Die Schallschutzwénde kénnen in der Héhe reduziert werden bzw. auf die Schallschutz-
wande kann (auch in Teilen) verzichtet werden, wenn nachgewiesen ist, dass an den Im-
missionsorten durch betriebliche oder organisatorische Mal3nahmen die Immissionsricht-
werte eingehalten werden.

Passiver Schallschutz

Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen AuRenlarm (Gewerbe- und StraRenverkehrs-
larm) ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung der Aul3en-
bauteile gemaf DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweis",

Ausgabe 1989) erfullt werden.

Die DIN 4109 kann beim Bauamt der Gemeinde Trebur eingesehen werden.

Versorgungsanlagen
Stromkabel

Entlang der L 3012 und weiter parallel zur Hessenauer Stral3e verlaufen Stromkabel des
Uberlandwerkes GroR-Gerau.

Gasverteilstation

Im Stden des Plangebietes ist eine Gasverteilstation als Flache fur Versorgungsanlagen
nachrichtlich festgesetzt.

Gashochdruckleitung, Gasmitteldruckleitung und Fernmeldekabel

Entlang der L 3012, im nordwestlichen Bereich (Flurstiick 2/3) und am stdlichen Rand
des Plangebietes parallel zur Diamantstral3e verlaufen eine Gashoch- und mitteldrucklei-
tung und ein Fernmeldekabel der Stadtwerke Mainz.

Der Schutzstreifen ist nach den Vorschriften flr Gasleitungen von jeglichen Eingriffen, die
betriebserschwerende sowie leitungsgefahrdende Einwirkungen darstellen, freizuhalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Am westlichen und stdlichen Rand des Plangebietes verlaufen zwei Ver- und Entsor-
gungsleitungen. Es wird ein Leitungsrecht zugunsten der Stadwerke Mainz festgesetzt.

Zur Fuhrung von Stromleitungen ist das Gewerbegrundstick Flur 3, Nr. 11/2 mit einem
Leitungsrecht zu Gunsten des Uberlandwerkes GroRR-Gerau zu belasten.
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16.12

16.13

16.14

16.15

Private Grunflachen zum Anpflanzen von Baumen , Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen, Zweckbestimmung: Grundstiicksrandeingri nung ,1 und 2°

Als Teil des Gewerbegrundstiicks werden als Grundstiicksrandeingriinung mit den Ziffern
.1 und 2 die Flachen zwischen den Baufenstern und den ErschlieBungsstral3en festge-
setzt.

Die Festsetzungen gewabhrleisten die Durchgrinung der Baugrundstiicke und leisten da-
mit einen Beitrag zur Kompensation der durch die privaten Eingriffstrager verursachten
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft. Durch die Begriinung werden positive Wir-
kungen fur das Boden-, Wasser-, Klima- und das biotische Potenzial sowie fiir das Orts-
bild erzielt.

Durch die Festsetzungen wird gesichert, dass die den Strafl3en zugewandten Flachen aus-
reichend begrint und das Gebiet dadurch eine ansprechende Eingriinung bekommt.

Stellplatze und Zufahrten sind in diesen Flachen zulassig, wenn die festgesetzte Begru-

nung sichergestellt ist. #$ % & " ) &*+
- ' S * 0 * #
1 2 3 ' 4 /
% ' ) 5 " # ' 6
% 1 ), '
7 ! ) 2
% . 6, ' 2
) 8 ' 6, ' 9 % 0% 2/

Begrinung von Stellplatzen

Zur Gestaltung der Stellplatze sind schattenspendende Baume vorgesehen, um eine ,Auf-
heizung” der Flache und eine erhdhte Staubbildung zu vermeiden. Weiterhin dienen die
Anpflanzungen der Durchgriinung der Gewerbeflachen und der Schaffung von Lebens-
raumen fur Kleinsttiere. In einem entsprechenden Pflanzbeet sollen den Bdumen ange-
messene ,Lebensbedingungen® ermoglicht werden.

Mindestanforderungen an Baum- und Strauchpfla  nzungen

Die Definition von Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen
stellt sicher, dass die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild in zeitlicher Nahe zum Zeitpunkt der Eingriffe erfolgt.

Die Festsetzung von heimischen, standortgerechten Pflanzen ist Voraussetzung daftir,
dass die festgesetzten Anpflanzungen ihre positiven Wirkungen fir das Boden- und bioti-
sche Potenzial entfalten (Forderung der Bodenlebewesen, Lebensraum- und Nahrungs-
angebot fur heimische Pflanzen- und Tierwelt) und somit der Kompensation von Eingriffen
dienen kénnen.

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauch  ern und sonstigen Bepflanzungen

Im Westen und Siiden des Plangebietes wird eine bestehende Gehdlzpflanzung als Fla-
che zum Erhalt von vorhandenen Bepflanzungen festgesetzt. Die Bereiche dienen als Le-
bensraum und Riickzugsort fur Tiere.

Innerhalb der Gehdlzflache ist auf ganzer Lange eine hochschallabsorbierende Schall-
schutzwand mit einer Hohe von mindestens 4 m auf dem vorhandenen Schallschutzwall
zulassig, so dass eine Schallschutzanlage von insgesamt 6 m tUber Oberkante der Dia-
mantstral3e entsteht.
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17.

17.1

17.2

17.3

18.

Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzu ngen

Werbeanlagen

Um eine ungehinderte Ausbreitung von Werbeanlagen zu verhindern, sind diese nur an
der Statte der Leistung zulassig. Die Beschrankung der Anzahl und der Hohe der Werbe-
anlagen dient dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes.

Entsprechend § 23 HStrG wird festgesetzt, dass Werbeanlagen jeglicher Art, auch geneh-
migungsfreie sowie Fahnenmaste innerhalb der Bauverbotszone (20 m vom befestigten
Fahrbahnrand) zur L 3012 und zur K 161 (Hessenauer Stral3e*) unzulassig sind. Die
oberste StralRenbehérde kann gemal § 23 Abs. 8 HStrG im Einzelfall Ausnahmen zulas-
sen.

Einfriedungen

Von der Firma Mitsubishi Motor R&D Europe GmbH, Trebur wurde im Rahmen der Behor-
denbeteiligung zum Vorentwurf angeregt, aufgrund von Geheimhaltungsaspekten die Ein-
sicht auf das Geléande zu regeln, so dass das Ausspahen von Fahrzeugneuentwicklungen
erschwert wird.

Deshalb wird festgesetzt, dass entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze die Einfriedung
auf ganzer Lange blickdicht mit einer Hohe von 2,00 m herzustellen ist.

Ansonsten sind Einfriedungen z.B. in Form von Maschendraht- oder Stabgitterzdunen bis
zu einer Héhe von 2,50 m zulassig. Die Beschrankung des Materials und der Héhe sichert
eine Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild.

Entsprechend § 23 HStrG wird festgesetzt, dass Einfriedungen innerhalb der Bauverbots-
zone (20 m vom befestigten Fahrbahnrand) zur L 3012 und zur K 161 (Hessenauer Straf3e")
unzulassig sind. Die oberste StralRenbehdrde kann gemaf § 23 Abs. 8 HStrG im Einzelfall
Ausnahmen zulassen.

Fassadengestaltung

Aus gestalterischen und Artenschutzgriinden sind glanzende, leuchtende und reflektie-
rende Fassadenmaterialien nicht zulassig.

Die Festsetzung setzt die MaRnahme M 6 des Artenschutzgutachtens um und stellt sicher,
dass es zu keinen Beeintrachtigungen (Eintritt der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG) von Vdgeln z.B. durch Vogelschlag im Plangebiet kommt.

Begrindung der Kennzeichnung gemafll § 9 Abs. 5B auGB

Gemal 8§ 9 Abs. 5 BauGB sind Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen aulRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmal3-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

Weiterhin sind gemal § 9 Abs. 6a BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz
(HWG) Uiberschwemmungsgefahrdete Gebiete, die erst bei Uberschreitung des Bemes-
sungshochwassers Uberschwemmt werden oder bei Versagen von Deichen oder ver-
gleichbaren offentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen tiberschwemmt werden kénnen
in Raumordnungs- und Bauleitplanen zu kennzeichnen.

Aufgrund des potenziellen Uberflutungsrisikos sind ggf. geeignete bautechnische MaR-
nahmen vorzusehen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwem-
mungen zu verhindern und alle nach dem Stand der Technik mdglichen Vorkehrungen zur
Gefahrenabwehr und zur Vorsorge fur den Hochwasserfall zu treffen.
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19.

19.1

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Verbal-argumentative Einordnung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die bauleitplanerischen Voraussetzun-
gen fur die Nachverdichtung eines Gewerbegebietes in Form eines Logistikzentrums ge-
schaffen.

Das Vorhaben unterliegt der Eingriffsregelung nach 8§ 1a BauGB in Verbindung mit § 15
BNatSchG bzw. 8§ 7 HAGBNatSchG.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ein bereits erschlossenes Gewerbe-
gebiet. Fur das Plangebiet gibt es die Bebauungspléane ,Treburer Stral3e I, 1l und II1*.
Diese Bebauungspléne setzen das Plangebiet ebenfalls als Gewerbegebiet, jedoch mit
einer GRZ von 0,5, anstatt neu 0,8 fest.

Somit werden durch den Neuaufstellung des Bebauungsplanes Anderungen zur Uberbau-
barkeit des Plangebietes getroffen und zusatzliche Eingriffe in den Naturhaushalt werden
ermdglicht.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu negativen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt. Im Folgenden werden in zusammengefasster Form die aus der Auf-
stellung des Bebauungsplanes resultierenden Eingriffe in den Naturhaushalt beschrieben
und landespflegerische Malinahmen aufgefiihrt, die zur Verringerung und zum Ausgleich
der Eingriffe dienen.

Eingriffe

- Verlust von Lebensraumen fir Flora und Fauna in Form von Rasenflachen, Geholzfla-
chen und Baumen

- Dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung bisher unversiegelter Bo-
denbereiche

- Beeintrachtigung von Bodenfunktionen im Bereich der Giberbaubaren Grundstticksfla-
chen durch Bodenverdichtungen, -aushub, -auffillung, -umlagerung und Lagerhaltung,

- Verlust und Abnahme von natiirlichen Versickerungsflachen durch Uberbauung und
Versiegelung,

- Veranderungen des Kleinklimas durch Bebauung und Versiegelung von Flachen

Malinahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der Ein  griffe
- Beschréankung der Uberbaubaren bzw. versiegelten Flachen

- Beschréankung der Hohe der baulichen Anlagen

- Begriinung und Eingriinung des Plangebietes

- Erhalt vorhandener Gehdlze (Hecken, Baume)

- Versickerung des Niederschlagswassers

- Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen,

- Durchfiihrung von ArtenschutzmalRnahmen

Trotz der geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen kdénnen die durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes hervorgerufenen Eingriffe im Plangebiet nicht vollstandig
ausgeglichen werden. Somit ist eine Kompensation notwendig, die nachfolgend ermittelt
wird.
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19.2

Numerische Bilanzierung

Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemes-
sen, wird eine numerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung anhand der Kompensations-
verordnung — KV vom 01.09.2005 durchgefihrt. Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine Ge-
genuberstellung des Zustandes von Natur und Landschaft vor und nach der Durchfihrung
der Bauvorhaben, die durch den Bebauungsplan ermdglicht werden.

Nachfolgende Tabellen stellen die numerische Bewertung von Bestand und Planung in

Biotopwertpunkten dar.

Tabelle 1: Numerische Bilanzierung nach KV (Rechtslage aus den Bebauungsplanen , Treburer

StraRe Nord II, Il und 111*)

Nutzungs WP/ Flache je Nut- "
nach Ar?lagep:i KV m? zungty:: in m? Frotopwert
vorher | nachher vorher nachher
Typ-Nr. [Bezeichnung Erlauterung Sp.4xSp.5 | Sp.4xSp .6
1. Zustand vor Ausgleich / Ersatz
B-Plan Treburer StraBe Nord | - Flachenanteil 146.087 m?
10.715 |Dachflache mit Regenwasser- GRZ 0,5 (BauNVO 1977) 6 73.044 438.264
versickerung bzw. -nutzung
" 02.400 Hecken-, Geblschpflanzung Geholzflachen Randbereiche 27 18.941 511.407
" 05.342 |kunstliches Stillgewéasser Teich 27 2.047 55.269
11.221 |strukiurarme Griinanlage nicht berbaubare Grundsticks- 14 12.734 178.276
flache - zu begriinen
10.520 |versiegelte Flache Rest - nicht Gberbaubare 3 39.321 117.963
Grundstucksflachen
B-Plan Treburer StraRe Nord Il - Flichenanteil 16.161 m?
10.715 |Dachflache mit Regenwasser- GRZ 0,5 (BauNVO 1977) 6 8.081 48.486
versickerung bzw._ -nutzung
" 02.400 Hecken-, Gebischpflanzung Geholzflachen Randbereiche 27 1.855 50.085
11.221 |strukturarme Griinanlage nicht tberbaubare Grundstiicks- 14 2692 37.688
flache - zu begriinen
10.520 |versiegelte Flache Rest - nicht Oberbaubare 3 3.533 10.599
Grundstucksflachen
B-Plan Treburer Strafe Nord lll - Flachenanteil 18.253 m*
10.715 |Dachflache mit Regenwasser- GRZ 0,5 (BauNVO 1990) 6 9127 54.762
versickerung bzw. -nutzung
10.520 |versiegelte Flache Uberschreitung der GRZ bis 0,6 3 1.825 5.475
" 02.400 Hecken-, Geblschpflanzung Geholzanteil Anpflanzflache B1 27 609 16.443
" 06.930 Grinlandeinsaat, naturnah Wiesenanteil Anpflanzflache B1 21 3.452 72.492
" 04.110 Einzelbaume, heimisch 15 Baume a 3 m? 31 45 1.395
Anpflanzflache B1
Flachenausgleich Baume -45
11.221 |strukturarme Griinanlage restliche Flache 14 3.240 45.360
SUMME | 180.501] | 1.643.964]
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19.3

Tabelle 2: Numerische Bilanzierung nach KV (Planung)

Nutzungstyp WP/ Fldache je Nut- .
nach Anlage 3 KV m? Zungtyp in m* EaotopweL:
vorher | nachher vorher nachher
Typ-Nr. |Bezeichnung Erléuterung Sp.4xSp.5 | Sp.4xSp.6
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
10.715 |Dachflache mit Regenwasser- |GRZ 0,8 6 144.401 866.406
B versickerung bzw. -nutzung
02.100 |Hecken, Geblisch, heimisch Geholzflaichen Bestand an 36 4.359 156.924
Landesstralle
" 02.100 |Hecken, Gebisch, heimisch Geholzflaichen Bestand 26 2474 64.324
Diamantstr. (10 WP Abwertung
durch geplante Larmschutzwand)
11.221 |strukturarme Grinanlage Anpflanzflache "1" (75 % der 14 1.397 19.558
Flache)
10.530 |wasserdurchldssige Anpflanzfliche "1" (25 % der 8 4866 2796
Flachenbefestigung Flache)
"04.110 Einzelbdume, heimisch 60 Baume a 3 m? auf 31 180 5.580
Anpflanzfliche "1"
Flachenausgleich Baume -180
" 02.400 |Hecken-, Gebiischpflanzung, Anpflanzflache "2" (25 % der 27 498 13.446
heimisch Fléche)
10.530 |wasserdurchldssige Anpflanzfliche "2" (75 % der 8 1.493 8.958
Flachenbefestigung Flache)
"04.110 Einzelbdume, heimisch 20 Baume a 3 m? auf 31 60 1.860
Anpflanzfliche "2"
Flachenausgleich Baume -80
11.221 |strukturarme Grinanlage restliche Grundstiicksflachen 14 25413 355.782
| SUMME | 180.501] | 1.495.634]

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich aufgrund des rechtskréftigen
Bestandes insgesamt 1.643.964 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen er-
geben sich 1.495.634 Biotopwertpunkte. Dies entspricht einer Biotopwertdifferenz von
148.330 Wertpunkten.

Ausgleich

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der Ausgleich der Biotopwertdifferenz ist durch Ankauf von 149.368 Biotopwertpunkte von
Hessen-Forst, Forstamt Gro3-Gerau, Robert-Koch-StralRe 3, 64521 Grol3-Gerau erfolgt.
Hessen-Forst hat folgende MalRnahme als vorlaufende ErsatzmafRnahmen gem. § 10
HAGBNatSchG hergestellt und in seinem Okokonto beim Landkreis GroR-Grau einge-
bucht:

1. Umwandlung eines Fichtenbestandes in einen Eichen betonten Mischwald. Die Mal3-
nahme ist mit 63.000 Biotopwertpunkte (BWP) abschlussbewertet und im Okokonto von
Hessen-Forst bei der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Riisselsheim eingebucht.
Hiervon werden dem Vertragspartner 23.000 Punkte zur Verfligung gestellt.

2. Umwandlung eines Fichtenbestandes in einen Eichen betonten Mischwald. Die MaR3-
nahme ist mit 360.000 Biotopwertpunkte (BWP) abschlussbewertet und im Okokonto
von Hessen-Forst bei der Unteren Naturschutzbehérde GroR-Gerau eingebucht. Hier-
von werden dem Vertragspartner 121.368 Punkte zur Verfugung gestellt.

3. Umwandlung eines Fichtenbestandes in einen Eichen betonten Mischwald. Die Mal3-
nahme ist mit 90.000 Biotopwertpunkte (BWP) abschlussbewertet und im Okokonto von
Hessen-Forst bei der Unteren Naturschutzbehérde Grol3-Gerau eingebucht. Hiervon
werden dem Vertragspartner 5.000 Punkte zur Verfigung gestellt.
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Gemal § 2 Kompensationsverordnung muss zwischen Eingriff und Kompensationsmalf3-
nahme ein regionaler Zusammenhang bestehen. Dies ist der Fall wenn beide im Wesentli-
chen in derselben naturraumlichen Haupteinheitengruppe liegen. Die Kompensationsfla-
che liegt wie das Plangebiet (Eingriff) innerhalb der Naturraum-Haupteinheitengruppe
Rhein-Main-Tiefland (23). Dadurch ist der regionale Zusammenhang gegeben.

Der Vertrag lber den Verkauf vorlaufender ErsatzmalRnahmen (OkokontomaRnahmen)
als AusgleichsmaRnahme fur den Bebauungsplan ,Hessenauer Straf3e* der Gemeinde
Trebur ist Anlage des stadtebaulichen Vertrags zum Bebauungsplan. Der stadtebauliche
Vertrag mit seinen Anlagen wird der Unteren Naturschutzbehdrde vorgelegt.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Durch die vorliegende Planung kommt es zu Eingriffen in den Lebensraum von Tierarten,
die den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach 88 44-45 BNatSchG unterlie-
gen. Die Vorschriften zum europdaischen Artenschutz gelten unmittelbar und sind nicht an
die Eingriffsregelung gekoppelt.

Um die Geféahrdungen und Beeintrachtigungen der nach den Bestimmungen des europai-
schen Artenschutzrechtes beeintrachtigten Tierarten zu vermeiden, wird eine CEF-Flache
hergerichtet, die als Lebensraum fir die durch die Planung beeintrachtigte Zau-
neidechsenpopulation (Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) dient.

Siehe hierzu Kapitel 7.4.

20. Stadtebaulicher Vertrag

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan schlief3t die Gemeinde einen stadtebaulichen
Vertrag mit dem Eigentimer und dessen Rechtsnachfolgern. Die Wirksamkeit des Ver-
trags ist durch das Inkrafttreten des Bebauungsplans aufschiebend bedingt. Dadurch wird
eine friihzeitige rechtliche Bindung der Gemeinde vermieden.

Der Vertrag enthalt folgende den Bebauungsplan erganzende Regelungen:

Begrenzung des werktaglichen Verkehrsaufkommens fur das Gewerbegebiet auf 1.700
Kfz-Fahrten (Pkw- und Lkw-Fahrten) pro Werktag

Zufahrt zu einem geplanten Mitarbeiterparkplatz

Herrichtung einer sogenannten CEF-Malinahme, die eine kontinuierliche 6kologische
Funktion im Hinblick auf die geschiitzte Art Zauneidechse und ihre Lebensrdume si-
cherstellen soll durch die Eigentiimerin bzw. deren Rechtsnachfolger.

Okologische Baubegleitung und MonitoringmafRnahmen u.a. fiir die CEF-MaRnahme

Ankauf von Okopunkten bei Hessen Forst fiir den Ausgleich der Eingriffe des Bebau-
ungsplanes

Errichtung von L&rmschutzmal3nahmen in Richtung Diamantstralie
Larmschutz aufgrund der Nutzung eines geplanten Mitarbeiterparkplatzes

Blickdichte Einfriedungen in Richtung der Bebauung der Firma Mitsubishi Motor R&D
Europe GmbH, Trebur.

21. Planungsstatistik
Geltungsbereich Bebauungsplan 180.501 m2
Gewerbegebiet 169.814 m2
Private Grundstiicksflache zum Erhalt 6.833 m?
Private Grunflache zum Anpflanzen 3.854 m?
davon Flache zum Anpflanzen ,1“ 1.863 m2
davon Flache zum Anpflanzen ,2* 1.991 m2
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22.

23.

23.1

23.2

23.2.1

23.2.2

23.2.3

Umweltbericht

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes fur alle Bauleitpléane, die
den Aul3enbereich tberplanen, einen Umweltpriifung durchzufiihren. In der Umweltpri-
fung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Um-
weltbericht gemaR § 2a Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsteils Geinsheim der Gemeinde Trebur im Bereich
des Gewerbegebietes Treburer Stral3e Nord, sidlich der Hessenauer StralRe und wird
Uber die LandesstraRen L 3096 und 3012 und die Hessenauer Stral3e und Diamantstral3e
erschlossen.

Art des Vorhabens und wesentliche Festsetzunge n

Art des Vorhabens

Mit dem Bebauungsplan werden die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Nach-
verdichtung der vorhandenen Gewerbeflache des Gewerbeparks Trebur geschaffen.

Wesentliche Festsetzungen
Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet festgesetzt.

Fur die Gewerbegrundstiicke werden Uberbaubare Grundstiicksflachen, eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 festgesetzt. Um
das Malf3 der baulichen Nutzung in der Hohe zu begrenzen, wird eine maximale Gebaude-
héhe von 14,50 m festgesetzt. Eine Uberschreitung dieser Hohe durch untergeordnete
bauliche Anlagen, wie zum Beispiel Technikaufbauten um bis zu 3,0 m ist zulassig.

Eine Teilversiegelung von befestigten, nicht iberdachten Flachen der Baugrundstiicke
und die Versickerung von Niederschlagswasser in Mulden sind vorgesehen. Flachen, auf
denen betriebsbedingte Verunreinigungen auftreten kénnen, werden wasserundurchlassig
ausgefihrt, das Niederschlagswasser wird der Kanalisation zugefiihrt. Zum Schutz von
planungsrelevanten Tierarten nach den Vorgaben des BNatSchG werden entsprechende
VermeidungsmalRnahmen vorgesehen.

An den Grundsticksrandern des Plangebiets wird zum einen der bestehende bepflanzte
Larmschutzwall erhalten und entlang der Diamantstrale durch eine LArmschutzwand er-
ganzt und zum anderen werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern aus-
gewiesen, die als Eingrinung der gewerblichen Grundstiicke und gleichzeitig als Kompen-
sationsmafinahmen dienen.

Aus gestalterischer Sicht werden Vorgaben zu Einfriedungen, Werbeanlagen und Fassa-
den gemacht.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf  an Grund und Boden

Das Plangebiet hat eine Gr63e von ca. 18 ha.
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23.2.4

Bodenschutz

Durch die vorliegende Planung wird die Nachverdichtung einer bereits bebauten Flache
ermdglicht. Das Plangebiet ist Teil des Gewerbeparks Trebur, das bereits gewerblich ge-
nutzt wird. Von einer Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und einer Neuversie-
gelung von Flachen wird abgesehen.

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Beschrankung der Uberbaubaren Flachen, zur Verwen-
dung wasserdurchlassige Belage, zur Versickerung des Niederschlagswassers und zur
Begriinung festgesetzt. Bodenbezogene Vermeidungsmalinahmen sind detailliert unter
Kapitel 25.2 aufgefiihrt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind im Rahmen
der Bauausflihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des
Mutterbodens (8§ 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbo-

dens (DIN 18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesboden-
schutzgesetzes hingewiesen.

Hinweise auf Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Bodenver-
anderungen und/oder Grundwasserschaden sind fur das Plangebiet nicht bekannt.

24, Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planung  en sowie deren Beriicksichti-
gung

24.1 Fachgesetze

Insbesondere folgende Fachgesetze und aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechtsver-
ordnungen, sind beachtlich:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. I, S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 15.01.2011 (GVBI. |, S. 46, 180), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs.
124 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. I, S 3154)

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzg esetz (HAGBNatSchG)
vom 20.12.2010 (GVBI. I, S. 629), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
27.06.2013 (GVBI. S. 458)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.11.2014 (BGBI. | S. 1724)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt
geandert durch Art. 62 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. I, S. 622)
Bundesimmissionsschutzgesetz  (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830),
Neufassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. I, S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. I, S. 1740)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010
(BGBI. I, S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBI. |
S. 2749).
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24.1.1 Umweltschutzziele

Schutzgut Mensch

Quelle Zielaussage

Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Auf-
stellung der Bauleitplane, hier insbesondere die Vermeidung
der Emissionen.

Bundes-Immissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
schutzgesetz des Wassers, des Klimas und der Atmosphére sowie der Kultur
— und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immis-
sionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Im-
missionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Larm Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
sowie deren Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhéltnisse der Bevél-
Schallschutz im Stadtebau | kerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, jedoch auch
durch stadtebauliche Mal3nahmen in Form von Larmvorsorge
und La&rmminderung bewirkt werden soll.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Quelle Zielaussage

Bundesnaturschutzgesetz | Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die Nutzungsfahigkeit
der Naturguter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit von Natur und Landschaft als Lebens-
grundlagen des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Er-
holung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Um-
weltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Schutzgiter
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt sowie die Vermeidung und der Aus-
gleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes die biologische Vielfalt zu bertcksichti-
gen.

Schutzgut Boden

Quelle Zielaussage

Bundesbodenschutzgesetz | Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz oder die Wie-
derherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage fur Men-
schen, Tiere und Pflanzen und als Bestandteil des Naturhaus-
haltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen. Weiterhin
gilt die Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen, die Férderung der Sanierung schadlicher Boden-
veranderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Ge-
wasserverunreinigungen.

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
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und Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inan-
spruchnahme von Bdden (Bodenschutzklausel). Dartber hin-
aus soll eine sozialgerechte Bodennutzung gewahrt werden.

Schutzgut Wasser

Quelle Zielaussage

Wasserhaushaltsgesetz | Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

Landeswassergesetz Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und

die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaf-
tung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Schutzgut Klima / Luft

Quelle

Zielaussage

Bundes-Immissions-

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,

schutzgesetz des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen.

Baugesetzbuch Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klima-

schutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Schutzgut Landschaft

Quelle

Zielaussage

Bundesnaturschutzgesetz

Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kinfti-
gen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und

Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Quelle

Zielaussage

Baugesetzbuch

Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung.

Bundesnaturschutzgesetz

Erhaltung historischer Kulturlandschaften von besonders cha-
rakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschutzter oder
schutzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmaélern.

Fachplanungen

Regionalplan

Im Regionalplan Sudhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP
2010) ist der Bereich des Plangebietes als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Be-

stand” dargestellt.
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Flachennutzungsplan

Der Bereich des Plangebietes ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Trebur als ,Gewerbliche Bauflache — Bestand” dargestellt.

Am westlichen, siudwestlichen und nordéstlichen Rand des Gebietes und im 6stlichen Tell
des Gebietes sind linienhafte Gehdlzstrukturen, Bestand dargestellt. Am siddstlichen
Rand werden diese durch linienhafte Gehélzstrukturen, Planung ergénzt. Als weitere
grinordnerische Ausweisungen sind entlang der Hessenauer Stral3e Einzelbdume Be-
stand und Planung und im Plangebiet verteilt Einzelbdume, Bestand dargestellt.

Als Versorgungsanlagen sind im nordwestlichen Bereich eine Gasiibergabestation und
am Sudrand eine Gasibergabestation und ein Pumpwerk nachrichtlich ibernommen.

Am 0stlichen Rand der Landesstral3e L 3012 und parallel zur Diamantstral3e verlaufen im
Gebiet eine Gashochdruckleitung und ein Fernmeldebegleitkabel.

Bebauungsplan

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Treburer
Strafl3e Nord I und ,Gewerbegebiet Treburer Strae Nord Il ,Erweiterung auf die O-
lacker" und ,Gewerbegebiet Treburer Stral3e Nord I11“.

24.3 Schutzgebietsausweisungen
Das Plangebiet liegt innerhalb des tiberschwemmungsgefahrdeten Gebiets des Rheins,
einem Gebiet, das bei Versagen eines Deiches Uberschwemmt werden kann.
Geinsheim ist im Westen, Studen und Osten vom Vogelschutzgebiet ,Hessisches Ried mit
Kuhkopf-Knoblauchsaue” (6116-450) umgeben.
Sonstige Schutzausweisungen nach dem Wasserrecht, Naturschutzrecht, Forstrecht oder
Denkmalschutzrecht sind im Plangebiet nicht gegeben.

24.4 Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG
Die Eingriffsregelung wird in Teil A der Begrundung, Kapitel 19 behandelt. Der Ausgleich
erfolgt durch den Ankauf von Okopunkten von Hessen Forst.

25. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes, d  er Umweltauswirkungen und der
Maflinahmen zur Vermeidung und Verringerung
In den nachfolgenden Tabellen werden fir die einzelnen Schutzgiter in zusammenge-
fasster Form der bestehende Umweltzustand, die Umweltauswirkungen der Planung so-
wie die MalRBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der negativen Umweltauswirkun-
gen der Planung dargestellt. Zudem wird die Erheblichkeit des Eingriffs beurteilt.

251 Schutzgut Mensch

Umweltmerkmale Umweltauswirkungen \'\;l:rrri:;gTr?gn /Z\l;(rermin derung
Schutzgut Mensch
Erholung Erholung Erholung

- Der nordwestliche Teil umfasst eine
gewerbliche Nutzung mit Lagerhallen,
Biroflachen und Lagerflachen mit Er-
schlieBungs-, Wege- und Stellplatzfla-
chen

- im mittleren Bereich befindet sich ein
digitales Druckzentrum, Burogebaude
und ein Rechenzentrum

- im sudlichen Bereich besteht ein Foto-
und Filmstudio

- Verlust von nicht dffentlich zugéngli-

chen Erholungsflachen in Form von
parkartigen Grinflachen
Immissionen

- Vorhandene Vorbelastung durch die
bestehenden gewerblichen Nutzungen
des Misch- und Gewerbegebietes ,Dia-
mantstraf3e” und gewerbliche Bebau-
ung ,Mitsubishi*

- Festlegung eines Mindestanteils an zu
begriinender Grundstucksflache

- Erhalt des mit Gehélzen bepflanzten
Larmschutzwalls

Immissionen

- Ausschluss von Werkswohnungen

- Festsetzung einer 4 m hohen Schall-
schutzwand (LSM 1) auf dem vorhan-
denen 2 m hohen Erdwall an der Dia-
mantstraf3e und einer 6 m hohen
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Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

- Eingriinung durch breite Gehélzpflan-
zungen im Westen und Suden und an
den ubrigen Randern durch Baum- und
Strauchpflanzungen

- Im mittleren Bereich befindet sich eine
mit grof3zuigigen Rasenflachen, Einzel-
baumen und einem Teich parkartig ge-
staltete Grunflache

Am Nordostrand des Gebietes befindet
sich das ,Gestiut am Ried” mit Stallen,

Unterstédnden, Reithalle und Sandplat-
zen

- Im Sudwesten und Sudosten des Gel-
tungsbereiches befinden sich extensiv
genutzte Pferdeweiden

in der Umgebung Wohnbau- und Ge-
werbeflachen und weitere landwirt-
schaftliche Nutzflachen

Immissionen

- Vorhandene und geplante gewerbliche
Nutzung (Produktion, Logistik, Anliefe-
rung, Stellplatze)

- Schalltechnische Untersuchungen lie-
gen vor (GSA Ziegelmeyer GmbH, Mai
und August 2015)

- Mogliche Uberschreitungen der Richt-
werte der TA Larm. Je nach Frequen-
tierung eines moglichen Mitarbeiter-
parkplatzes im Sudosten des Gebietes
kann es zu Uberschreitungen des
Richtwertes an der Bebauung der Dia-
mantstraf3e kommen.

- keine Uberschreitung der maRgebli-
chen Immissionsgrenzwerte fiir die
durch das Gewerbegebiet zusatzlich
verursachten Gerduschimmissionen
der betriebsbedingten Fahrzeugver-
kehre auf 6ffentlichen StraRRen.

Schallschutzwand (LSM 2) im stidostli-
chen Bereich

- Festsetzung einer La&rmemissionskon-
tingentierung durch die Gliederung des
Gewerbegebiets, anzuwenden fir die
sudlich zum Plangebiet gelegenen
~Einwirkungsbereiche" der Wohnbe-
bauung ,Heinrich-Heine-StralRe* und
Mischgebiet ,DiamantstraRe”

- Festsetzung der Anforderungen an den
Schallschutz der AuRenbauteile von
Aufenthaltsraumen

Bewertung: Es kommt zu keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

25.2 Schutzgut Boden
Umweltmerkmale Umweltauswirkungen Marsna_hmen zur
Vermeidung / Verminderung
Schutzgut Boden
Boden Boden Boden

ebenes Relief

- Geologie: pleistozane Ablagerungen
des Oberrheingrabens

Boden: Braunerden und Pseudogleye

bestehendes Siedlungsgebiet, Uberwie-
gend bebaut, groRflachig versiegelt

anthropogene Uberformung des Bo-
dens durch bestehende Bebauung und
Versiegelung, Auffullungen und Umla-
gerungen

- teilweise noch unversiegelte Bodenbe-
reiche als Standort fir Vegetation vor-
handen (gréRere unbebaute Wiesenfla-
che)

Altlasten
- keine Hinweise auf Altlasten vorhanden
- Versickerungsteich

- dauerhafte Versiegelung

- Verlust des Wirkungsgeflige des Bo-
dens (Regelungs-, Produktions- und
Lebensraumfunktionen) in geringem
Umfang

Altlasten

- Durch die Beseitigung des Versicke-
rungsteiches besteht das Erfordernis,
deine Sedimentuntersuchung vorzu-
nehmen.

- gesicherte Lagerung von Betriebsstof-
fen wahrend des Baubetriebes.

- Einhalten der DIN-Vorschriften zu Bo-
denarbeiten.

- Verwendung wasserdurchlassiger
Oberflachenbefestigungen im Bereich
der Baugrundstiicke

Altlasten
- Durchfiihrung einer Sedimentuntersu-

chung des Versickerungsteiches auf
Kohlenwasserstoffe und Schwermetalle

Bewertung: Aufgrund der bestehenden groRflachigen Bebauung und der damit verbundenen Vorbelastungen ist aufgrund
von zusétzlichen Versiegelungen mit mittleren erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu rechnen
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25.3 Schutzgut Wasser
Umweltmerkmale Umweltauswirkungen Marsna_hmen zur
Vermeidung / Verminderung
Schutzgut Wasser
Grundwasser Grundwasser Grundwasser

- GroRtenteils bebauter Bereich mit rela-
tiv geringer Bedeutung fiir Wasserriick-
haltung und Grundwasserneubildung

- Hoher Grundwasserstand (1-2 m unter
Geléande)

- groRRere unbebaute Wiesenflache mit
Bedeutung fur Wasserriickhaltung und
Grundwasserneubildung

- Ein Entwasserungskonzept liegt vor
(Umweltplanung Bullermann Schneble
GmbH, Darmstadt Juli 2015)

Oberflachengewasser
- Versickerungsteich

- Verlust von Freiflachen mit Bedeutung
fir Grundwasserneubildung und Versi-
ckerung (in geringem Umfang)

Oberflachengewasser
- Verlust des Teiches

- Durch die Beseitigung des Versicke-
rungsteiches besteht das Erfordernis
eine Sedimentuntersuchung vorzuneh-
men.

- Verwendung wasserdurchlassiger
Oberflachenbefestigungen

- Versickerung des Niederschlagswas-
sers in Mulden

Oberflachengewasser

- Durchfiihrung einer Sedimentuntersu-
chung des Versickerungsteiches auf
Kohlenwasserstoffe und Schwerme-
talle

Bewertung: Aufgrund der bestehenden
gungen zu rechnen.

Bebauung und Vorbelastungen des Schutzgutes Wasser ist mit mittleren Beeintrachti-

25.4 Schutzgut Klima und Luft

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Klima und Luft

- Plangebiet besitzt aufgrund grofRer
Hallen und Gewerbegebaude und
groRflachig versiegelter Bereiche Ten-
denz zu verstérkter Uberwarmung
unbebaute Wiesenflachen haben
grundsatzliche Bedeutung fiir die Kalt-
luftentstehung
Flache hat aufgrund der GréRe und
des ebenen Reliefs eine gewisse Be-
deutung fir den Luftaustausch mit den
angrenzenden Siedlungsflachen
- bestehende Griin- und Gehdlzstruktu-
ren im Plangebiet besitzen positive
Auswirkungen auf das Kleinklima
(Temperaturausgleich)

- Verlust von Freiflachen mit Bedeutung
fur den Klimahaushalt

- Grundstlcksbegriinung mit positiven
klimatischen Auswirkungen

- Erhalt des mit Gehélzen bepflanzten
Larmschutzwalls

Bewertung: Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung erfillt das Plangebiet keine tbergeordnete klimatische Funktion, er-
hebliche Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen auf die klimatischen Bedingungen des Umfeldes sind nicht zu erwarten.
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Abbildung 9: Biotoptypenkartierung (BfL Heuer und Dd&ring, Brensbach, September 2014)

3760_2008_Hessenauer Str._Begriindung_SB.docx-ws Stand 24.08.2015



Umweltbericht Bebauungsplan ,Hessenauer StraRe“

Seite 52

25.5

Schutzgut Pflanzen und Tiere / Biologische Vie

Ifalt

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

- groRRer Teil des Plangebietes iberbaut
und versiegelt (Gebaude, Stellplatz-,
Lagerflachen)

- grolere unbebaute Wiesenflache,

- GrUnbesténde vorhanden (Zierge-
holze, Rasen, Baumpflanzungen)

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Prifung, BfL
Heuer & Déring, Brensbach, Januar
2015, siehe auch Kapitel 7
Fledermausarten, die innerhalb des
Geltungsbereiches jagen oder Quar-
tiere haben kdnnen sind z.B. Zwergfle-
dermaus (Pipistrellus pipistrellus),

Breitfliigelfledermaus (Eptesicus seroti-

nus) und GroRer Abendsegler
(Nyctalus noctula).

Winterquartiere von Fledermausen
werden innerhalb des Geltungsberei-
ches in Baumen nicht erwartet.
Nachweis von typischen Vogelarten
des Siedlungsraumes und der halbof-
fenen Kulturlandschaft

Lebensraume fir Zauneidechsen vor-
handen; Nachweis im Plangebiet

- Uberwiegend bereits bebaute Flachen,
Verlust von Freiflachen in Form von
Ziergarten und Wiesen

Artenschutz

- Stérungen wahrend der Bauzeit (Larm,
Bewegungen, Licht)

Storung/evtl. Vertreibung von Gehdlz-
brutern durch Flacheninanspruch-
nahme

Entfernen von Nistplatzen in Baumen
und Buschen sowie in Gebauden (Ge-
hélz-und Héhlenbriter)

Verlust von Fledermausquartieren in
Gebéauden und in Baumen

Verlust eines Nahrungsgebietes von
Flederméausen und Végeln

Verlust eines Lebensraumes der Zau-
neidechse

- Festlegung eines Mindestanteils an zu
begriinender Grundstiicksflache

- Erhalt des mit Gehélzen bepflanzten
Larmschutzwalls

Artenschutz

- Bei Durchfiihrung folgender Vermei-
dungsmalnahmen kein Eintritt der
Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG:

- Durchfiihrung von Rodung, Gehdlz-
schnitt und Abriss von Bestandsgebéau-
den nur von Anfang Oktober bis Ende
Februar

- Fangen und Umsiedeln der Zau-
neidechsen im Zeitraum Mitte Marz bis
Anfang Mai oder Anfang August bis
Mitte Oktober in eine CEF-Flache in
Trebur-Astheim. Die CEF-Flache muss
vorab hergestellt sein.

- keine Bauarbeiten in der Dunkelheit,
um Stérungen/Kollisionen mit jagenden
Tieren zu vermeiden

- Geholzstrukturen, die in den Randbe-
reichen erhalten bleiben, werden nicht
in die WegeerschlieBung einbezogen,
um unndétige Stérungen zu vermeiden

- Verzicht auf glanzende, leuchtende
und reflektierende Fassadenmateria-
lien

Bewertung: Durch die Planung kommt es aufgrund der ArtenschutzmalRnahmen voraussichtlich zu keinen erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere.

25.6

Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Umweltmerkmale

Umweltauswirkungen

Mafinahmen zur
Vermeidung / Verminderung

Schutzgut Landschaft/Ortsbild

- Uberwiegend gewerblich genutzte Bau-
flachen mit groRvolumigen Gebauden
Parkierungs- und Lagerflachen und
Grunstrukturen

- im Gebiet befinden sich groRere Grin-
flachen mit Geholzbestédnden und ein
Teich

- Umgebung gepragt durch weitere Ge-
werbeflachen sowie landwirtschaftliche
Flachen

- Verlust von Grin- und Gehdlzbestan-
den

- Veranderung des Ortsbildes, Zunahme
gewerblicher Bauflachen

- Erhalt des bepflanzten Larmschutz-
walls

- Eingriinung der Gewerbebauten durch
randliche Begriinungen

- angepasste Héhenentwicklung der Ge-
béaude

Bewertung: Durch die Planung kommt es zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen des Schutzgutes Landschaft/Ortsbild.
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25.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Umweltmerkmale Umweltauswirkungen Marsna_hmen zur
Vermeidung / Verminderung
Schutzgut Kultur- und Sachguter
- Gewerblicher Geb&udebestand - Verlust des Gestltes - keine
- Gestit am Ried”
Bewertung: Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

25.8

26.

27.

Zusammenfassung

Folgende Tabelle stellt zusammenfassend die Bewertung der Beeintrachtigungen der
Schutzguter durch die vorliegende Planung dar.

Tabelle 3: Zusammenfassung Beeintrachtigungen der Schutzguter

Beeintrachtigungen

Schutzgut

erheblich mittel gering
Mensch X
Boden
Wasser X
Klima und Luft X
Flora und Fauna X
Landschaft
Kultur und Sachguter

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustand  es

Bei Durchfiihrung der Planung  bleibt die vorhandene gewerbliche Nutzung weiterhin be-
stehen, es findet lediglich eine Nachverdichtung statt. Durch die geplante Bebauung
kommt es zum Verlust der im Plangebiet vorhandenen Griinflachen. Auch fir das Was-
ser- und Bodenpotenzial ist aufgrund der geplanten Bebauung und Versiegelung von Fla-
chen mit Auswirkungen in geringem Umfang zu rechnen. Aufgrund der geringen Ausdeh-
nung des Vorhabens sind diese jedoch als nicht erheblich einzuschéatzen. Hinsichtlich der
Ubrigen Schutzgiiter sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung st davon auszugehen, dass ebenfalls eine Nach-
verdichtung auf der Grundlage des bestehenden Bebauungsplanes stattfindet und der
nicht bebaute Teil sich zu Ungunsten von Grinflachen verringert.

Alternativenprifung

Mit dem Bebauungsplan werden die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Nach-
verdichtung des bestehenden Gewerbeparks Trebur-Geinsheim geschaffen. Eine Neupla-
nung eines Gewerbegebietes an dieser Stelle findet nicht statt.

Eine Alternativenprifung hat auf Ebene des Flachennutzungsplanes durch die Auswei-
sung einer gewerblichen Bauflache bereits stattgefunden.

Eine Prufung der grundséatzlichen Eignung als Gewerbegebiet hat somit schon auf der
Ebene der tbergeordneten Planungen stattgefunden. Da es sich bei der Planung um die
Nachverdichtung eines bestehenden Gewerbegebietes handelt, wurden Alternativstand-
orte nicht gepruft.
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28.

29.

Verwendete Verfahren / Hinweise auf Schwierigke  iten bei der Umweltprifung

Unter Einbeziehung der vorliegenden Umweltinformationen wurde eine verbal-argumenta-
tive Abschatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen vorgenommen. Zur Beurtei-
lung der Umweltbelange lagen folgende Informationen vor:

Bestandserhebungen der Biotop- und Nutzungstypen vor Ort, BfL Heuer & Ddring,
Brensbach, September 2014

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hessenauer StralRe” in Trebur - Artenschutz-
rechtliche Prifung, BfL Heuer & Doéring, Brensbach, Januar 2015

- Bebauungsplan ,Hessenauer Stral3e” - Planung einer CEF-Malinahme, BfL Heuer &
Doring, Brensbach, Mai 2015

- Verkehrsuntersuchung, Habermehl & Follmann, Ingenieurgesellschaft mbH, Rodgau,
Januar 2015

- Erganzende Stellungnahmen zur Verkehrsuntersuchung, Habermehl & Follmann, Inge-
nieurgesellschaft mbH, Rodgau, Mai 2015

- Erganzende Verkehrszahlungen und Stellungnahmen zur Verkehrsuntersuchung, Ha-
bermehl & Follmann, Ingenieurgesellschaft mbH, Rodgau, August 2015

- Schalltechnische Untersuchung, GSA Ziegelmeyer, Mai 2015

- Schalltechnische Untersuchungen zu Veranderungen der Gerauschbelastungen in den
Ortsdurchfahrten Wallerstadten, Leeheim und Trebur, GSA Ziegelmeyer, Limburg
18.05.2015

- Schalltechnische Untersuchungen zu Veranderungen der Geréduschbelastungen in der
Ortsdurchfahrt Wallerstadten, GSA Ziegelmeyer, Limburg, 07.08.2015

- Entwasserungskonzept, Bullermann Schneble, 14. Juli 2015

Auswertung vorhandener Unterlagen (Regionalplan/Regionaler Flachennutzungsplan
2010, Umweltdaten im Internet).

Bei der Ermittlung der Umweltbelange gab es keine Schwierigkeiten. Dennoch beruhen
einige Angaben bei der Beurteilung des Umweltzustandes auf grundsatzlichen Annah-
men, so u.a. die Bewertung der lokalklimatischen Verhaltnisse.

Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren geforderten Untersuchungen der Feinstaubbe-
lastung konnen speziell bezogen auf das Planvorhaben nicht vorgenommen werden.

Es liegen jedoch Messwerte im Kreis Gro3-Gerau vor. Der Betrieb des Luftmessnetzes
und die Unterrichtung der Offentlichkeit (iber Messwerte und Uberschreitungen erfolgt
durch das Hessische Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG). Die Messergebnisse
aus dem Hessischen Immissionsmessnetz werden regelmaf3ig in Form von Lufthygieni-
schen Monatsberichten zusammengefasst. Der Lufthygienische Monatsbericht ist eine do-
kumentarische Verdéffentlichung mit abschlie3end auf Plausibilitat gepriften Messwerten.
Er erscheint ca. 4-6 Wochen nach Ende des Berichtsmonats.

01.01.2015 bis 30.06.2015 gab es 5 Uberschreitungen des Tagesmittelwertes an der
Messstelle Riedstadt und in Darmstadt Hiugelstra3e 11 Uberschreitungen.

Ausgeltst durch das Planvorhaben sind hierzu keine Anderungen zu erwarten.

Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Nach § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplanung eintreten, zu tiberwachen. Dadurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt wer-
den und geeignete Malinahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) werden folgende MaRnahmen
notwendig:
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30.

Uberwachung der CEF-MaRnahme fiir die Zauneidechse in Trebur-Astheim entspre-
chend dem Gutachten des Buros BfL Heuer & Déring und des stadtebaulichen Vertra-
ges. Siehe hierzu Kapitel 7.4

Okologische Baubegleitung

Durchfiihrung einer Sedimentuntersuchung des vorhandenen Versickerungsteiches auf
Kohlenwasserstoffe und Schwermetalle.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die vorhandene Gewerbeflache des Gewerbeparks in Trebur-Geinsheim soll nachverdich-
tet werden.

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsteils Geinsheim der Gemeinde Trebur, dstlich der
LandesstralRe L 3012 und sidlich der Hessenauer Stral3e und hat eine Grol3e von ca. 18
ha. Derzeit wird der Uberwiegende Bereich bereits gewerblich genutzt und im 6stlichen
Bereich befinden sich Grinflachen und ein Gestit. Die ErschlieRung erfolgt Uber die Hes-
senauer StralRe und die DiamantstralRe. Zur Eingriinung des gewerblichen Baukdrpers
sind an den Grundstiicksrandern ein bepflanzter Larmschutzwall vorhanden und ergéan-
zend Pflanzflachen vorgesehen.

Durch die geplante Bebauung kommt es zum Verlust der im Plangebiet vorhandenen
Grunflachen. Auch fur das Wasser- und Bodenpotenzial ist aufgrund der geplanten Be-
bauung und Versiegelung von Flachen mit Auswirkungen in geringem Umfang zu rech-
nen. Hinsichtlich der Gbrigen Schutzguter sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Zur Verringerung und Vermeidung der negativen Umweltfolgen sind im Bebauungsplan
Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser und zur Verwendung von was-
serdurchlassigen Materialien zur Oberflachenbefestigung enthalten. Zudem werden Be-
grinungs- und Anpflanzmaflinahmen festgesetzt.

Im Rahmen eines Artenschutzgutachtens mit artenschutzrechtlicher Prifung erfolgte eine
Potenzialabschatzung im Hinblick auf Vogel und Fledermause sowie eine Kartierung von
Reptilien und Amphibien. Betroffene artenschutzrelevante Artengruppen bzw. Gilden sind
Vogel (Gehdlzbriter und Hohlenbriter), Reptilien und Fledermause.

An zwei Stellen innerhalb des Geltungsbereiches erfolgten Nachweise der Zauneidechse.
Fir Zauneidechsen sind somit vorgezogene Mal3nahmen zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) durchzufuhren.

In der Artenschutzrechtlichen Prifung wurde dargelegt, dass die Tiere aus dem Baustel-
lenbereich in eine vorbereitete vorgezogene Ausgleichsflache (CEF-Flache) umzusiedeln
sind. Es ist vorgesehen die CEF-Flache in Trebur-Astheim durch die Anlage eines Stein-
riegels weiter aufzuwerten.

In der Artenschutzprifung wurde ermittelt, dass es bei Einhaltung von Vermeidungsmaf3-
nahmen und Herstellung einer CEF-MalRnahme fiir die Zauneidechse zu keinen Beein-
trachtigungen von Tierarten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie und von europdisch ge-
schitzten Vogelarten kommt.

Als MaRnahmen zum Monitoring (Uberwachung der Umweltauswirkungen) wird die Ge-
meinde insbesondere die CEF-MalRnahmen fiir die Eidechsen entsprechend kontrollieren
und die Durchfihrung einer Sedimentuntersuchung des vorhandenen Versickerungstei-
ches auf Kohlenwasserstoffe und Schwermetalle Giberwachen.

Im Rahmen der Eingriffsregelung wurde ermittelt, dass fur die vorliegende Planung ein Bi-
otopwertdefizit von —148.330 Wertpunkten zu verzeichnen ist. Der Ausgleich erfolgt durch
den Ankauf von Okopunkten von Hessen Forst. Hierzu wird eine separate vertragliche Ver-
einbarung geschlossen.
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