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v Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, Bezeichnungen und der Gebdudebestand der
f Flurstiicke im Plangebiet mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters lbereinstimmen.

/ GroR-Gerau, den 0%.05-01

Der Landrat des Landkreises Gross—Gerau
Katasteramt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHREN

FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) NR. 1 BauGB)

— 7] GEWERBEGEBIET MIT NUTZUNGS-
GE/N |  EINSCHRANKUNGEN

: (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) Nr. 2,
§ 1 (5) UND § 1 (6) BauNV0)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 (1) NR. 1 BauGB)

GRUNDFLACHENZAHL
0,6 (§ 16 (2) NR. 1iV.m. § 19 BauNV0)

GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ 16 (2) NR. 2 i.V.m. § 20 BauNVO)

1l ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 16 (2) NR. 3 BauNVO i.V.m. § 20 (1) BauNVv0)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 (1) NR. 2 BauGB)

b BESONDERE BAUWEISE
(8 22 (4) BauNVv0)

BAUGRENZE
= (8 23 (3) BauNvo)

‘1| UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

VERKEHRSFLACHEN
(5 9 (1) NR. 11 BauGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

w w w BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGLEITGRUN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 (1) NR. 12 BauGB)

ZWECKBESTIMMUNG:

O ELEKTRIZITAT
(TRANSFORMATORENSTATION)

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) NR. 13 BauGB)

——o——  UNTERIRDISCHE HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG
ELEKTRIZITAT

GRUNFLACHEN
(§ 9 (1) NR. 15 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG:

GRUNANLAGE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(8§ 9 (1) NR. 20 UND 25 BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN

D ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 (1) NR. 20 BauGB)

ZWECKBESTIMMUNG:

@ GRUNDSTUCKSRANDEINGRUNUNG/
VERSICKERUNGSFLACHE

poTeeT UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
o o VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
cooood  BEPFLANZUNGEN

(§ 9 (1) NR. 25a BauGB)

ZWECKBESTIMMUNG:

@ REPRASENTATIONSGRUN

@ ANPFLANZEN VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON
DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 (1) NR. 10 BauGB)

— —— = MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHE
———— (89 (1) NR. 21 UND § 9 (6) BauGB)

- 1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
(§ 9 (7) BauGB)

2.1

21.1

2.2

4.1

4.2

6.1

6.2

Festsetzungen zur baulichen Nutzung geman § 9 (1) BauGB
i.V.m. der BauNvVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)
Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen (§ 8 BauNVO) GE/N

Zulassig sind gemag § 8 (2) BauNVO:
- Gewerbebetriebe, die das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO nicht wesentlich stéren,

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, die das Wohnen im Sinne von § 6
BauNVO nicht wesentlich stéren.

Ausnahmsweise kénnen gemal § 8 (3) in Verbindung mit § 1 (5) BauNVO zugelassen
werden:

- Lagerhauser und oéffentliche Betriebe, die das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO
nicht wesentlich stéren,

- Anlagen fur sportliche Zwecke,
- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zulassig sind gemaR § 1 (5) in Verbindung mit § 1 (6) BauNVO:
- Lagerplatze als selbststandige Anlagen,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten.

Hinweis zu Klarstellung:

Betriebe und Anlagen, durfen einen immissionsrelevanten flachenbezogenen Schalllei-
stungspegel von am Tag Lwa 55 dB(A)Ym? und in der Nacht Ly 40 dB(A)/m? nicht Uber-
steigen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (3) und § 18 (1) BauNVO)

AuBenwandhohen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt fur die AuRenwandhdéhen folgende Ho-
henbeschrankung:

- max. zul. Auenwandhéhe AWH . = 11,00 m

Als maximal zulassige AuRenwandhéhe gilt das MalR vom Héhenbezugspunkt bis zur
Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut (an der Traufseite der Gebaude mit ge-
neigtem Dach) oder bis zum oberen Abschluss der Wand (bei Gebauden mit Flachdach
z. B. Dachaufkantungen).

Firsthéhen
Bei Gebauden mit geneigten Dachern betragt die maximal zuléssige Firsthéhe 14,00 m.

Als maximal zulassige Firsthéhe gilt das MaR vom Héhenbezugspunkt bis zum hdéchsten
Punkt der Dachhaut. Technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen, Aufzlge,
LUftungsanlagen bleiben unberticksichtigt.

Die maximal zulassige Firsthéhe kann fur untergeordnete technische Aufbauten bis zu
einer Hohe von zusatzlich 2,00 m Uberschritten werden.

Hohenbezugspunkt (§ 18 (1) BauNVO)

Hoéhenbezugspunkt fur die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen ist 85,75 m GNN
(mittleres Niveau der angrenzenden ErschlieRBungsstralle).

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Besondere Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Auf den mit b“ festgesetzten Baugrundsticken sind Einzelgebaude oder Gebaude-
gruppen im Sinne vdh § 22 (1) BauNVO in offener Bauweise d.h. mit seitlichem Grenz-
abstand zulassig; die Gebaudelange kann 50 m Uberschreiten.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) und
§ 14 (1) BauNVO)

Stellplatze und Garagen

In den mit der Ziffer ,1“ festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen, Zweckbestimmung ,Repréasentationsgriin® sind Stellplatze
als Ausnahmen zulassig, wenn der gemal Festsetzung Nr. 9 geforderte Mindestanteil an
Grunflache, auch unter Berticksichtigung der hier zulassigen Grundstlickszufahrten, ge-
wahrleistet ist. Garagen und Carports sind hier unzuléssig.

In der mit der Ziffer ,2" festgesetzten Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Zweckbestimmung ,Grundstucksrand-
eingriinung / Versickerungsflache" sind Stellplatze, Garagen und Carports nhicht zulassig.

Nebenanlagen

In den mit den Ziffem 1" festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chem und sonstigen Bepflanzungen, Zweckbestimmung ,Reprasentationsgriin und der
mit der Ziffer ,2" festgesetzten Flache fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft, Zweckbestimmung ,Grundsticksrandein-
grinung / Versickerungsflache" sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO nicht
zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen gemaR § 14 (2) BauNVO
sind ohne Einschrankungen zulassig.

In der Bauverbotszone der L 3012 sind bauliche Anlagen gemaR § 14 BauNVO nur aus-
nahmsweise mit einer Genehmigung gemaf § 23 (3) HStrG zuléassig.

Geh-_Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Zur Fuhrung von elektrischen Leitungen wird innerhalb der privaten Grundstticksflachen
ein Leitungsrecht zu Gunsten des Uberlandwerkes GroR-Gerau festgesetzt.

Gebiete mit Beschrankungen der Nutzung luftverunreinigender Stoffe
(§ 9 (1) Nr. 23 BauGB i.V.m. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO)

Emissionsbeschrankungen

Im gesamten Gewerbegebiet sind nur Befriebe zuléssig, von deren Anlagen keine sté-
renden, bodennahen Geruchs- und Schadstoffemissionen (gas- oder staubférmig) aus-
gehen. Die Emissionen sind nach Ziffer 2.4 oder TA-Luft i.d.F.v. 27.02.1986 abzuleiten.

Feste und fliissige Brennstoffe

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes ist die Verwendung von festen und flussigen Brennstoffen aul3er Heizol
EL unzulassig. Es wird empfohlen, Erdgas und Flussiggas zu verwenden. Feste und
flussige Brennstoffe durfen nur dann verwendet werden, wenn vom Verursacher der ein-
deutige Nachweis vorgelegt wird, dass gegenlber der Verwendung zulassiger Brenn-
stoffe keine Verschlechterung der Menge oder Zusammensetzung der Emissionen je er-
zeugter Warmeeinheit zu erwarten ist.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen, so weit sie zur Herstellung des
StraRenkorpers erforderlich sind (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Zulassigkeit auf privaten Grundstiicksflachen

Zur Herstellung des StralBenkérpers sind Aufschittungen und Abgrabungen auf den pri-
vaten Grundstlcksflachen zuléssig bzw. zu dulden.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

10.
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Festsetzungen auf der Grundlage des Landschaftsplanes
(§ 9(1) BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG und § 4 HeNatG)

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Sicherung, Schutz und Auffillung von Oberboden (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Der Oberboden ist bei allen BaumaRnahmen und bei Verdnderungen der Geldndegestalt
gemal DIN 18915 zu sichern und fachgerecht zu lagern. Er ist innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nach Beendigung der Geldndemodellierungen
und BaumafBnahmen einer Folgenutzung zuzufihren.

Fur Auffullungen ist ausschlieBlich unbelasteter Erdaushub zu verwenden. Ein entspre-
chender Nachweis ist zu erbringen.

Versickerung von Niederschlagswasser der Baugrundstiicke

Auf Baugrundstiicken anfallendes, nicht als Betriebswasser weiterverwendetes Nieder-
schlagswasser (Zisternentberlauf) sowie Niederschlagswasser der privaten befestigten
Flachen ist zur Versickerung in Versickerungsmulden innerhalb der auf dem Baugrund-
stiick mit der Ziffer ,2" festgesetzten Fléache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Zweckbestimmung ,Grundstlicksrand-
eingrinung / Versickerungsflache® zu leiten.

Hiervon sind Ausnahmen zuldssig, wenn die Versickerung anderweitig gesichert ist.

Ist fir ein Baugrundstiick keine Versickerungsflache festgesetzt, so ist eine Muldenver-
sickerung auf dem Grundstick vorzunehmen. Die Versickerungsmulden sind entspre-
chend textlicher Festsetzung Nr. 8.3 herzustellen und zu pflegen.

Niederschlagswasser von Flachen der Baugrundstiicke, auf denen betriebsbedingte
Verschmutzungen auftreten, die die Grundwasserqualitat beeintrdchtigen kénnten, ist
tber Leichtflussigkeitsabscheider in den Schmutzwasserkanal zu leiten.

Die Bemessung und Planung der Versickerungsanlagen ist nach dem Regelwerk far
Abwasser und Abfall der ATV 138 in der aktuellen Fassung vorzunehmen.

Hinweise:

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers ist ein Antrag auf Erteilung einer Erlaub-
nis der Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser geméR § 17 des Hessi-
schen Wassergesetzes in Verbindung mit § 7 des Wasserhaushaltgesetzes erforderlich.

Zur Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser siehe textliche Festsetzung
Nr. 16.

Grundstiicksrandeingriinung / Versickerungsflache ,2*

Innerhalb der mit der Ziffer ,2" festgesetzten Flache fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Zweckbestimmung ,Grund-
stiicksrandeingrinung / Versickerungsflache® sind bis zu 30 cm tiefe Mulden mit einer
belebten Bodenzone mit einer Machtigkeit von mind. 30 cm herzustellen und durch eine
Gras-Kraut-Ansaat als extensive Wiesenflache zu entwickeln. Im Bereich der Mulden ist
der maRig durchlassige Oberboden flachendeckend ausreichend tief (0,70 m bis 1,50 m)
abzutragen, bis gut wasserdurchlassige Horizonte angetroffen werden und durch Bo-
denaustauschmaterial mit ausreichender Wasserdurchlassigkeit und Filtereigenschaft zu
ersetzen.

Béschungen sind mit wechselnden, flachen Neigungen (ca. 1:2) auszubilden.
Die Flachen sind wie folgt zu bepflanzen:

Pro angefangene 150 gm der mit der Ziffer ,2" innerhalb eines Baugrundstlicks fest-
gesetzten Flachen ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum 1. Ordnung ent-
sprechend der Artenliste unter Nr. 11 zu pflanzen.

Mindestens 25 % der mit der Ziffer ,2“ innerhalb eines Baugrundstucks festgesetzten
Flachen sind mit Gehdlzgruppen aus Strauchern und Heistem zu bepflanzen; dabei
ist je 1 gm dieser Pflanzflache 1 standortgerechter Strauch zu pflanzen. Die Pflan-
zung ist in Gruppen von 5 - 9 Stuck einer Art vorzunehmen.

Unterhaltungspflege
Die extensive Wiesenflache darf maximal 2 x jahrlich gemaht werden (Ende Juni und
Ende September). Das Mahgut ist abzurdumen.

Versickerung von Niederschlagswasser der 6ffentlichen Flachen

Auf offentlichen Verkehrsflachen anfallendes Niederschlagswasser ist in die als Stra-
Benbegleitgrin festgesetzten Flachen zu leiten und dort zu versickem.

Oberflachenbefestigung

Befestigte, nicht Uberdachte Flachen der Baugrundsticke sind als teilversiegelte Flachen
herzustellen.

Auf privaten Stellplatzen anfallendes Niederschlagswasser ist zu versickem. Die Flachen
der privaten Stellplatze sind als teilversiegelte Flachen herzustellen.

Offentliche Verkehrsflachen mit geringer Nutzungsintensitat wie z.B. FuRBwege und
Platzflachen sowie PKW-Stellplatze sind als teilversiegelte Flachen anzulegen.

Als teilversiegelte Flachen sind Pflasterbelage mit einem Fugenanteil von mindestens
20 % oder wassergebundene Wegedecken zulassig.

LKW-Stellplatze sowie sonstige Flachen, auf denen betriebsbedingte Verschmutzungen
auftreten, die die Grundwasserqualitat beeintrachtigen kénnten, sind mit einem wasser-
undurchléssigen Belag zu versehen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Reprasentationsgriin ,,1“

Die mit der Ziffer ,11“ innerhalb eines Baugrundstiicks festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Zweckbestimmung
.Reprasentationsgrin® sind zu mindestens 50 % als Griunflache géartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten; dabei sind innerhalb eines Baugrundstiicks mindestens
25 % der mit der Ziffer ,1“ festgesetzten Flachen als zusammenh&ngende Grinflache
anzulegen.

Die Flachen sind wie folgt zu bepflanzen:

Je 10 bis 15 Ifdm der mit der Ziffer ,1* festgesetzten Flachen ist ein standortgerechter
Laubbaum 1. oder 2. Ordnung entsprechend der Artenliste unter Nr. 11 zu pflanzen.

Mindestens 25 % der mit der Ziffer ,11“ innerhalb eines Baugrundsticks festgesetzten
Flachen sind mit Geholzgruppen aus Strauchern und Heistern zu bepflanzen; dabei
ist je 1 qm dieser Pflanzflache 1 standortgerechter Strauch zu pflanzen. Die Pflan-
zung ist in Gruppen von 5 - 9 Stlck einer Art vorzunehmen.

In den mit der Ziffer ,1“ festgesetzten Flachen sind Zufahrten bis zu einer Gesamtbreite
von 16 m je Baugrundstiick zuléssig. Stellplatze sind in diesen Fldchen nur zuléssig,
wenn die geméR Satz 1 festgesetzten Mindestanteile an Grlnflachen gewdhrleistet sind.

Garagen, Carports und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind in den mit der Ziffer
,1¢ festgesetzten Flachen unzulédssig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9(1) Nr. 25 a BauGB)

Allgemeine Vorgaben

Die festgesetzten Pflanzungen sind spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung der entspre-
chenden BaumaRnahme durchzufihren.

Bei Pflanzungen sind heimische, standortgerechte Pflanzen entsprechend der Artenliste
unter Nr. 11 zu verwenden.

Baumscheiben sind mindestens 6 m? groR und mit einer Mindestseitenldnge von 3 m
herzustellen. Sie sind dauerhaft zu bepflanzen und gegen schédigende Einflisse zu si-
chern.

Ausnahmsweise kann bei Uberlagerung mit Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. Grund-
stiickszufahrten von den festgesetzten Pflanzstandorten um maximal 5 m abgewichen
werden.

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6
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1.1

11.2

1.3
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13.

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen
sind bei Neupflanzungen von Baumen SchutzmaBnahmen gegen Wurzeleinwuchs nach
geltender technischer Norm zu treffen.

Alle Pflanzungen sind extensiv und im Sinne des integrierten Pflanzenschutzes zu unter-
halten und zu pflegen. Abgestorbene Gehdlze sind nachzupflanzen.

Seitliche Heckeneinfriedungen

Zwischen den Baugrundstlicken sind entlang der seitlichen Nachbargrenzen Pflanzriegel
als freiwachsende Hecken mit mindestens 1,50 m Breite je Baugrundstlick anzulegen.

Begriinung von Stellplatzen

Pro 4 Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung entsprechend der
Artenliste unter Nr. 11 zu pflanzen. Die Baumscheiben missen pro Baum mindestens
6 m? grof3 sein.

Zusammenhangende Stellplatzanlagen mit mehr als 50 Stellplatzen sind durch minde-
stens 1,50 m breite Pflanzbeete mit Gehdlzen und Baumen zu gliedern und zu bepflan-
zen.

Dachbegriinungen

30 % aller Dachflachen sind als flache oder flachgeneigte Dachflachen bis maximal 15°
herzustellen und zu 100 % extensiv zu begrinen. Die Mindestsubstratstarke betragt da-
bei 8 cm.

Eine Ausnahme hiervon ist zuléssig, wenn als Ausgleich anstelle der Dachbegrinung
gleichwertige PflanzmaRnahmen auf dem gleichen Baugrundstuck erfolgen und gesi-
chert sind. Die Berechnung der AusgleichsmafRnahmen pro Baugrundstlck, die an Stelle
der Dachbegrinung durchgefuhrt werden, ist nach der Ausgleichsabgabenverordnung
(AAV) vorzunehmen.

Hinweis:
Extensive Dachbegrinung wird nach der AAV mit 19 Wertpunkten bewertet.

Fassadenbegriinungen

Die Teilflachen der AuBenfassaden, die zusammenhéngend mehr als 50 m? ungegliedert
bzw. fenster- oder tiros sind, sind mit einer Kletterpflanze je angefangene 5 Ifdm Au-
Renwandflache zu bepflanzen.

StraRenbegleitgrin

Die als StralRenbegleitgrun festgesetzten Flachen sind zu 100 % gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten; die Flachen sind wie folgt zu bepflanzen:

— Die innerhalb des StralBenbegleitgrins festgesetzten Baumreihen sind zu pflanzen.
Sie sind aus Baumen 1. oder 2. Ordnung, entlang eines Stralenabschnitts aus nur
einer Art, entsprechend der Artenliste unter Nr. 11 zusammenzusetzen.

— Die Flache ist als extensive Wiesenflache anzulegen. Die Wiesenflachen sind exten-
siv zu pflegen, d.h. es darf maximal 2 x jahrlich geméaht werden (Ende Juni und Ende
September). Das Mahgut ist abzutransportieren.

— Innerhalb dieser Flachen, mit Ausnahme der Flachen innerhalb der L 3012, sind Ver-
sickerungsmulden entsprechend textlicher Festsetzung Nr. 8.3 herzustellen und zu
pflegen.

Artenliste
Nachfolgend aufgefuhrte heimische, standortgerechte Arten sind zu verwenden.

Laubbiaume 1. Ordnung
Acer platanoides - Spitzahom

Betula pendula - Birke
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss
Quercus petraea - Traubeneiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia spec. - Linde

Prunus avium - Vogelkirsche
Laubbaume 2. Ordnung

Acer platanoidesi.S. - Spitzahorn
Carpinus betulusi.S. - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche
Malus domestica - Apfel
Malus sylvestris - Wildbime
Pyrus communis - Wildapfel

Robinia pseudoacacia - Akazie
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus aucuparia - Eberesche

Empfohlene Pflanzgréie:

- GroRBbaum: Hochstamm, Stammumfang mind. 14/ 16 cm
- Obstbaum: Hochstamm, Stammumfang mind. 8 / 10 cm

Straucher

Acer campestre - Feldahom Euonimus europaeus - Pfaffenhltchen
Carpinus betulus - Hainbuche Hypericum calcinum - Johanniskraut
Comus mas - Kornelkirsche Ligustrum vulgare - Liguster

Comus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schlehe
Coryllus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Crataegus monogyna - Weil3dom Rosa rubiginosa - Weinrose
Cytisus scoparius - Ginster Sambucus nigra - Schw. Holunder
Deutzia hybrida - Rosen-Deutzie  Vibumum opulus - Gem. Schneeball

Deutzia kalmiiflora Kalmien-Deutzie

Empfohlene Pflanzgréie:

- Straucher: verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60 / 100 cm
- Heckenpflanzen: verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60/ 100 cm, mit Ballen.

Kletterpflanzen
Clematis vitalba i.S Waldrebe (in Sorten)
Hedera helix - Efeu

Lonicera caprifolium - GeiRRblatt
Parthenocissusi.S. - Wilder Wein (in Sorten)
Rosai.S. - Kletterrosen (in Sorten)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9(4) BauGB i. V. m.
§ 87 HBO

Dachgestaltung (§ 87 (1) Nr. 1 HBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Flachdacher sowie geneigte Dacher bis
zu einer maximalen Dachneigung von 30° zuléssig.

Bei allen Dachern sind unbeschichtete Metalldacheindeckungen nicht zulassig.

Bei geneigten Dachern sind nur rote, rotbraune bis schwarze Dacheindeckungen als
Dachziegel oder Dachsteine zuléssig; glanzende Materialien sind nicht zulassig.

Der Einbau von Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung ist zulassig.

Auf Festsetzung 10.4 wird hingewiesen.

Fassadenaliederung (§ 87 (1) Nr. 1 HBO)

Gebaude, deren Gebaudeseiten langer als 50 m sind, sind wie folgt zu gliedem:

Im Bereich entlang der verlangerten Diamantstrale am Nordrand des Plangebietes bis
zu einer Grundstlickstiefe von 20 m ist hach héchstens 30 m Fassadenlénge die Fassa-
de mit einem auf die gesamte Gebaudehdhe bezogenen Ruck- oder Vorsprung von min-
destens 1 m — gemessen von der Fassadenvorderkante — und einer Mindestbreite von 3
m zu unterbrechen.

Im Bereich entlang der Heinrich-Heine-StralRe am Sldrand des Plangebietes bis zu einer
Grundstlckstiefe von 20 m ist nach héchstens 20 m Fassadenlange die Fassade mit ei-
nem auf die gesamte Gebaudehohe bezogenen Ruck- oder Vorsprung von mindestens 1
m — gemessen von der Fassadenvorderkante — und einer Mindestbreite von 3 m zu un-
terbrechen.

Als Altemative zum RUck- oder Vorsprung im Grundriss ist in beiden o.g. Bereichen ein
pragnanter Materialwechsel (wie z.B. Putzflache — Glasflache) in der Fassade zulassig.
Der Materialwechsel muss mit Ausnahme einer 1 m hohen Sockelzone und einer 1 m
hohen Dachgesimszone die gesamte Gebaudehthe umfassen.

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1

BauGB durch die Gemeindevertretung am 26.11.1999

Frihzeitige Beteiligung der Burger gemafR § 3 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung der Birgerversammlung geméR § 3 Abs. 1 BauGB am 25.08.2000

BlUrgerversammiung gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB am 30.08.2000

Beschluss zur Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemé&R § 4

Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung geméR § 3

Abs. 2 BauGB durch die Gemeindevertretung am 10.03.2000

Frihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemé&R § 4

Abs. 1 BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaRg

§ 2 Abs. 2 BauGB am  26.09.2000

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gem&f § 3 Abs. 2

BauGB am 22.09.2000

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Be-

grindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.10.2000
bis 10.11.2000

Prifung und Entscheidung uber die fristgem&R eingegangenen An-

regungen durch die Gemeindevertretung am 02.02.2001

BeschluR des Bebauungsplanes mit integrietem Landschaftsplan

gemal § 10 Abs. 1 als Satzung und der bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen gemaR § 87 HBO als Satzung durch die Gemeinde-

vertretung am 02.02.2001

Es wird bestatigt, daR der Planinhalt unter Beachtung der vorstehen-
den Verfahrensschritte mit den Beschlissen der Gemeindevertretung
Ubereinstimmt.

Trebur, den

Birgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
und der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen durch amtliche Be-

kanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
Trebur, den

Blrgermeister

am 09.03.2001

14.  Werbeanlagen (§ 87 (1) Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen sind hur an der  Statte der Leistung zulassig.
Hinweisschilder sind als Teil einer Gesamt-Hinweistafel an den Haupteingdngen zum
Gewerbegebiet zulassig.

Werbeanlagen, Firenaufschriften etc. missen sich in Umfang, Werkstoff, Form und
Farbe der Gebaudegestaltung unterordnen. Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude
sollen zu einer gemeinsamen Werbeanlage zusammengefasst und in GréRe und Form
aufeinander sowie auf die GréRle des Gebaudes abgestimmt werden.

Unzuléssig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht,

- Werbeanlagen an Gebauden oberhalb der Dachtraufe.

Werbeanlagen jeglicher Art, auch genehmigungsfreie sowie Fahnenmaste sind innerhalb
der 20 m-Bauverbotszone zur L 3012 unzuléssig.

15. Einfriedungen (§ 87 (1) Nr. 3 HBO)

Zuléassig sind nur transparent wirkende Einfriedungen wie z.B. Maschendraht- oder
Stabgitterzdune sowie Bepflanzungen mit Laubgehdélzen bzw. Kletterpflanzen jeweils bis
zU einer Héhe von max. 2,50 m.

Bepflanzungen innerhalb der Sichtwinkel an Grundstickszufahrten, Strafeneinmind-
ungen und engen Kurven durfen eine Héhe von 0,80 m nicht iberschreiten. Davon aus-
genommen sind Hochstédmme mit ordnungsgeméfRem Lichtraumprofil.

16. Niederschlagswasserverwendung (§ 87 (2) Nr. 3 HBO)

Das auf den Dachflaichen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln
und als Betriebswasser z.B. zur Gartenbewédsserung oder zur WC-Spilung wiederzu-
verwenden.

Als Ausnahme kann das Niederschlagswasser entsprechend Festsetzung Nr. 8.2 abge-
leitet werden, wenn gesichert ist, dass das anfallende Niederschlagswasser auf dem
Baugrundstiick versickert wird.

Hinweis:

Die Bemessung des Speichervolumens ist nach den Empfehlungen ,Regenwasser-
anlagen in privaten Gebauden“ des Hessischen Ministeriums fur Umwelt und Reaktorsi-
cherheit von 1999 vorzunehmen.

17. Beleuchtung des StraBenraumes und der privaten Grundstiicke (§ 87 (1) Nr. 1 HBO)
Fur die AuRenbeleuchtung im 6ffentlichen und privaten Bereich sind Natriumdampf-
lampen oder andere insektenfreundliche Lichtquellen zu verwenden.

Die Richtwerte fur die Nennleuchtdichte der DIN 5044 Beleuchtung von Straen fir den
Kraftfahrzeugverkehr” sind zu beachten.

IV. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

18. Grundwasserschutz
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes Hes-
sisches Ried (festgestellt am 09.04.1999 geméaR §§ 118,119 HWG und im Staatsanzei-
ger der Landes Hessen vom 24.05.1999, Nr. 21, S.1659-1747 verd&ffentlicht). Im Rah-
men der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind teilweise groffla-
chige Grundwasserspiegelanhebungen beabsichtigt, die im Rahmen einer kiinftigen Be-
bauung zu beachten sind. MaBgeblich sind dabei jeweils die langjahrigen Messstellen-
aufzeichnungen des Grundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der Referenz-
messstellen des Grundwasser-Bewirtschaftungsplanes zu berlcksichtigen.

Bei unterkellerten Geb&duden sollte, bei Anschneiden des Grundwasserhorizonts die
Ausfihrung als druckwasserhaltende Wanne erfolgen. Hierfur kommt bei untergeordne-
ter Nutzung, z.B. Tiefgaragen, eine ,weiRe Wanne“ (WU-Beton) in Frage. Bei hochwerti-
ger Nutzung, d.h. staubtrockenen R&umen, wird eine ,schwarze Wanne“ (bituminés ge-
dichtet) erforderlich.

Die fur die Bemessung der einzelnen Grindungs- und BauhilfsmaBnahmen erforderli-
chen Bemessungskennwerte sowie detaillierte Angaben zur Grindung der geplanten
Geb&ude und zur Bauausfiihrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Grin-
dungsgutachten zu erarbeiten.

Es wird auf das hydrogeologische Gutachten vom Dezember 1999 (Umweltplanung Bul-
lermann, Schneble GmbH, Darmstadt) verwiesen. Dieses Gutachten kann bei der Ge-
meinde Trebur eingesehen werden.

19. Bauverbotszone fir Hochbauten
Im Abstand von 20 m zur LandesstraBe (L 3012), gemessen vom &auferen Rand der
befestigten Fahrbahn, dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.
Werbeanlagen jeglicher Art, auch genehmigungsfreie sowie Fahnenmaste sind innerhalb
der 20 m-Bauverbotszone zur L 3012 unzuléssig.

Hinweis:
Die StraBenbaubehérde kann gem&R § 23 (3) Hess. StraBengesetz im Einzelfall Aus-
nahmen von den Verboten zulassen.

20. Bodendenkmaler
Bei den Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde, z. B. Scherben, Steingerédte, Skelettreste ent-
deckt werden. Diese sind nach § 20 DSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmal-
pflege zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 DSchG).

RECHTSGRUNDLAGEN

(Stand Dezember 2000)

GEMEINDE TREBUR
OT GEINSHEIM

BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

"DIAMANTSTRASSE”

Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141
ber. BGBI. 1998 | S. 137)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt

geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | 1993, S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Hessische Bauordnung (HBO)i. d. F. vom 20.12.1993 (GVBI. | 1993, S. 655), zuletzt ge-
andert durch Art. 19 des Gesetzes zur Rechts- und Verwaltungsvereinfachung vom
17.12.1998 (GVBI. | S. 567)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.09.1998
(BGBI. | S. 2994)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)i. d. F. vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145), zuletzt

geandert durch Art. 7 des Haushaltsbegleitgesetzes des Landes Hessen flr die Haushalts-
jahre 1998 und 1999 vom 18.12.1997 (GVBI. | S. 429)

Hessisches Wassergesetz (HWG) . d. F. vom 22.01.1990 (GVBI. | S. 113), zuletzt geén-

dert durch Gesetz zur Anderung des Hessischen Wassergesetzes vom 25.09.1996 (GVBI. |

S. 384)
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