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1. LAGE UND ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHS

Das 10,666 ha grole Planungsgebiet wurde durch den RP Darmstadt am 27.10.1969 mit
Az. V3-61d 04/01 - A - Nr. 2 genehmigt. Eine 1. Anderung wurde durch den RP Darmstadt am
13.06.1983 mit Az. V3-61d 04/01 - Astheim - 2 genehmigt. Die Bekanntmachung erfolgte am
24.06.1983. Es ist beabsichtigt, den Geltungsbereich im StraReneinmiindungsbereich zu der
Kreisstralte 159 nach Osten zu erweitern, um flr die Bebauungspléne "Gewerbegebiet" und
"Gewerbegebiet Astheim" einen Stralenanschluss an die K 159 zu erreichen, um
Verkehrslarmbelastungen aus dem  Gewerbe- und angrenzenden  Wohngebiet
herauszunehmen. Die Erweiterungsflache betragt 0,160 ha, Gesamtflache 10,826 ha. Weiterhin
ist die Verlangerung der ErschlieBungsstralle und die Beseitigung des Wendehammers
vorgesehen. Das bestehende Gebiet und die Erweiterung liegen in der Gemarkung Astheim in
Flur 2 &stlich des Ortsteils Astheim, sldlich der K 159, nérdlich der Grol3en Lache / Astheimer
Lache.
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Fur die noch nicht in Anspruch genommenen Flachen des Bebauungs- und Landschaftsplans
"Gewerbegebiet" im Ortsteil Astheim wird in der 2. Anderung und Erweiterung der Standard des
Bebauungsplans "Gewerbegebiet Astheim" zugrunde gelegt. Es werden die &kologischen
Belange flr ein Gewerbegebiet bertcksichtigt, wobei das Hauptaugenmerk auf eine Integration
in den Landschaftsraum (Randbepflanzung) mit Durchgriinung des Geltungsbereichs
(StralRenbaume, Verkehrsgrin, Baumpflanzung innerhalb des Gebietes und Dachgriin) gelegt
wurde, sowie fur einen schonenden Umgang mit Oberflachenwasser (Rickflhrung in den
Untergrund Uber Rigolen) Ruckhaltemalnahmen des Oberflachenwassers durch Zisternen,
Teiche oder Rigolen, so dass nur ein Wert von 10 Liter pro Sekunde/ha in den
Regenwasserkanal eingeleitet wird.
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1.1 GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES RECHTSWIRKSAMEN
BEBAUUNGSPLANS MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN UND DER
ERWEITERUNG GEMASS § 9 (7) BAUGB

Der Geltungsbereich ist der rechtswirksame Bebauungsplan sowie die Erweiterungsflache.
Das Gebiet in der Gemarkung Astheim, Flur 1 und 2, wird begrenzt:

Im Norden:

Im Osten:

Im Stden:

Im Westen:

Durch die Verlangerung der Westgrenze des Flurstiicks Flur 1 Nr. 529/5,
auf die Sldgrenze des Wegeflursticks Flur 1 Nr. 641, die Ostgrenze des
Wegeflurstlcks Flur 1 Nr. 641, die Ostgrenze des Wegeflurstiicks Flur 1 Nr.
640, durch die Kénigstadter Stralle (K 159) auf die Nordwestseite der
Flurstiicksgrenze Flur 2 Nr. 112/3, der Westgrenze des Flursticks Flur 2
Nr. 50/19, der Nordgrenze des Flurstlicks Flur 2 Nr. 50/19, der Nordgrenze
der K 159 Nr. 112/3, der Nordgrenze des Flurstiicks Flur 2 Nr. 50/18, der
Nordgrenze des Flurstiicks Flur 2 Nr. 50/17, bis 71,00 m von der Verldnge-
rung der Ostgrenze des Feldwegeflurstlcks Flur 2 Nr. 143 durch die K 159
auf die Nordgrenze des Flurstlicks Flur 2 Nr. 50/17.

Ab dem Endpunkt der Nordgrenze senkrecht durch die K 159 Flur 2 Nr.
112/3 ca. 16,00 m in Richtung Suden, ab hier in Richtung Stdwesten
schwenkend ca. 30,00 m von dem Sldwestgrenzpunkt des Flurstiicks Flur
2 Nr. 50/17, in Verlangerung der Ostgrenze des Wegeflurstlicks Flur 2 Nr.
143, durch das Wegeflurstiick Flur 2 Nr. 143 auf die Westseite des
Wegeflurstlicks Flur 2 Nr. 143, die Westseite des Wegeflurstiicks Flur 2 Nr.
143 bis zur Verlangerung der Nordseite des Wegeflurstlcks Flur 2 Nr. 142,

Ab der Verlangerung der Nordgrenze des Wegeflurstlicks Flur 2 Nr. 142
auf die Westgrenze des Wegeflurstiicks Flur 2 Nr. 143 in Richtung Westen
bis zur Verlangerung der Ostgrenze des Flurstiicks Flur 2 Nr. 429/1 durch
das Feldwegeflurstiick Flur 2 Nr. 142, die Westgrenzen des Wegeflurstiicks
Flur 2 Nr. 129/3, der Flurstiicke Flur 2 Nr. 429/1, 428/2, 428/8, der
Sidgrenzen der Flurstiicke Flur 2 Nr. 428/8, 428/7, 428/6, 428/3, 428/4,
427, Flur 1 Nr. 529/5, 529/1 bis zur Verlangerung der Ostgrenze des
Wegeflursticks Flur 1 Nr. 643 auf die Stdseite der Ostgrenze des Wege-
flurstlicks Flur 1 Nr. 645/1.

Von der Verlangerung der Ostgrenze des Wegeflurstiicks Flur 1 Nr. 643 auf
die Nordgrenze des Wegeflurstiicks Flur 1 Nr. 645/1 in Richtung Norden,
der Westgrenze des Flurstiicks Flur 1 Nr. 529/5 bis zur Verlangerung der
Ostgrenze des Flurstiicks Flur 1 Nr. 529/5 auf die Sudgrenze des Wege-
flurstlcks Flur 1 Nr. 641.

1.2 FLACHEN INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHS

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen folgende Flurstiicke:

Gemarkung Astheim,

Flur 1, Flurstiicke Nr. 529/1, 529/4, 529/5

Flur 2, Flurstlcke Nr. 424, 425, 426/2, 426/4, 426/6, 426/7, 426/8, 426/9, 426/10, 427, 428/2,
428/3, 428/4, 42816, 428/7, 428/8, 429/1, Stralenflurstiick der Hans-Bockler-Stralle Nr. 422,
Stralenflurstick Nr. 134/9 (Teil), StraRenflurstiick Nr. 423, Nr. 417, 419/5, 420, 421, 432/2,
432/3, 432/8, 432/9, 432/10, 432/12, 432/13, 432/14, 430/2, 430/6, 430/9, 430/10, 430/5
(Trafostation), StralBenflurstick Nr. 431, Nr. 116/2, 116/3, 117, 118, 119, 120, 121, 122/2,
122/3, Teil des StraRenflurstiicks der K 159 Nr. 112/3, 113/2, 113/1, 113/3, Nr. 416, 50/19,
50/18, 50/17 (Teil), 150/7 (Teil), 146/1 (Tell).
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Das Gelande des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem
Landschaftsplan liegt im Héhenbereich NN 85,50 - 86,50.

2 VERFAHRENSABLAUF
2.1 Aufstellungsbheschluss

Fur den Bebauungsplan mit integriertem Landschaftsplan "Gewerbegebiet 2. Anderung und
Erweiterung" Ortsteil Astheim wurde am 15.03.2002 der erforderliche Aufstellungsbeschluss
durch die Gemeindevertretung gefasst.

2.2  Offenlegungshbeschluss

Die Gemeindevertretung beschloss am 15.03.2002, den Entwurf des Bebauungsplans mit
integriertem Landschaftsplan und Begrlindung "Gewerbegebiet 2. Anderung und Erweiterung"
Ortsteil Astheim gemaR §§ 3 und 4 offentlich auszulegen.

2.3 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Der durch den Regierungsprasidenten in Darmstadt genehmigte Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan, AZ. IV 34-61d 04/01 Trebur - 2 vom 17.03.1997, der seit dem
28.03.1997 rechtswirksam ist, stellt die rechtswirksam genehmigte Flache des Bebauungsplans
als Gewerbegebiet dar. Die geringe Erweiterungsflache im Nordostbereich zur Anbindung der
Straleneinmiindung zu der K 159 von 0,160 ha ist als Stralen- und landwirtschaftliche Flache
dargestelit.

2.4 Einfligung in die Landesplanung

In dem durch die Hessische Landesregierung am 14.11.2000 festgestellten Regionalplan
Stidhessen, bekannt gemacht durch das Regierungsprasidium Darmstadt vom 22.12.2000 am
05.02.2001 im Staatsanzeiger Nr. 6, Teilkarte 1, ist das Gebiet des rechtswirksam genehmigten
Bebauungsplans als Bereich fur Industrie und Gewerbe - Bestand - dargestelit. Die im nord-
ostlichen Bereich beabsichtigte Erweiterungsflache von 0,160 ha ist als Verkehrsflache und
Bereich fur die Landwirtschaft dargestellt.

3. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG I. D. FASSUNG DES AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSSES

In dem rechtswirksamen Bebauungsplan soll der vorhandene Wendehammer beseitigt werden.
Die Erschlieffungsstralle wird in Richtung Osten weitergeflhrt und auf der Ostseite durch eine
neu zu schaffende ErschlieRungsstrale an die Kreisstralle 159 angebunden werden, um das
Gewerbegebiet und das im Westen angrenzende Wohngebiet verkehrslarmmaRig zu entlasten.
Weiterhin ist beabsichtigt, den noch nicht ausgebauten Teil ab der Ostgrenze des Flurstiicks
Flur 2 Nr. 122 dem Standard des im SlUden angrenzenden Bebauungsplans mit integriertem
Landschaftsplan "Gewerbegebiet Astheim" anzupassen. Die Aufstellung des Bebauungsplans
mit integriertem Landschaftsplan "Gewerbegebiet 2. Anderung und Erweiterung" Ortsteil
Astheim soll die 0Okologischen Belange, die in einem Gewerbegebiet vertretbar sind,
berilicksichtigen. Im norddstlichen Bereich ist eine kleine Erweiterungsflache von 0,160 ha als
Anbindung und ErschlieRungsflache an die K 159 vorgesehen.
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Die verkehrsmaRige ErschlieRung erfolgt Uber die Kreisstralle 159, die ausgebaute Hans-
Bockler-Strafte und die neu auszubauende ErschlieBungsstrafie im Osten des Gebietes.

4, GEMEINDEPLANERISCHES KONZEPT

Es bleiben die Festsetzungen des Bebauungsplans und der 1. Anderung Bestandteil der
2. Anderung des Bebauungsplans. Alle Flachen westlich der Ostgrenze Flur 2 Nr. 122 bleiben
unverdndert erhalten, hier erfolgt keinerlei Veranderung. Eine Veranderung tritt nur auf den
noch nicht in Anspruch genommenen Flurstlicken Flur 2 Nr. 121, 120, 119, 118, 117, 116/3,
116/2, 112/3 (Teil K 159), Feldwegeflurstlick 150/7 (Teil), Ackergrundstick 146/1 (Teil) ein.
Hier erfolgen zuséatzliche Mallnahmen:

— Erschlieung des Gebietes Uber die vorhandene ausgebaute Hans-Béckler-Strafte und die
neu auszubauende ErschlieBungsstrae im Osten des Gebietes auf die Kreisstralle 159

— Innere und duRere Durchgriinung der gewerblichen Bauflachen

— Ruckhaltemalinahmen des Oberflachenwassers.

4.1 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Es bleiben alle Festsetzungen des Bebauungsplans und der 1. Anderung des Bebauungsplans
erhalten. Zuséatzlich erfolgen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
mit integriertem Landschaftsplan folgende Festsetzungen:

- Darstellung einer schwarz gepunkteten Linie ab der Ostseite des Flurstiicks Flur 2 Nr. 122 in
ostlicher Richtung. Noch nicht bebaute Flachen, auf denen eine Anderung gegeniiber dem
rechtswirksamen Bebauungsplans vorgenommen wird. Die nicht verdnderten Festsetzungen
bleiben unverandert als Bestandteil des rechtswirksamen Bebauungsplans erhalten.

— Grenze der 6ffentlichen Verkehrsflache § 9 (1) 11. BauGB
Das Verkehrsgrin kann an 2 Stellen pro Grundstiick als Ein- und Ausfahrt mit einer max.
Breite von 5,00 m Uberfahren werden. Die Uberfahrt ist in einem versickerungsfahigen Belag
auszubilden. Die Baumstandorte kénnen verschoben werden, die Anzahl der Badume bleibt
erhalten. Im Strallenseitenbereich wird eine Wiesenmulde ausgebildet. 50 % dieser Flachen
sind als Rigolen auszubilden.

— Flache fur Nebenanlagen, hier: Stellplétze sind in den tberbaubaren Flachen und auf 70 %
der Vorgartenflachen zulassig, wobei Ein- und Ausfahrten mit in der Prozentzahl enthalten
sind. Die Stellplatze sind als Rasenfugenpflaster auszubilden, § 9 (1) 4. BauGB.

— Baugrenze § 23 (3) BauNVO.

— Uberbaubare Grundstuicksflachen § 23 BauNVO.

— Unbefestigte, nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen, 15 % der Gesamtgrundstlicksflachen
sind als Garten- und Griinflachen auszubilden. Die Garten- und Grinflachen kénnen auch in
der Uberbaubaren Flache liegen.

— Anpflanzen von grol3kronigen, heimischen, standortgerechten Laubbdumen als
Straflenbaum - Allee -, z.B. Esche (Fraxinus excelsior), Spitzahorn (Acer platanoides),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Grofte Laubbdume 18/20 cm Stammumfang, § 9 (1) 25.a)
BauGB.

— Grofdkroniger, heimischer, standortgerechter Laubbaum, z.B. Esche (Fraxinus excelsior),
Hainbuche (Carpinus betulus), Spitzahorn (Acer platanocides), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia), Stieleiche (Quercus robur), Weillbirke (Betula pendula), Winterlinde (Tilia
cordata), Pflanzung von 1 Baum pro 300,00 gm Uberbaubarer Grundstlcksflache, Grolte
Laubbaum 18/20 cm Stammumfang, § 9 (1) 25.a) BauGB.

- Anpflanzen von Kletterpflanzen, z.B. Efeu (Hedera helix), Wilder Wein (Parthenocissus
tricuspidata), als Vertikalbegrinung - 1 Kletterpflanze pro 3,00 m fenster- und turloser
Bereich (Teilflache), § 9 (1) 25.a) BauGB.
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— Private Grunflachen, hier: Der Vorgarten ist zu 30 % als Griunflache gemal der Satzung der
Gemeinde Trebur auszubilden. 70 % der Flachen kénnen als Stellplatzflache sowie Ein- und
Ausfahrten genutzt werden. Die Stellplatzflaichen sind als Rasenfugenpflaster, die Ein- und
Ausfahrten sind als ein versickerungsfahiger Belag auszubilden, § 9 (1) 15. BauGB.

— Dachbegrinung auf 30 % der Gesamtgebaudeflachen, Extensivbegrinung mit
trockenresistenten Stauden, Moosen oder Grasern - Krautern (Teilflache), Stauden: z.B.
Felsenfetthenne (Sedum reflexum), Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare), Scharfer
Mauerpfeffer (Sedum acre), Weile Fetthenne (Sedum album), Moose: z.B. Dachmoos
(Ceratodon purpureus), Echtes Goldmoos (Campothecium sericeum), Silberbirnmoos
(Bryum argenteum), Graser - Krauter: z.B. Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella),
Platthalmrispe (Poa compressa), Schafschwingel (Festuca ovina), § 9 (1) 25.a) BauGB.

— Die Flachen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans stellen sich als
vernassungsgefahrdete Flachen dar § © (5) BauGB.

4.2 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 (1) BauGB

Die planungsrechtlichen Festsetzungen bleiben gem&R dem Bebauungsplan und der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans erhalten.

43 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 (4) BauGB

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bleiben gemafll dem Bebauungsplan und der 1.
Anderung des Bebauungsplans erhalten.

5. MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG UND DES UMWELTSCHUTZES
5.1 BESTANDSAUFNAHME

514 GRUNDLAGEN

5.1.1.1 FLACHENNUTZUNG, PFLANZEN- UND TIERBESTANDE, BIOTOPTYPEN

Die Flachennutzung der Flachen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans mit integrietem Landschaftsplan "Gewerbegebiet 2. Anderung und
Erweiterung" Ortsteil Astheim sieht folgendermallen aus:

Bis zu der Ostseite des Flurstlicks Flur 2 Nr. 122 sind die Westfldchen des rechtswirksamen
Bebauungsplans und der 1. Anderung bereits weitestgehend als Bauflichen mit privaten
Grinflachen, versiegelten und teilversiegelten Flachen und Verkehrsflachen in Anspruch
genommen. Die Flachen &stlich des Flursticks Flur 2 Nr. 122 stellen sich noch als Acker
intensiv genutzt dar. Die Erweiterungsfiichen stellen sich als versiegelte Strallenflichen der
Kreisstrale 159 mit StralRenbegleitgrin (Wiese und 4 Bdume - Pappeln -), versiegelte und nicht
versiegelte Fldche sowie intensiv genutzte Ackerflache dar.

Feldraine

Der Rain zwischen den Feldwegen nérdlich und westlich der intensiv genutzten Ackerflache
weist eine Gesellschaft typischer trockener Lehmbd&den auf.

Artenliste:

Dactylis glomerata Wiesen-Knaulgras
Digitaria ischaemum Faden-Fingergras
Echinochloa crus-galli Hihnerhirse

Geranium molle Weicher Storchschnabel
Lolium multiflorum Vielblutiger Lolch
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Matricaria recutita Echte Kamille
Medicago lupulina Hopfen-Klee

Myosotis arvensis Acker-Vergifimeinnicht
Trifolium repens Weilk-Klee

Auf den Wiesenfeldwegen, die sich auf eine Trittrasengesellschaft beschranken
(Plantagenitea), sind folgende bestandsbildende Arten festgestellt worden:

Artenliste:

Matricaria discoidea Strahlenlose Kamille
Plantago major Grofder Wegerich

Poa annua Einjahriges Rispengras
Polygonum arviculare Vogelknéterich

Faunistische Artenliste:

Stenobothrus lineatus Heidegrashlpfer
Chorthippus biguttulus Nachtigall-Grashipfer
Chorthippus brunneus Brauner Grashupfer
Pieris napi Rapsweildling

Artogeia rapae Kleiner Kohlweildling
Coccinella 7-punctata Siebenpunkt-Marienkafer
Thea 22-punctata Marienkafer

Bombus ruderatus Hummel

Die Biotop-/Nutzungstypen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem
Landschaftsplan (allgemeine Kennzeichen und wesentliche Standortfaktoren)

Einzelbdume, heimisch (Biotoptyp Nr. 04.110)

Diese Form umfasst verschiedene Einzelbdume, die durch den Menschen gepflanzt wurden.
Das Arteninventar hangt neben dem Nahrungs- und Strukturangebot auch von der Einbettung
und Vernetzung dieser Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans ab.
Sie stellen geringfligig Teillebensraume fur Tierartengruppen dar. Innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Landschaftsplans sind die 4 Baumstandorte (Pappeln) nicht standorttypisch fur das
Gebiet.

Das Biotoptypeninventar setzt sich aus intensiv gepflegten, artenarmen Wiesen (Stralenrén-
dern), befestigten Flachen und Acker intensiv genutzt zusammen.

Die dkologisch funktionelle Bewertung der Baume ist als maBRig wertvoll einzustufen.

Stralenrdnder; mit Entwasserungsmulde; intensiv gepflegt, artenarm (Biotoptyp Nr. 09.160)

Diese Form umfasst intensiv genutzte Fldchen, auf denen sich keine gesellschafts- und
formenreiche Auspragung innerhalb der pflanzensoziologischen Systematik entwickeln kann.

Das Biotoptypeninventar setzt sich aus versiegelten Flachen und bewachsenem Feldweg
zusammen.

Die 6kologisch funktionelle Bewertung ist als wenig wertvoll einzustufen.

- 10 -
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Sehr stark oder véllig versiegelte Fldchen (Ortbeton, Asphailt)
(Nutzungstyp Nr. 10.510)

Die Flachen stellen versiegelte Bereiche dar, die keine Wertigkeit fir den Naturhaushalt
aufweisen.

Das Biotoptypeninventar weist versiegelte Flachen auf ohne Vegetation.

Die 6kologisch funktionelle Bewertung ist ohne Wert.

Bewachsener Feldweg (Biotoptyp Nr. 10.610)

Lineare, unterschiedlich befestigte, flr den landwirtschaftlichen Verkehr ausgelegte Wege.
Unbefestigte Wege mit offenem, teils verdichtetem Boden; selten befahren, mit begrenzter
Ersatzraumlebensfunktion flr Besiedler von terrestrischen, vegetationsfreien Lebensrdumen
usw.

Das Biotoptypeninventar weist im Bereich dieser Flachen keine bis sparliche Ruderalvegetation,
abschnittsweise wenig ausgepragte Ruderalsdume auf.

Die 6kologisch funktionelle Bewertung ist wenig wertvoll.

Acker intensiv genutzt (Biotoptyp Nr. 11.191)

Acker sind durch die anthropogene Nutzungsintensitidt gekennzeichnet. Diese fuhrt zu
Uniformitat und periodischer Entfernung der Pflanzendecke und Zerstérung der
Bodenentwicklung bzw. -struktur.

Das Biotoptypeninventar weist intensiv genutzte Flachen auf, die je nach Pflegeintensitat eine
mehr oder weniger artenarme Gesellschaft darstellen.

Die 6kologisch funktionelle Bewertung der Flachen ist als malig wertvoll einzustufen.

51.1.2 ANGRENZENDE FLACHENNUTZUNG

Die angrenzende Flachennutzung ab der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans mit integriertem Landschaftsplan sieht folgendermalen aus:

Im Nordwestbereich bebaute Flachen mit privaten Grinflachen, im Nordostbereich Acker
intensiv genutzt, im Ostbereich Acker intensiv genutzt, im Stdbereich der Geltungsbereich des
Bebauungsplans "Gewerbegebiet Astheim”, im Sldwestbereich Acker intensiv genutzt, im
Westbereich bebaute Flachen mit privaten Grinflachen.

51.1.3 WEITERE PLANUNGSGRUNDLAGEN

51.1.3.1 STANDORTKARTE VON HESSEN - NATURLICHE STANDORTEIG-
NUNG FUR LANDBAULICHE NUTZUNG

Die Standortkarte von Hessen, natlrliche Standorteignung fir landbauliche Nutzung,
herausgegeben vom Hessischen Minister flr Landesentwickiung, Umwelt, Landwirtschaft und
Forsten, Abteilung Landwirtschaft und Landwirtschaft, Wiesbaden 1979, Karte L 6116
Darmstadt-West, weist die Flache als Weilkflache aus. Die Erweiterungsflache im norddstlichen
Bereich stellt sich Nutzungseignung fir Acker A 1 - gut dar.
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5.1:1.3.2 STANDORTKARTE VON HESSEN - HYDROGEOLOGISCHE KARTE

In der Standortkarte von Hessen - Hydrogeologische Karte -, herausgegeben vom Hessischen
Minister fur Landwirtschaft und Forsten, Abteilung Landwirtschaft und Landentwicklung,
Wiesbaden 1986, Karte L 6116 Darmstadt-West, ist die Grundwasserergiebigkeit des rechts-
gultigen Bebauungsplans und der Erweiterungsflache als maRig bis mittel (pilo-/pleistozane
Sande und Kiese), die Verschmutzungsempfindlichkeit als B 1 - mittel dargestellit.

51.1.3.3 STANDORTKARTE VON HESSEN - GEFAHRENSTUFENKARTE
BODENEROSION DURCH WASSER

In der Standortkarte von Hessen - Gefahrenstufenkarte Bodenerosion durch Wasser -,
herausgegeben vom Hessischen Minister fir Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz,
Abteilung Landentwicklung, Wiesbaden 1990, Karte L 6116 Darmstadt-West, ist die
Erosionsgefahrdung des rechtsgultigen Bebauungsplans und der Erweiterungsflache als E 1 -
keine bis beginnend, dargestellt.

5.1.1.3.4 FLACHENSCHUTZKARTE HESSEN

Die Flachenschutzkarte Hessen, herausgegeben vom Hessischen Minister flr
Landesentwicklung, Umwelt, Landwirtschaft und Forsten, Wiesbaden 3. Auflage 1983, Karte L
6116 Darmstadt-West, stellt die Flachen fir den rechtsgultigen Bebauungsplan als Weilflache
und die Erweiterungsflache als landwirtschaftlich wertvolle Fldche sowie eingeleitetes Verfahren
Wasserschutzgebiet lll B - Planung - aus.

5.1.1.3.5 BIOTOPKARTIERUNG

Die landesweite "Biotopkartierung Hessen" befindet sich fir diesen Bereich zur Zeit in
Aufstellung. Die Biotopkartierung des RP, VIl Abteilung Forsten und Naturschutz, weist kein
Biotop innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan
und der Erweiterungsflache aus.

51.1.4 NATURLICHE GRUNDLAGEN
5.1.1.41 GEOLOGIE

GemaR der Geologischen Ubersichtskarte von Hessen, MaRstab 1 : 300.000, herausgegeben
vom Hessischen Landesamt flr Bodenforschung, Wiesbhaden 1989, liegt das Gebiet im Quartéar-
Pleistozén und stellt sich als Hochflutlehm (Ton, Lehm) dar.

5.1.1.4.2 BODEN

GemaR der Bodenkundlichen Ubersichtskarte von Hessen, herausgegeben vom Hessischen
Landesamt fir Bodenforschung, Wiesbaden 1951, sowie der Bodenkarte der Nordlichen
Oberrheinebene 1 : 50.000, herausgegeben vom Hessischen Landesamt fiir Bodenforschung,
Wiesbaden 1990, stellt sich der Bereich als (Reliktgley-)Parabraunerde, meist erodiert aus
mehreren  pleistozadnen  Hochflutiehmen mit  Carbonatanreicherungshorizont  tber
Terrassensand bis -kies; ebene pleistozéne Terrassenflachen, dar.
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51.1.4.3 HYDROLOGIE - WASSER

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan befindet sich
kein offenes Gewasser.

5.1.1.4.4 NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG

Die Flachen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem
Landschaftsplan liegen in der naturrdumlichen Gliederung der Landschaftseinheiten:

1. Ordnung: GroRregion Deutsche Mittelgebirgsregion
2. Ordnung: Region 2 Oberrheinische Tiefebene
3. Ordnung: Haupteinheitengruppe
23 Rhein-Main-Tiefland
4. Ordnung: Haupteinheit
232 Untermainebene
6. Ordnung: Teileinheit
232.13 Hegbach-Apfelbach-Grund

5.1.1.4.5 POTENTIELLE UND REALE VEGETATION

Die natlrliche potentielle Vegetation wirde in diesem Bereich einen Auenwald aufweisen.
Diese potentielle natirliche Vegetation ist innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan nicht mehr vorhanden.

Die Flachen weisen bebaute Flachen und im &stlichen Bereich innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans und in der Erweiterungsflache landwirtschaftlich in Anspruch genommene
Flachen auf.

5.1.1.4.6 ROTE-LISTEN-ARTEN (PFLANZEN, TIERE)

Bedingt durch die bereits stattgefundene Inanspruchnahme der Flachen durch Bebauung und
Verkehrsflachen ist nur im Ostbereich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
und der Erweiterungsflache eine landwirtschaftliche Nutzung durch Acker vorhanden. Bei den
floristischen Arten sind keine Rote-Liste-Arten festgestellt worden.

Bei der faunistischen Bestandsaufnahme sind keine Rote-Liste-Arten vorgefunden worden.

5.1.1.4.7 KLIMA

Das Gelande innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit
integriertem Landschaftsplan und der Erweiterungsflache liegt in einem Klimagebiet, das sich
nach der Klassifikation dem warm-gemaRigten Regenklima zuordnen lasst, wobei mittlere
jahrliche Niederschlagsmengen um 700 - 800 mm / Jahr als gréite Niederschlagsmenge und
als kleinste Niederschlagsmenge 300 - 400 mm / Jahr festzustellen sind. Die mittlere
Niederschlagsmenge liegt im Bereich zwischen 550 - 600 mm / Jahr im langjahrigen Jahres-
mittel.

Die mittlere jahrliche Lufttemperatur betrdgt zwischen 9 - 10° Celsius.
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5.1.1.4.8 BESTAND INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGS-
PLANS UND DER ERWEITERUNGSFLACHE

Biotop-/

Nutzungs-

typ (N) Nr.
Gesamtflache
P 108.258,00 gm 100,00 %
Hecken-/Gebischpflanzung
(standortfremd, Ziergehdlze) 02.500 5.070,00 gm 4,68 %
StraRenrander - Verkehrsgrin 09.160 4.367,50 gm 4,03 %
Versiegelte Flachen (Stralen) 10.510 10.635,00 gm 9,82 %
Befestigte und begriinte Flachen 10.540 8.805,00 gm 8,13 %
Feldweg 10.610 291,50 gm 0,27 %
Dachflachen nicht begrint 10.715 51.952,00 gm 47,99 %
Acker intensiv genutzt 11.191 24.464,00 gm 22,60 %
Private Grunflachen 14221 2.673,00 gm 2,48 %

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem
Landschaftsplan und der Erweiterungsfléache befinden sich folgende Laubbaume:
4 Stlck Pappeln & 10,00 m.

Teilflache des rechtswirksamen Bebauungsplans
(ab der Ostgrenze Flur 2 Nr. 122 die Flachen nach Osten)

Biotop-/

Nutzungs-

typ (N) Nr.
Gesamtflache
------------------- 25.912,00 gm 100,00 %
Straflenrander mit Entwasserungs-
mulde intensiv gepflegt, artenarm 09.160 64,00 gm 0,25 %
Acker intensiv genutzt 11.191 25.848,00 gm 99,75 %
Erweiterungsflache

Biotop-/

Nutzungs-

typ (N) Nr.
Gesamtflache
mmmmememmmmeee 1.601,00 gm 100,00 %
StralRenrander mit Entwasserungs-
mulde intensiv gepflegt, artenarm 09.160 581,00 gm 36,28 %
Versiegelte Flachen (Ortbeton, 10.510
Asphalt, Pflaster) 10.520 486,00 gm 30,36 %
Bewachsener Feldweg 10.610 291,50 gm 18,21 %
Acker intensiv genutzt 11.191 242 .50 gm 15,15 %

Innerhalb der Erweiterungsflachen befinden sich 4 standortgerechte Laubbdume & 10,00 m.
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5.1.2 BEBAUUNG

Eine Bebauung im Sinne des § 1 BauNVO ist fur den rechtswirksamen Bebauungsplan
vorhanden. Im Bereich der Erweiterungsflache ist keine Bebauung vorhanden.

51.3 STRASSEN- UND WEGEVERBINDUNGEN

Die ErschlieRung des Geldndes erfolgt von der ausgebauten K 159, der ausgebauten Hans-
Béckler-Strale und der im Ostbereich zu errichtenden Erschlieungsstralle.

51.4 GRUNFLACHEN

Offentliche und private Grunflachen sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
mit integriertem Landschaftsplan vorhanden.

5.1.5 BIOTOP- UND SCHUTZGEBIETE

Die Flachen des rechtswirksamen Bebauungsplans und der Erweiterungsflachen kénnen nicht
als 6kologisch bedeutsame Lebensraume bezeichnet werden.

5.2 BESTANDSANALYSE UND ZIELFORMULIERUNGEN
5.2.1 ALLGEMEINES

Nach der Bestandsaufnahme und der vorgefundenen Situation in der Ortlichkeit innerhalb der
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtswirksamen Bebauungsplans und der
Erweiterungsflache mit integrietem Landschaftsplan, sowie nach Auswertung der zur
Verfugung stehenden Grundlagendaten und Kartenmaterialien, kann das Gebiet wie folgt

analysiert werden:
Die Flachen des rechtswirksamen Bebauungsplans stellen sich zu 77,40 % als bereits bebaute,

versiegelte und teilversiegelte Flachen, Grinflachen und Verkehrsflachen sowie zu 22,60 % als
noch nicht bebaute, intensiv genutzte Ackerflache dar. Die Erweiterungsflachen stellen sich
versiegelte Flachen (Ortbeton, Asphalt, Pflaster) mit 486,00 gm (30,36 %), Straflenrander mit
Entwéasserungsmulde intensiv gepflegt, artenarm mit 581,00 gm (36,28 %), Bewachsener Feld-
weg mit 291,50 gm (18,21 %) und Acker intensiv genutzt mit 242,50 gm (15,15 %) dar. Die
Flachen sind als wenig wertvoll anzusehen.

Die Rander weisen einen hoéheren o6kologischen Wert auf, sind allerdings ausgesprochen
artenarm und begrenzen somit die Ausbreitung von Arten der Brachen. Die Rander sind als
wenig wertvoll anzusehen.

5.2.2 BEBAUUNG

Eine Bebauung findet auf dem Bereich des rechtswirksamen Bebauungsplans statt. Auf der
Erweiterungsflache findet keine Bebauung statt.

Auf eine landschaftsgerechte Einpassung und Gestaltung wird geachtet, um den
Geltungsbereich nicht unnoétig zu belasten.
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5.2.3 STRASSEN- UND WEGEVERBINDUNGEN

Die geplante ErschlieBung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit
integriertem Landschaftsplan erfolgt Uber die K 159, die ausgebaute Hans-Béckler-Strale und
die im Ostbereich zu errichtende Erschlielungsstrale des Oristeils Astheim der Gemeinde
Trebur. Es ist beabsichtigt, eine Linksabbiegespur fir das Gewerbegebiet auszubauen. Der
Ausbau erfolgt in RAS-K-1 Knotenpunkttyp Ill. Es stehen ausreichend Flachen fir den Ausbau

zur Verfligung.

5.2.4 GRUNFLACHEN

Fur die Flachen 6stlich der Flur 2 sind, mit Ausnahme der Uberbaubaren Flachen gemaf § 23
BauNVO, der Verkehrsflachen ohne Verkehrsgriin geman § 9 (1) 11. BauGB, der zugelassenen
Flachen fur Nebenanlagen gema § 9 (1) 4. BauGB, alle Flachen als private Grunflachen und
als Ausgleichsflachen anzulegen und zu erhalten.

5.2.5 VEGETATION

Die geplanten Bepflanzungen mit heimischen, standortgerechten Laubbdumen und
Laubstrauchern, vorwiegend im Aulenbereich, bereichern den Geltungsbereich gegentber
dem freien Landschaftsraum, in dem keine Gehélze vorhanden sind.

5.2.6 BIOTOPE UND SCHUTZBEREICHE

Die vorhandenen &stlichen Restbereiche des rechtswirksamen Bebauungsplans ab der
Ostgrenze Flur 2 Nr. 122, ebenso wie die Erweiterungsflachen, kénnen nicht als hochwertige
Biotope und Schutzbereiche angesehen werden. Durch die beabsichtigten heimischen,
standortgerechten Laubbaum- und Laubstrauchbepflanzungen wird im Innen- und
AuRenbereich und im Bereich der Standorte der Baumpflanzungen ein hoéherwertiger
Lebensraum flur die Fauna entstehen. Die dulere Randeingriinung wird den Landschaftsraum
fur die Zukunft pragen, abschirmen und aus Grinden des Arten- und Biotopschutzes wertvoll
sein. Die Bedeutung fir die Tierwelt von Brut- bis Nahrungsmaoglichkeiten fir unterschiedliche
Vogelarten, Lebensstatten fur Insekten, Nahrung fur Bienen usw. ist allgemein bekannt. Es sind
dabei die Baume als Ganzes (Blute wie auch Blatter) als auch das Holz, die ausgehdhlten
Stamme, die absterbenden Aste, die der Tierwelt Lebensméglichkeit bieten.

Durch die Inanspruchnahme des 0,160 ha grofen Geldndes sind Beeintrachtigungen des
Landschaftsraumes nicht zu erwarten. Eine nennenswerte Beeintrachtigung der Tier- und
Pflanzenwelt sowie des ortlichen Kleinklimas ist nicht gegeben. Ein Ausgleich wird innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integrietem Landschaftsplan durch
Neupflanzung von Laubbdumen und Laubstrduchern durchgefihrt. Durch die griinordnerischen
MaRnahmen auf den Flachen ab der Ostgrenze Flur 2 Flurstlick Nr. 122 werden Maflnahmen
durchgefihrt, die zur Bereicherung des rechtswirksamen Bebauungsplans beitragen.
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5.2.7 NATURLICHE EIGNUNG DER LANDSCHAFT FUR BESTIMMTE
FUNKTIONEN

Landschaftspotentiale Potentialbestimmung

Naturschutzpotential Ermittlung und Bewertung der

biologisch und kulturhistorisch
besonders wertvollen und
schutzwlirdigen Landschaftsteile
und Landschaftsbestandteile

Innerhalb der Erweiterungsfliche des Bebauungsplans mit integrietem Landschaftsplan
"Gewerbegebiet 2. Anderung und Erweiterung" Ortsteil Astheim liegen keine Biotope, die
aufgrund der Uberregionalen, regionalen oder lokalen Reprasentanz und/oder Gefahrdung
besonders wertvoll und erhaltenswert sind. Die Angabe flr das Planungsgebiet beruht auf der
landesweiten "Biotopkartierung Hessen". Diese landesweite, systematische Inventarisierung der
"biologisch-6kologisch" wertvollen Bereiche erfasst diejenigen Landschaftsteile oder Land-
schaftsbestandteile, die Lebensrdume (Biotope) bzw. Biotop-Komplexe schitzenswerter und
schutzbedurftiger  Lebensgemeinschaften (Biozynosen)  darstellen. Anhand  der
Bestandsaufnahme konnten keine zusatzlichen erhaltenswerte Biotope festgestellt werden.

Ergebnis:
Die intensiv genutzten Ackerflachen, Stralenrander sowie befestigte und unbefestigte Flachen
werden in befestigte und unbefestigte Flachen sowie Stralenbegleitgriin umgewandel.

Biotopisches Ertragspotential Ermittlung und Bewertung des
biotopischen Ertragspotentials

In dem Erweiterungsbereich des Bebauungsplans mit integrietem Landschaftsplan
"Gewerbegebiet 2. Anderung und Erweiterung" Ortsteil Astheim sind keine besonderen
biotopischen Ertragspotentiale festgestelit worden.

Ergebnis:
Es erfolgt eine Umwandlung von intensiv genutzten Ackerflachen, Stralenrdndern sowie
befestigten und unbefestigten Flachen in befestigte und unbefestigte Flachen sowie Stralen-

begleitgriin.

Klimatisches Potential Ermittlung und Bewertung der
bioklimatisch und fur die
klimatische Regeneration
wirksamen Landschaftsteile

In der Erweiterungsflache des Bebauungsplans mit integrietem Landschaftsplan
"Gewerbegebiet 2. Anderung und Erweiterung” Ortsteil Astheim wird das klimatische Potential
geringfligig bis nicht verandert.

‘Die intensiv genutzten Ackerflachen, Strallenrdnder sowie befestigten und unbefestigten
Flachen werden in befestigte und unbefestigte Flachen sowie Strallenbegleitgrin umgewandelt.

Ergebnis:

Durch die Inanspruchnahme der kleinen Flache ist keine nennenswerte Klimaveranderung zu
erwarten.
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Wasserdargebotspotential Ermittlung und Bewertung der
nachhaltig nutzbaren Grund-
und Oberflachenwasser

Innerhalb der Erweiterungsflaiche des Bebauungsplans mit integrietem Landschaftsplan
"Gewerbegebiet 2. Anderung und Erweiterung" Ortsteil Astheim ist kein Gewéasser vorhanden.
Innerhalb des Gebietes befinden sich keine Quellen.

Ergebnis:
Es erfolgt keine Veranderung des derzeitigen Wasserdargebotspotentials.

Erlebnis- und Erholungspotential Ermittlung und Bewertung der
natlrlichen und infrastrukturellen
Ausstattungsqualitat der
Landschaft

Das landschaftliche Erlebnis- und Erholungspotential der Erweiterungsfliche des
Bebauungsplans mit integrietem Landschaftsplan "Gewerbegebiet 2. Anderung und
Erweiterung" Ortsteil Astheim wird sowohl von der natlrlichen als auch von der
infrastrukturellen Ausstattung bestimmt. Der Geltungsbereich besitzt einen geringen Vielfaltig-
keitswert, da nur intensiv genutzte Ackerflachen, Strallenrander, befestigte und unbefestigte
Flachen sowie 4 Baume (Pappeln) vorhanden sind.

Ergebnis:
Die Flachen weisen keine Wertigkeit als Erlebnis- und Erholungspotential auf.

Biotisches Ertragspotential Erfassung der 6kologisch
begrindeten Nutzungseignung
der Landschaft fur die Land-
und Forstwirtschaft

Die tkologische Standorteignung fur die Forstwirtschaft ist in diesem Bereich nicht gegeben.
Die okologische Standorteignung fiir die Landwirtschaft ist flr diese Flache vorhanden. Die
Flachen sind kein potentieller Grinlandschwerpunkt.

Ergebnis:

Das biotische Ertragspotential der Flachen wird geringfligig durch Versiegelung veréndert.
Durch grinordnerische Mainahmen im Ostbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans wird
das biotische Ertragspotential gegenliber dem freien Landschaftsraum angehoben.

Arten- und Biotopenpotential Ermittlung und Bewertung des
Arten- und Biotopenpotentials

Das Arten- und Biotopenpotential, das in den Kapiteln Fauna und Flora und innerhalb der
Bestandsbewertung bereits dargestellt ist, wird im wesentlichen durch die geringen
Ackerrandstreifen gebildet. Durch die intensive Inanspruchnahme der Ackerflachen wird die
Flora und Fauna periodisch gestort.

Ergebnis:
Durch die geplante Versiegelung werden die Flachen in Anspruch genommen. Die Inanspruch-
nahme wird durch grinordnerische Mallnahmen im Ostteil des rechtswirksamen Bebauungs-
plans ausgeglichen, da in dem Randbereich das Arten- und Biotopenpotential, das in dem
Gesamtbereich bisher kaum vorhanden ist, angehoben wird.
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Nutzungssysteme Darstellung der Nutzungssysteme

Die Flachen werden intensiv als Ackerflachen, StralRenrédnder sowie befestigte und unbefestigte
Flachen in Anspruch genommen.

Ergebnis:
Es erfolgt eine geringfigige Erhéhung der versiegelten Fldchen. Die intensiv in Anspruch
genommenen Ackerflichen werden als StralRenrdnder mit Entwasserungsmulde intensiv

gepflegt, artenarm, umgewandelt.

5.2.8 BODENHAUSHALT

Eine Beeintrachtigung des Bodenhaushaltes ist durch die Erweiterung des Bebauungsplans mit
integriertem Landschaftsplan "Gewerbegebiet 2. Anderung und Erweiterung” Ortsteil Astheim
nur geringflgig gegeben, da nur geringfugig eine Versiegelung erfolgt und die intensiv in
Anspruch genommenen Ackerflachen in Straflenbegleitgrin umgewandelt werden.

Durch die Inanspruchnahme von Bodenfladchen ist innerhalb des rechtswirksamen Bebau-
ungsplans mit integriertem Landschaftsplan eine Optimierung der Biotopfunktionen durchzu-
fuhren durch zusatzliche grinordnerische Maflinahmen, die in dem urspriinglichen Bebau-
ungsplan nicht enthalten waren (Stellung von Gro3bdumen im Stralenraum und auf privaten
Grunflachen, Vertikalbegrinung, Dachbegriinung, Begriinung von 15 % der Gesamtgrund-
sticksflachen). Durch diese Malinahmen kann ein Teilausgleich innerhalb des Geldndes
erreicht werden. Fir den fehlenden Ausgleich wird ein Ersatz auf Flachen auRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan durchgefthrt.

5.2.9 KLIMAHAUSHALT

Eine Veranderung des Kleinklimas tritt fir die Erweiterung des Bebauungsplans mit integriertem
Landschaftsplan "Gewerbegebiet 2. Anderung und Erweiterung" Ortsteil Astheim nicht ein.
5.2.10 WASSERHAUSHALT

Eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes tritt fir die Erweiterungsflache des Bebau-
ungsplans mit integriertem Landschaftsplan "Gewerbegebiet 2. Anderung und Erweiterung"

Ortsteil Astheim nicht ein, da alles Oberflachenwasser dem Boden Uber Wegseitengraben und
Versickerung wieder zugefihrt wird.

5.2:11 LANDSCHAFTSBILD

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes findet durch den ebenerdigen Ausbau und
geringflgige Erweiterung der Stralenflache nicht statt.

9.2.12 ERHOLUNG

Die bestehenden Ackerflichen, Strallenrénder sowie befestigten und unbefestigten Wege-
flachen dienen nicht der allgemeinen Erholung. Das Wegenetz bleibt erhalten.
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5.2.13 FLORA

Eine Inanspruchnahme von Flora ist flr den Bereich kaum gegeben, da die intensiv genutzten
Ackerflachen in Stralenbegleitgrin umgewandelt werden und geringfligig eine zusatzliche Ver-
siegelung der Verkehrsflachen erfolgt.

5.2.14 FAUNA

Eine Beeintrachtigung von Kleinlebewesen findet im Bereich der versiegelten Flachen und
voribergehend auch auf den in Anspruch genommenen Flachen statt. Nach Beendigung der
Baumaflnahme beschréankt sich der Restausgleich auf die geringflgigen zusatzlich versiegelten
Flachen.

Es erfolgt ein Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs des rechtswirksamen Bebauungsplans
im Bereich der Ostflachen, da hier zusatzliche grunordnerische Mafnahmen vorgesehen

werden.

5.2.15 BEWERTUNG DES ISTZUSTANDES

Die Flachenbilanz fur die Bewertung des Istzustandes erfolgt auf der Basis der Richtlinien zur
Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft (§ 6 ff HENatG und
Ausgleichsabgabenverordnung - AAV -) und ergibt einen Biotopwert von 355.141,00 Punkten.
Die Grundlage bilden die in der Ortlichkeit vorhandenen intensiv genutzten Ackerflichen des
rechtswirksamen Bebauungsplans ab der Ostgrenze des Flurstiicks Fiur 2 Nr. 122 sowie die
Erweiterungsflachen (intensiv genutzte Ackerflachen, StralRenbegleitgriin, befestigte und unbe-
festigte Wegeflachen).

-20 -
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5.2.16 AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

5.2.16.1 AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Innerhalb des Geltungsbereichs der noch nicht in Anspruch genommenen Flachen des

Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan ab der Ostgrenze des Flurstlicks Nr. 122 in

Richtung Osten werden als Ausgleich und auBerhalb des Geltungsbereichs des

Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan als ErsatzmalBnahme fur die Versiegelung

von Flachen (Stralenflachen, bebaute Flachen) und Teilflachen (Rasenfugenpflaster,

versickerungsfahiger Belag) folgende Ausgleichsmalinahmen vorgenommen:

1. Neupflanzung von heimischen, standortgerechten Laubbdumen und Laubstréuchern als
flachige Pflanzung zur Durchgriinung der geplanten gewerblichen Bauflachen im inneren
und auleren Bereich

2. Pflanzung von groRkronigen, heimischen, standortgerechten Laubbdumen als
Strallenbaum - Allee -

3, Grinflachen im Bereich des Strallenraums

4.  Pflanzung von grofkronigen, heimischen, standortgerechten Laubbdumen, Pflanzung von
1 Baum pro 300,00 gm Uberbaubarer Grundstiicksflache

5.  Ausbildung der Stellplatze aus Rasenfugenpflaster

6. Vertikalbegrinung im Bereich der geplanten Gebaude

7.  Extensive Dachbegrtinung auf 30 % der bebauten Flachen.

Bedingt durch die vorzunehmenden flachigen Bepflanzungen von Laubbdumen und

Laubstrauchern als Randeingriinung ist eine Bereicherung des Landschaftsraums im dufleren

Bereich gegeben.

Die Bepflanzungsmalnahmen erfillen verschiedene Funktionen:

— Ausgleichende Wirkung auf das Kleinklima durch Erhéhung von Luftfeuchtigkeit,
Kaltluftproduktion und Ausfilterung von Stauben und Schadstoffen (Verringerung der
Emissionsbelastung)

— Zusatzliche Einbindung von geplanten Baulichkeiten in den Landschaftsraum

— Schaffung von zusatzlichem Lebensraum besonders fiir Végel, Insekten und Kleinsduger in
den Randzonen der Pflanzung und in den Laubbdumen.

5.2.16.2 ERSATZMASSNAHMEN

AuBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan werden
fur Beeintrachtigungen als Ersatz folgende MaRnahmen vorgenommen:

1.  Umwandlung einer intensiv genutzten Ackerflaiche in Ackerbrache mit dem Ziel der
Entwicklung von ruderalen Flachen.
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5.3 ALLGEMEINE PLANUNGSHINWEISE UND MASSNAHMEN

- Es erfolgt die Pflanzung von heimischen, standortgerechten Laubbdumen und
Laubstrauchern

— Es erfolgt auf 30 % der Dachflachen eine extensive Dachbegrinung

— Es erfolgt eine Vertikalbegriinung in Teilbereichen der geplanten Gebaude.

Alle angrenzenden Flachen werden durch den Geltungsbereich nicht beeintrachtigt und kénnen
Uber die auRerhalb des Geltungsbereichs bestehenden Wege erreicht werden.

6. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
6.1 VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung erfolgt tiber die ausgebaute Kreisstralte 159, das gemeindliche Strallennetz
der Hans-Béckler-Stralke und eine neu zu errichtende ErschlieBungsstral’e im Ostbereich. Die
Anbindung an die bestehende K 159 erfolgt durch den Knotenpunkt Typ Ill RAS-K-1. Die ent-
sprechenden Flachen stehen zur Verfiigung.

6.2 ABWASSERBESEITIGUNG

6.2.1 SCHMUTZWASSERABLEITUNG
(Buro Bullermann Schnebele GmbH, Darmstadt)

Die Ableitung des Schmutzwassers aus den noch nicht in Anspruch genommenen Flachen des
Gewerbegebiets ab der Ostgrenze des Flurstlicks Nr. 122 in Richtung Osten erfolgt (ber einen
Schmutzwasserkanal mit Anschluss an das bestehende Trennsystem in der Hans-Bo&ckler-
Strafle. Die Kapazitdt der Klaranlage ist ausreichend, um die zusatzlich eingeleitete
Schmutzwassermenge von zirka 10 Liter pro Sekunde reinigen zu kénnen. Die Ableitung und
die Reinigung des Schmutzwassers aus dem Gewerbegebiet kann unter Beachtung der
nachstehenden Ausfiihrungen als gesichert angesehen werden.

Im Planungsgebiet des rechtswirksamen Bebauungsplans ist auf den noch nicht in Anspruch
genommenen Grundstlcksflachen ab der Ostgrenze des Flurstiicks Nr. 122 in Richtung Osten
die Errichtung einer Wohneinheit zugelassen. Es wird angenommen, dass nach der endgdltigen
Parzellierung der privaten Flachen maximal 12 Einzelgrundstiicke entstehen. Neben dem dort
anfallenden hauslichen Schmutzwasser von zirka g, = 150 I/(E-d) wird fur die Gewerbebetriebe
ein mittlerer Wasserverbrauch von g, = 1,0 l/(s.ha) angenommen.

Aus den angegebenen Werten berechnet sich der Schmutzwasserabfluss zu:
Q.10 = (Qm . E / 86400 s/d + g . A) . 24/10
Q10=(150.25.12/86400 + 1,0 . 4,2) . 24/10 = (0,05 + 4,2) . 24/10 = < 1,0 Liter/s

Sollte aufgrund der Nutzung von Flachen zuséatzlich verschmutztes Niederschlagswasser
anfallen, welches in den Schmutzwasserkanal abgeleitet werden muss, ist dieses durch einen
Speicher mit Drosseleinrichtung auf das zulassige Mall zu reduzieren bzw. die Fldchen sind zu
Uberdachen. Der_maximal zuldssige Abfluss von den Grundstiicken darf 1 Liter pro
Sekunde nicht iiberschreiten.
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Zur Ableitung des Schmutzwassers wird ein Kanal DN 300, mit einem Gefalle von mindestens
vier Promille gewahlt. Die Leistungsfahigkeit betragt Q = 61,8 I/s. Anschlusspunkt fur den
Schmutzwasserkanal ist der in der Stral3e bereits liegende Kanal.

Fur die geplanten gewerblichen Baufldchen sind gemal den Einwohnergleichwerten (EGW)
Reserven vorhanden (siehe Erlduterungsbericht zu dem Flachennutzungsplan gemal § 5 (5)
BauGB vom November 1996).

Astheim mit Einwohner Zuwachs mdglich
Risselsheim-
Bauschheim 15000 EGW 2.925 2.075 Einwohner

Fur den Ortsteil Astheim sind die Entsorgungsflachen Uber rechtskraftige Genehmigungen
abgesichert.

6.2.2 SYSTEM ZUR REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

Die Ableitung des Regenwassers aus dem Planungsgebiet des rechtswirksamen
Bebauungsplans des Gewerbegebiets ab der Ostgrenze des Flurstiicks Nr. 122 in Richtung
Osten erfolgt Uber einen Regenwasserkanal DN 300 mit Anschluss an das bestehende
Trennsystem in der Hans-Béckler-Stralie.

Die herkdmmliche ungedrosselte Ableitung des Regenwassers in einem Kanal ist im
vorliegenden Planungsgebiet 6konomisch unglinstig, da durch das geringe Gefélle ein grofer
Kanalquerschnitt notwendig ist und im Bereich der Hans-Bdckler-Stralie der bestehende Kanal
auf einer Lange von zirka 120 Metern ausgetauscht werden muss. Aulerdem wird bei dieser
Variante die vom Gesetzgeber geforderte Nutzung oder Versickerung des Regenwassers nicht
berlicksichtigt.

Eine vollstédndige, dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlages ist aufgrund der
anstehenden Bdden nicht moglich. Die bis in eine Tiefe von zwei Metern anstehende
Schiuffschicht [asst lediglich eine Teilversickerung zu.

Aus den oben genannten Randbedingungen ergab sich die Notwendigkeit, folgendes System
zur Regenwasserbewirtschaftung zu entwickeln:

6.2.2.1 REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG IM PRIVATBEREICH

Nicht schadlich verunreinigtes Regenwasser von den befestigten, abflusswirksamen Flachen
wird dezentral auf jedem Privatgrundstick genutzt, verdunstet, versickert oder gedrosselt in den
offentlichen Regenwasserkanal abgeleitet.

Der maximal zuldssige Abfluss von den Grundstliicken darf 10 Liter pro Sekunde und Hektar
nicht Uberschreiten (qq = 10 I/(s.ha)). Dies bedeutet, dass ca. 90 % des anfallenden
Niederschlagswassers auf den Privatgrundstiicken zurlickgehalten werden missen. Bei der
Berechnung ist der Bemessungsregen von 130 I/s ha [r 15 (0,2) gemal ATV 117/117]

anzuhalten.

Dieses Ziel ist durch folgende Maltnahmen umzusetzen:

1. Minimierung der befestigten Flachen
Der Anteil der befestigten Flachen fur Zufahrten, Stellplatze oder Lagerflachen muss auf ein
Mindestmal} reduziert werden.

-24 -
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Verwendung von wasserdurchlassigen Oberflachenbelagen

Samtliche Flachenbefestigungen auf denen keine relevanten Verunreinigungen entstehen,
sind wasserdurchlassig auszufihren. Hierfir gibt es folgende Materialien, die in
Abhangigkeit von der Nutzung bzw. der Belastung der Flachen einzusetzen sind:
Einfachbefestigungen fur gering frequentierte Stellplatz- bzw.

Lagerflachen

- Wassergebundene Decke

- Schotterrasen

- Kies-/Splitterdecke

Pflasterungen fur befahrene Bereiche und stark frequentierte

Stellplatz- bzw. Lagerflachen

- Rasengittersteine

- Rasenfugenpflaster

- Splittfugenpflaster

- Porenpflaster

- Oko-Platten

Bituminés gebundene Deckschichten fir befahrene Bereiche und stark frequentierte
Stellplatze bzw. Lagerflachen

- Drainasphalt

- Wasserdurchlassiger Asphalt

Ist ein schadlich verunreinigter Niederschlagsabfluss nicht auszuschlieflen, ist der Abfluss
nach einer Vorreinigung dem Schmutzwasserkanal gedrossselt zuzuleiten. Um eine
Verunreinigung von Niederschlagswasser zu verhindern, kann die Flache auf der die
Verunreinigung zu besorgen ist gegebenenfalls Uberdacht werden.

Dachbegrinung

durch Erhéhung des im Bebauungsplan festgelegten Mindestanteils der Dachbegrinung
wird der Abfluss von diesen Flachen reduziert. Der mittlere Jahresabflussbeiwert liegt bei
den extensiven Dachaufbauten zwischen ¥=0,3 bis ¥,=0,7. Der Spitzenabfluss reduziert
sich nach Herstellerangaben in der Regel um zirka 50 Prozent.

Die Hohe des Dachaufbaus kann den statischen Erfordernissen angepasst werden, so
dass selbst bei Gewerbehallen in Leichtbauweise eine Dachbegrinung mit einer
Substrathdhe von 2 bis 3 Zentimetern realisiert werden kann.

Oberirdische und unterirdische Versickerungsanlagen

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser kann in entsprechenden Anlagen
versickert werden. Aufgrund der relativ geringen Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes
ist hierflr allerdings ein erheblicher Flachen- bzw. Volumenbedarf erforderlich, so dass in
der Regel Kombinationsanlagen (siehe 7) realisiet werden mussen. Sind die
angeschlossenen Flachen relativ klein oder ist eine ausreichend grof3e Flache zur
Versickerung des Niederschlagswassers bzw. ein ausreichender Abstand von baulichen
Anlagen vorhanden, bietet sich der Bau einer Mulde oder einer Rigole an. Auf die Gefahr
einer maoglichen dauerhaften Vernassung durch die Versickerungseinrichtung wird
hingewiesen.
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Bei der Muldenversickerung handelt es sich um eine flachige Infiltration von Regenwasser
Uber die belebte Bodenzone. Diese besteht in der Regel aus Mutterboden und hat eine
Machtigkeit von 0,2 bis 0,3 Metern. Die zugeleitete Niederschlagsmenge wird kurzfristig
zwischengespeichert, bis in der Regel innerhalb weniger Stunden das Wasser vollsténdig
versickert ist.

\'\”ﬂf. ’ ) )/7 [{/ .
o, ’J{.é;'k Wasserstand max. 30cm Zulauf W =

~—— ~ e

A

gréfer 1,5m " . -l Versickerung:

. Unt:rgn; nd *°

) l . ~ Grundwasserspicgel

Abbildung 1: Muldenversickerung

Bei Anlagen zur Rigolenversickerung handelt es sich um unterirdische Kies- bzw.
Schotterkérper, in die das Niederschlagswasser eingeleitet wird. In dem Porenraum des
Kieses erfolgt eine Zwischenspeicherung, bis das Wasser vollstandig in den Untergrund
versickert ist.

Regenwassernutzungsanlagen

Regenwassernutzungsanlagen haben bei regelméBiger Entnahme eine gewisse
Retentionswirkung, die zur Reduzierung des Niederschlagsabflusses in Ansatz gebracht
werden kann. Ist die regelmaRige Entnahme nicht sichergestellt, ist zusétzlich eine
entsprechende Drosseleinrichtung zu integrieren (siehe 7).

Abbildung 2: Regenwassernutzungsanlage
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Speichereinrichtungen mit regelbarem Abfluss

Anlagen zur Speicherung und gedrosselten Ableitung des Niederschlagsabflusses werden
in der Regel als unterirdische Behalter ausgefiihrt. Die Begrenzung des Abflusses erfolgt in
der Regel (iber integrierte Schwimmerdrosseln, die bis auf eine Mindestleistung von 0,05 /s
eingestellt werden kénnen. _

Anstatt der vorgefertigten Behdlter ist auch moglich, das erforderliche Speichervolumen
durch abgedichtete Becken oder Rigolen herzustellen. Die Abflussregulierung erfolgt bei
diesen Erdbauwerken (Uber ein sogenanntes Anstauregelorgan. Mit diesen
Drosselelementen kann der Abfluss auf 0,1 I/s reduziert werden.

Abbildung 3: Anstauregelorgan zur Drosselung von Abflissen aus Erdbauwerken

: Stelibalzen Legende
Xolben

(drehbar) 1. Zulauf

2. Ablauf

3. Oberaut
—35

4, Drehkolben
'72ylindcr

5; Zylinder
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‘\koo. 2 —r

Ablauf O O

oA
Kt ,.'f-":

e Y
R RTRLS

Kombinierte Anlagen zur Nutzung oder Versickerung und gedrosselter Ableitung von
Regenwasser

Bei Anlagen zur Nutzung und gedrosselten Ableitung von Regenwasser ist das
Gesamtvolumen des Speichers durch die Hohenlage der Drosseleinrichtung in
Nutzungsspeicher und Retentionsspeicher unterteiit.  Durch eine integrierte
Schwimmerdrossel wird sichergestellt, dass bei fehlender Entnahme jederzeit ein
ausreichendes Speichervolumen zur Aufnahme von Niederschlagsabflissen zur Verfligung
steht.

Abbildung 4; Regenwasserspeicher mit integrierter Schwimmerdrossel
oy
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Die Anlagen zur Versickerung und gedrosselten Ableitung von Niederschlagswasser sind
z.B. unterirdisch angeordnete Rigolen oder oberflachige Mulden in Kombination mit einem
sogenannten Anstauregelorgan.

Aus der Rigole oder aus der Mulde versickert der Anteil an Niederschlagswasser, der durch
den Untergrund aufgenommen werden kann. Uberschissiges Regenwasser wird durch das
individuell einstellbare Anstauregelorgan mit einer Mindestleistung von 0,1 I/s gedrosselt in
den &ffentlichen Regenwasserkanal abgeleitet.

Die Anlieger kénnen je nach baulicher Situation, Geldndenutzung und den Belangen des
Grundwasserschutzes mitentscheiden, welche MalRnahme sie realisieren.

Beispiel:

Fur den einzuhaltenden Drosselabfluss von max. g¢=10 l/(s.ha) ist bei herkémmlicher
Dacheindeckung mit einem Abflussbeiwert von ¥=0,99, ein spezifisches Speichervolumen
von 22,5 Liter pro Quadratmeter Dachflache erforderlich. Bei einer Dachbegriinung mit
einem Abflussbeiwert ¥=0,5 reduziert sich dieser Wert auf 11 Liter pro Quadratmeter
Dachflache.

Bezogen auf ein Privatgrundstiick mit einer begrinten Dachflache von 100 Quadratmeter
und 300 Quadratmeter wasserdurchlassig befestigter Hofflache mit einem Abflussbeiwert
von ¥=0,5, muss demzufolge ein Speichervolumen von V=400 m%11 I/ m*=4,400 Liter
bereitgestelit werden.

Im Rahmen des Entwdasserungsgesuches muss der Antragsteller eine detaillierte
Flachenbilanz mit Angaben zur Gréfde, Nutzung und dem entsprechenden Fléchenbelag
einreichen. Ferner muss er nachweisen, dass die Niederschlagsabflisse nicht schéadlich
verunreinigt sind und den Maximalabfluss von 10 I/(s.ha) nicht Gberschreiten. Der Nachweis
erfolgt auf Grundlage der allgemein anerkannten Regeln der Technik. Werden
abflussreduzierende Flachenbeldge, wie z.B. wasserdurchldssige Befestigungen oder
Dachbegriinungen in Ansatz gebracht, muss deren Wirkung vom entsprechenden
Hersteller nachgewiesen werden. Alle Angaben zu den angeschlossenen Flachen, den
abflussreduzierenden MaRRnahmen und den Anlagen zur Retention bzw. Versickerung von
Niederschlagswasser missen jederzeit priufbar sein, Veranderungen sind anzeigepflichtig.
Die verwendeten Drosseleinrichtungen muissen bezuglich ihrer Einstellung eindeutig
gekennzeichnet sein und der Hersteller muss die entsprechenden Funktionsnachweise
erbracht haben.

Da die hydraulische Leistungsfahigkeit und ein ausreichender Boden- und
Grundwasserschutz auch langfristig gewahrleistet werden muss, sind MalRnahmen zur
Kontrolle und Revision durchzufthren. Alle Anlagen sind dauerhaft zu unterhalten und
regelmaRig zu warten. Zur Uberwachung der Anlagen wird ein sachkundiger Vertreter der
Kommune einmal pro Jahr vor Ort alle Anlagen inspizieren. Das Ergebnis der Begehung
wird entsprechend dokumentiert.

6.2.2.2 REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG IM OFFENTLICHEN BEREICH

Im offentlichen Bereich sind mit Ausnahme der Fahrbahn alle Fldchen wasserdurchlassig zu
befestigen. Der Niederschlagsabfluss von der Fahrbahn wird in seitlich angeordnete Mulden-
Rigolen-Elemente eingeleitet. In den Mulden wird das Wasser zwischengespeichert, verdunstet
zu einem gewissen Anteil bzw. sickert durch den Boden in die darunter liegende Kiesrigole. Der
Sickervorgang durch die belebte Bodenzone der Mulde bewirkt eine Reinigung des
Regenwassers. In der Rigole wird das Wasser wiederum zwischengespeichert und versickert
von dort in den Untergrund. Uberschissiges Niederschlagswasser, welches nicht verdunstet
oder versickert, wird zeitlich verzogert (ber eine Drosseleinrichtung dem &ffentlichen
Regenwasserkanal zugeleitet.
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Abbildung 5: Mulden-Rigolen-Element mit gedrosseltem Abfluss

Die Mulden-Rigolen-Elemente durfen maximal 30 Zentimeter eingestaut werden und sind gegen
den Verkehr durch geeignete MaRBnahmen zu schiutzen. Nach einem Niederschlagsereignis
muss die Mulde nach maximal 15 Stunden vollstédndig geleert sein. Jedes Mulden-Rigolen-
Element erhélt einen separaten Anschluss an den Regenwasserkanal, so dass ein theoretisch
mdgliches Versagen durch hydraulische Uberlastung oder den Eintrag von Schadstoffen nicht
zum Ausfall oder zur Verunreinigung der tUbrigen Elemente fuhrt.

O
A

. Regenwasserkanal DN 300 -

lO\Anstzurcgclérgnn

Abbildung 6: Anordnung der Mulden-Rigolen-Elemente (Parallelschaltung)

Zur Ableitung des Regenwassers wird ein Kanal DN 300 im Fahrbahnbereich verlegt und an
den bestehenden Kanal in der StralRe angeschlossen. Um im Bereich des Wendehammers die
Gelandeaufschittung zu minimieren, wird fir den Kanal ein relativ flaches Gefélle von drei
Promille gewahlt. Die Leistungsfahigkeit des Regenwasserkanals betragt Q = 53,4 I/s.

Der erwartete Niederschlagsabfluss aus dem Gewerbegebiet wird durch den maximal
zuldssigen Abfluss bestimmt;

Q = g4.A=101/(s.ha).4,6 ha= 46 I/s

Die Ableitung des Regenwassers aus dem Planungsgebiet des rechtswirksamen
Bebauungsplans des Gewerbegebiets ist somit gesichert. Gegeniiber der herkémmlichen
ungedrosselten Ableitung mit zirka Q = rys505.Ag=169.3,22=540 I/s wird der Abfluss durch die
dezentralen Mafinahmen auf den Grundstiicken und die Mulden-Rigolen im Stralenraum um
90 Prozent reduziert. Da die Retentionselemente auf funfjahrliche Niederschlagsereignisse
bemessen werden, ist die Ableitungssicherheit zusatzlich gréRer als bei der ungedrosselten
Ableitung.
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6.3 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung ist Gber die bestehenden &rtlichen Anlagen gesichert. Es liegen
rechtskraftige Genehmigungen der Versorgung vor (siehe auch Schreiben des
Wasserwirtschaftsamtes Darmstadt vom 24. Januar 1997 zu dem Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Trebur, Stellungnahme zu "Wasserversorgung").

6.4 ANDERE WASSER- UND ABFALLWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan liegt nicht in einem
Wasserschutzgebiet. Altlasten sind im Planungsbereich nicht bekannt.

Bei den Flachen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, die sich als vern&ssungs-
gefahrdete Flachen darstellen, bestehen Vernassungsgefahr in Nassperioden und der Gefahr
von Setzrissschaden in Trockenperioden. Es sind besondere bauliche Malinahmen zur Ver-
meidung von Geb&udeschaden zu treffen. Die potentielle Gefahr von Schéden in dem als
vernassungsgefahrdete Flache sind spezielle Grindungsmafinahmen notwendig. Dabei ist eine
begrenzte Einbindetiefe und/oder die Ausbildung des Kellergeschosses als "weille Wanne" als
Variante einer bautechnischen Lésung anzubieten, um Verndssungsschéden zu vermeiden.

6.5 GASVERSORGUNG

Es erfolgt eine Gasversorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem
Landschaftsplan.

6.6 ELEKTROVERSORGUNG

Fur die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie wird eine Trafostation des
Uberlandwerks GroR-Gerau GmbH, GroR-Gerau gebaut. Damit ist die Elektroversorgung

- gesichert.
Elektroheizungen werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeschlossen.

6.7 ABFALLBESEITIGUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird an das Abholsystem der Gemeinde Trebur
angeschlossen. Sonderentsorgungen erfolgen tber private Abholsysteme.

6.8 FERNSPRECHEINRICHTUNGEN

Das Gebiet wird an die bestehenden Fernsprechleitungstrassen des angrenzenden
Gewerbegebietes angeschlossen.
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(Teilflichen des rechtswirksamen Bebauungsplans ab der Ostgrenze Flur 2

Nr. 122 die Flachen nach Osten - und die Erweiterungsflachen)

Gesamtflache
Hecken-/Gebischpflanzung
Strallenrander - Verkehrsgrin
Wiesenmulde - Rigolen
Versiegelte Flachen (Strallen -
wasserundurchlassiger Belag -
mit Versickerung)

Versiegelte Flachen (FuBweg,
Zufahrt Rinne - wasserdurchlassiger
Belag), Zu- und Ausfahrten durch
Verkehrsgrin

Befestigte und begriinte Flachen
(Rasenfugenpflaster 70 %)
Feldweg (neu)

Dachflachen nicht begriint
Dachflachen extensiv begriint
Private Grunflachen

Pflanzung:

Biotop-/
Nutzungs-
typ (N) Nr.

02.500
09.160
09.160

10.510

10.530

10.540
10.610
10.715
10.720
11.210

4 Laubbaume (Pappel) @ 10,00 m bleiben erhalten.
Es erfolgt die Neupflanzung von 2.165,00 gm Laubb&umen und Laubstrduchern und die Neu-

pflanzung von 74 Laubb&umen.

27.513,00 gm
2.165,00 gm
1.548,00 gm

700,00 gm

3.190,00 gm

333,00 gm

2.565,00 gm
304,00 gm
10.926,00 gm
4.682,00 gm
1.100,00 gm

100,00 %
7,87 %
5,63 %
2,54 %

11,59 %

1,21 %

9,32 %
1,11 %
39,71 %
17,02 %
4,00 %
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& WIRKUNGSPROGNOSE DER SCHUTZGUTER NACH REALISIERUNG
DES GEPLANTEN EINGRIFFS

Naturschutzpotential

Es tritt eine Veranderung gegenlber dem seitherigen Zustand ein. Die intensiv genutzten
Acker- und Feldwegeflachen werden in Uberbaubare Flachen, versiegelte und teilversiegelte
Flachen und private Grinflichen umgewandelt. Als Ausgleich erfolgt innerhalb des
Geltungsbereichs die Stellung von grofRkronigen Baumen sowie eine breite Randeingriinung auf
der Sud- und Ostseite. Zuséatzlich werden Ersatzflachen aulerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan zur Verfligung gestellt. Es erfolgt die
Umwandlung einer intensiv genutzten Ackerflache in Ackerbrache mit dem Ziel Entwicklung von
ruderalen Flachen im Rheinvorland vor dem Naturschutzgebiet "Kornsand und Schacht bei
Geinsheim".

Biotopisches Ertragspotential

Es tritt eine Veranderung des biotopischen Ertragspotentials ein, wobei durch die intensiv
genutzten Acker- und Feldwegefldchen kein hohes biotopisches Ertragspotential vorhanden ist.
Durch die beabsichtigten Gebdude mit und ohne Dachgrunflachen, offentliche und private
Versiegelungen und Teilversiegelungen und die privaten Grunflachen erfolgt eine Veradnderung
des biotopischen Ertragspotentials. Im Bereich der Randflachen erfolgt eine Erhéhung durch die
breiten Gehdlzpflanzungen auf der Std- und Ostseite. Die fehlenden Biotopwertpunkte werden
aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan ersetzt.
Es erfolgt die Umwandlung einer intensiv genutzten Ackerflache in Ackerbrache mit dem Ziel
Entwicklung von ruderalen Flachen im Rheinvorland vor dem Naturschutzgebiet "Kornsand und
Schacht bei Geinsheim".

Klimatisches Potential

Gegenlber der bisherigen Situation tritt aufgrund des vorhandenen Kleinklimas innerhalb des
eng begrenzten Raumes keine gravierende Verdnderung ein. Die zusatzlich versiegelten
Flachen werden durch Stellung von grofkronigen Baumen innerhalb des Geltungsbereichs
weitestgehend ausgeglichen. Zusatzlich erfolgt eine 30 %ige Dachbegriinung, 15 % der
Gesamtgrundstiicksflachen werden begriint, und es erfolgt eine breite Randpflanzung auf der
Nord-, Sud- und Ostseite innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem

Landschaftsplan.

Wasserdargebotspotential

Mit Ausnahme der Versiegelung im Bereich der Hausstandorte und der Versiegelung und
Teilversiegelung von befestigten Flachen ftritt keine gravierende Veranderung des
Wasserdargebotspotentials ein. Auf jedem Grundstick sind fir das Regenwasser
Wasserrilickhaltungen anzulegen, z.B. Teiche, Zisternen, Rigolen usw.. Es drfen nur 10 Liter
pro Sekunde/ha in den Regenwasserkanal eingefuhrt werden. Der Regenwasserkanal wird im
slidlichen Bereich in die GroRe Lache entwassert. Das in Zisternen gesammelte Wasser wird
zur Beregnung der AuRenanlage verwendet. Dadurch wird kein Trinkwasser fir
Beregnungszwecke in Anspruch genommen.
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Erlebnis- und Erholungspotential

Das Erlebnis- und Erholungspotential wird gegenlber der jetzigen Situation nicht veréndert. Da
durch die intensiv genutzten Acker-, Grlinland- und Feldwegefldchen kein hohes Erlebnis- und
Erholungspotential vorhanden war, wird durch die Stellung der Baukérper vor der stidlichen und
westlichen Bebauung kaum eine Verdnderung des Landschaftsbildes stattfinden. Durch
grunordnerische Mallnahmen im Randbereich tritt eine visuelle Verbesserung gegeniiber dem
uneingegrunten Ortsrand im stdlichen und &stlichen Bereich ein.

Biotisches Ertragspotential

Es erfolgt ein Eingriff in das biotische Ertragspotential, wobei durch die vorhandenen intensiv
genutzten Acker- und Feldwegeflédchen kein hohes biotisches Ertragspotential vorhanden ist.
Das biotische Ertragspotential wird innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit
integriertem Landschaftsplan teilweise ausgeglichen. Der fehlende Ausgleich wird als Ersatz
auRerhalb des Geltungsbereichs durchgefihrt. Es erfolgt die Umwandiung einer intensiv
genutzten Ackerflache in Ackerbrache mit dem Ziel Entwicklung von ruderalen Flachen im
Rheinvorland vor dem Naturschutzgebiet "Kornsand und Schacht bei Geinsheim".

Arten- und Biotopenpotential

Das Arten- und Biotopenpotential wird geringflgig in Anspruch genommen. Das gesamte
Gelédnde wies in der urspriinglichen Form kein hohes Arten- und Biotopenpotential auf. Durch
die Ausbildung von breiten Randgrinstreifen im Nord-, Sid- und Ostbereich erfolgt eine
Integration in den Landschaftsraum. Der fehlende Ausgleich wird als Ersatz auRerhalb des
Geltungsbereichs durchgefiihrt. Es erfolgt die Umwandlung einer intensiv genutzten
Ackerflache in Ackerbrache mit dem Ziel Entwicklung von ruderalen Flachen im Rheinvorland
vor dem Naturschutzgebiet "Kornsand und Schacht bei Geinsheim".

Nutzungssysteme

Die Nutzungssysteme werden verdndert. Die intensiv genutzten Acker- und Feldwegefldchen
werden in gewerbliche Flachen mit versiegelten Hausstandorten, begriinten und unbegriinten
Dachflachen, versiegelten und teilversiegelten offentlichen und privaten Verkehrsflachen und
private Grinflache durch grinordnerische Malnahmen umgewandelt. Als Ausgleich erfolgt die
Neupflanzung von grol3kronigen Baumen im o&ffentlichen und privaten Bereich sowie das
Anlegen von breiten Gehdlzflachen auf der Nord-, Sid- und Ostseite. Fir den nicht
ausreichenden Ausgleich erfolgt ein Ersatz auRerhalb des Geltungsbereichs. Es erfolgt die
Umwandlung einer intensiv genutzten Ackerflache in Ackerbrache mit dem Ziel Entwicklung von
ruderalen Flachen im Rheinvorland vor dem Naturschutzgebiet "Kornsand und Schacht bei
Geinsheim".

72 VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMASSNAHMEN

Bei den Dachflaichen sind Zisternen fir das Sammeln des Niederschlagswassers zur
Beregnung der Gartenanlagen vorgesehen. Es erfolgt eine Regenwasserbewirtschaftung, wie
unter Punkt 6.2.2 beschrieben. Die fuRldufigen Verkehrsflachen sind mit einem wasserdurch-
lassigen Belag versehen. Die GréRe der gewerblichen Grundstiicke ist auf das unabdingbare
MaR reduziert, so dass hier keine Bodenverschwendung eintritt.

- B8 -
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7.3 VERBLEIBENDER RESTEINGRIFF NACH EINGRIFFSVERMEIDUNG
UND -MINIMIERUNG

Die versiegelten Flachen der Gebdude und die teilversiegelten offentlichen und privaten
Verkehrsflachen gehen irreversibel fir den Bodenhaushalt, die Flora und Fauna und punktuell
fir das Landschaftsbild verloren. Durch die beabsichtigten Pflanzungen von grof3kronigen
Laubbdumen im Strallenbereich sowie im Bereich der privaten Grinflichen sowie durch die
Pflanzung von breiten Gehdlzflachen, vorwiegend im nérdlichen, sidlichen und &stlichen
Bereich, sowie durch die 30 %ige Dachbegriinung und 15 %ige Begrinung des Gelandes,
erfolgt ein Teilausgleich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integriertem
Landschaftsplan. FUr den nicht ausreichenden Ausgleich erfolgt ein Ersatz auRerhalb des
Geltungsbereichs. Es erfolgt die Umwandlung einer intensiv genutzten Ackerflache in
Ackerbrache mit dem Ziel Entwicklung von ruderalen Fldchen im Rheinvorland vor dem
Naturschutzgebiet "Kornsand und Schacht bei Geinsheim".

7.4 AUSGLEICHSMASSNAHMEN (ALLGEMEIN)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit integrietem Landschaftsplan
"Gewerbegebiet 2. Anderung und Erweiterung" Ortsteil Astheim erfolgen griinordnerische
MaRnahmen, die Stellung von groRkronigen Bdumen im Bereich der 6ffentlichen und privaten
Flachen, breite Randeingriinungen im Bereich der Nord-, Sud- und Ostseite, eine 30 %ige
Dachbegriinung sowie eine 15 %ige Eingriinung der Flachen. Die fehlenden Biotopwertpunkte
werden durch Ersatzmalnahmen aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit
integriertem Landschaftsplan ergédnzt. Es erfolgt die Umwandlung einer intensiv genutzten
Ackerflache in Ackerbrache mit dem Ziel Entwicklung von ruderalen Flachen im Rheinvorland
vor dem Naturschutzgebiet "Kornsand und Schacht bei Geinsheim".

Zur Unterstltzung erfolgt eine Bilanzierung des Bestandes und der Planung.

7.5 BEWERTUNG DER PLANUNG

Die Flachenbilanz flr die Bewertung der Planung, Seiten 31 - 33, erfolgt auf der Basis der
Richtlinien zur Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft (§ 6 ff HENatG und
Ausgleichsabgabenverordnung - AAV -) und ergibt einen Biotopwert von 296.757,32 Punkten.

Nach den Richtlinien zur Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft (§ 6 ff
HENatG und Ausgleichsabgabenverordnung - AAV -) betragt der Biotopwert der Teilflache des
urspriinglichen Gelandes 364.875,00 Punkte.

Es ist eine Biotopwertdifferenz von -62.617,68 Punkten vorhanden. Im Rahmen der Bewertung ist
ein Ausgleich innerhalb des Bebauungsplans mit integriertem Landschaftsplan "Gewerbegebiet
2. Anderung und Erweiterung” Ortsteil Astheim nicht méglich.

Es erfolgt ein Ersatz aullerhalb des Geltungsbereichs des rechtswirksamen Bebauungsplans mit
integrietem Landschaftsplan und der Erweiterungsflache in der Gemarkung Geinsheim, Flur 17,
Flurstiick Nr. 3/7 (Teil) - (Bei der Zeppelinwiese).

Auf einer Flache von 3.950,00 gm erfolgt die Umwandlung einer intensiv genutzten Ackerflache in
eine Ackerbrache mit dem Ziel der Entwicklung von ruderalen Fldchen (Endstufe ausdauernde
Ruderalfluren meist frischer Standorte). Im Herbst jeden Jahres erfolgt eine einmalige Mahd vor
dem Naturschutzgebiet "Kornsand und Schacht bei Geinsheim" in dem Landschaftsschutzgebiet
Hessische Rheinuferlandschaft. Die Sicherung der Ersatzflachen wird in einem o&ffentlich-
rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde Trebur und der Unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Gro3-Gerau geregelt.

B
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Bestand (Gemarkung Geinsheim Flur 17 Nr. 3/7 -Teil - 3.950,00 gm)

11.191

Acker intensiv genutzt 13 3.950,00 gm - 51.350,00 Punkte

Planung (Gemarkung Geinsheim Flur 17 Nr. 3/7 -Teil - 3.950,00 gm)

09.110
Ackerbrache 29 3.950,00 gm + 114.550.00 Punkte

+ 63.200,00 Punkte

- Damit kann die Negativ-Biotopwertdifferenz von -62.617,68 Punkten ersetzt werden.
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7.8 EINGRIFF, AUSGLEICH UND ERSATZ

Bedingt durch die innerhalb und auRerhalb der Flache zur Verfligung stehenden Ausgleichs- und
Ersatzflachen kann eine Beeintrachtigung von Bodenhaushalt, Klimahaushalt, Wasserhaushalt,
Landschaftsbild, Erholung, Flora und Fauna ausgeglichen, ersetzt und weitestgehend reduziert
werden.

8. BODENORDNUNG

In die bestehenden Eigentumsverhaltnisse wird nicht eingegriffen.

9. INVESTITIONSKOSTEN (Auf einer Teilfliche)

Planungskosten ca. DM  150.000,00

Stralkenbaukosten ca. DM 900.000,00

Ver- und Entsorgungskosten ca. DM 520.000,00

Begrunungskosten ca. DM 30.000,00
Gesamtsumme ca. DM 1.600.000,00

Trebur, den 25.06.2002

(BUrgermeister)



