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Bebauungsplan "Gewerbegebiet Astheim 1. Anderung und Erweiterung” Ohne Malstab
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wird hingewiesen.

Kennzeichnung als Risikoiiberschwemmungsgebiet [
und als Fldche mit stark schwankenden bzw. hohen
Grundwasserstinden gemiR § 9 Abs. 5 Nr, 1 BauGB

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird als Risiko-
(berschwemmungsgebiet (Gebiet, das bei Versagen
eines Deiches (berschwemmt wird) und als Flache ge-
kennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen #ulere Einwirkungen oder bei der
besondere bauliche SicherungsmaBfnahmen gegen Na-
turgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).

Im gekennzeichneten Bereich ist potenziell mit einer
Uberschwemmung sowie mit stark schwankenden bzw.
hohen Grundwasserstéanden zu rechnen. Auf Kapitel Il
der textlichen Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan
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Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVOQ)

Sonstige Planzeichen

Geschossflachenzahl  laln | Grenze des raumlichen Geltungs-
(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVOQ) bereiches des Bebauungsplanes
L-d (59 Abs 7 BauGB)

11 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m § 20 Abs. 1 BauNVO)

GHmax Maximale Geb&udehohe
it (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)

Rechtsgrundlagen

s

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Art.
1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 80) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509)

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 15.01.2011 (GVBI. |, S. 46, 180), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622)

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i.
d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 24 des Gesetzes
vom 06.06.2013 (BGBI. |, S 1482)

- Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (GVBI. |, S. 629), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.06.2013
(GVBI. S. 458)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.04.2013 (BGBI. | S. 734)

- Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt gedndert
durch Art. 62 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. |, S. 622)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830), Neufas-
sung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
02.07.2013 BGBI. |, S. 1943)

- Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010 (BGBI. |, S.
94), zuletzt gedndert durch 08.04.2013 (BGBI. | S. 734).

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

i Die nicht gednderten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen planungsrecht-
lichen des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Astheim 1. Anderung und Erweite-
rung‘ bleiben fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes weiterhin rechtswirk-
sam.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. HBO

2. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet
Astheim 1. Anderung und Erweiterung” bleiben fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes weiterhin rechtswirksam.

. Kennzeichnungen gemdR § 9 Abs. 5 BauGB

3. Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen
Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstinde und iiber-
schwemmungsgefiahrdetes Gebiet) erforderlich sind

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi-
sches Ried. Im Rahmen der Umsetzung sind groRflachige Grundwasseraufspiegelungen
moglich, die bei einer kiinftigen Bebauung zu berlcksichtigen sind. Im Einzelnen sind die
Vorgaben des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried" mit Datum vom 9.
April 1999 festgestellt und veréffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen 21/1999,
S. 1659 und 31/2006, S. 1704, zu beachten.

Weiterhin liegt das Baugebiet in einem GUberschwemmungsgefdhrdeten Gebiet, das bei
Versagen eines Deiches (Iberschwemmt wird.

Aufgrund § 46 Abs. 3 HWG sind bei Sanierung und Neubau von Objekten Vorkehrungen
zu treffen und, soweit erforderlich, bautechnische MaRnahmen vorzusehen, um den Ein-
trag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand
der Technik zu verhindern.

V. Hinweise und Empfehlungen

4, Bodendenkmadler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverziglich anzuzeigen.

5. Altlasten

Informationen zu Altflichen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schéadlichen Bo-
denveranderungen oder Grundwasserschéaden liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der
zustandigen Behdrde, dem Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt, Dezernat I\V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schédliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allge-
meinheit herbeizuflihren.

Beschlusse zur Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB,
der offentlichen Auslegung gemaft § 3 Abs. 2 BauGB, der Behdrdenbeteili-
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB und zur Durchfuhrung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durch die Gemeindevertretung

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses, der Unterrichtung der Offent-
lichkeit gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB und der &ffentlichen Auslegung ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB

Unterrichtung der Offentlichkeit geman § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB und &ffentli-
che Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begrindung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB

Prifung und Entscheidung uber die fristgemaR eingegangenen Stellungnah-
men und Beschluss des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 1 und § 5 HGO
als Satzung durch die Gemeindevertretung

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Ver-
fahrensschritte mit den Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Trebur, den ()4 1. 0 14

Carsten Sittmann, Blrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch amtliche Bekanntmachung geman

§ 10 Abs. 3 BauGB am AS: M 39153
Trebur, den 4% A, 3015

Carsten Sittmann, Blrgermeister

am 09.08.2013

am 20.08.2013

am 16.08.2013

vom 26.08.2013

bis 26.09.2013

am 11.10.2013

Gemeinde Trebur
Ortsteil Astheim

Bebauungsplan "Adam-Opel-StraRe"
(Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Astheim

1. Anderung und Erweiterung")
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