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1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Hessenaue wurde als ,Erbhéfe-Dorf‘ 1937 gegrindet und als StraRendorf geplant. Entlang
von Rheinstral3e, FeldstraRe und Niersteiner Stral3e wurden einzelne Hofanlagen errichtet.
Jedem der Hofe wurde direkt eine Wiese von 4 bis 5 ha zugeordnet.

Wie in allen ursprunglich landwirtschaftlich gepréagten Dorfern fand auch in Hessenaue ein
Umstrukturierungsprozess statt, sodass heute nur noch in einem Teil der Hofanlagen land-
wirtschaftliche Betriebe existieren. Ein Teil der Anlagen wird heute gewerblich genutzt oder
dient nur noch dem Wohnen. Daneben haben auch weitere bauliche Entwicklungen statt-
gefunden. Neben den Hofanlagen wurden haufig freistehende Wohngeb&ude errichtet.

Der Wunsch der Eigentimer nach weiteren Baumoglichkeiten macht es nun erforderlich,
die weitere bauliche Entwicklung durch die Instrumente des Bauplanungsrechtes zu ord-
nen. Da nicht samtliche Eigentiimer in den als Auf3enbereich eingestuften Bereichen der
Hessenaue konkrete Bauabsichten haben, wére der Aufwand, fiir diese Flachen einen ge-
meinsamen Bebauungsplan im Sinne einer ,Angebotsplanung® aufzustellen, auch aus Kos-
tengriinden ein nicht zu rechtfertigender Aufwand. Die Gemeinde hat sich deshalb entschie-
den, fir einzelne Teilbereiche der Hessenaue Bebauungsplane aufzustellen, deren Kosten
die Eigentimer tragen.

Das Plangebiet liegt im Auf3enbereich. Hier sind Bauvorhaben nur zulassig, wenn sie auf
Grundlage von 8§ 35 BauGB privilegiert sind, d.h. einem land- oder forstwirtschaftlichen Be-
trieb dienen und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen. Da diese
Voraussetzung durch die geplanten neuen Grundstiicke nicht gegeben ist, ist der Neubau
von Gebauden in der Regel nur zulassig, wenn durch einen Bebauungsplan die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Durch die geringflgige Inanspruchnahme eines landwirtschaftlichen Grundstiicks, wird ins-
besondere dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Bo-
den gemal 8§ 1a Abs. 2 BauGB entsprochen.

Als Grundlage fiir die Entscheidungen, inwieweit ein Vorhaben jeweils die Grundsatze fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erflllt, wurde von der Gemeindevertretung am
16.12.2016 ein stadtebauliches Konzept fur den Ortsteil Hessenaue mit folgenden Zielset-
zungen beschlossen:

— Fdur die einzelnen Hofanlagen sollen angemessene Nachverdichtungsmdglichkeiten ge-
sichert werden. Hierbei soll aber die Gebietscharakteristik des Ortsteils Hessenaue in
besonderer Weise beachtet werden. Dazu gehdrt, dass zwischen den Geb&udegruppen
z.T. grof3ziigige unbebaute Abschnitte verbleiben.

— Die Entwicklungsméglichkeiten der einzelnen Hofstellen sollen gleichermafen gestaltet
werden. Da die Urspriinge der Siedlung auf einen einheitlichen Hoftyp zurlickgehen, ist
die stadtebauliche Leitidee, die einzelnen Hofstellen nach einem einheitlichen Nachver-
dichtungskonzept zu entwickeln. Dies bedeutet, dass den einzelnen Hofstellen jeweils
gleichartige Entwicklungsmadglichkeiten zugeordnet werden.

Im Plangebiet ist eine Neuausweisung von 2 neuen Grundstiicken fir die Errichtung von
Wohnhausern geplant. Es ist vorgesehen, das Wohngebiet nordlich des Plangebietes zu
erweitern, indem im Norden des Geltungsbereichs 2 maximal zweigeschossige Einzelhdu-
ser in einem Abstand von mindestens 5 m zur Verkehrsflache geplant sind.

Die geplanten Grundstiicksgrof3en von mindestens 500 m? und mindestens 20 m Breite
entsprechen dem stadtebaulichen Konzept fiir die Hessenaue. Die maximale Grundflache
der Wohngeb&ude orientiert sich an der Bebauung in der Umgebung und entspricht dem
stadtebaulichen Konzept fir den Ortsteil Hessenaue.

Ein weitere Charakteristik Hessenaues ist die Eingriinung des Ortsrandes. Um das Erschei-
nungsbild des Ortsteils zu wahren, werden dementsprechend die neuen Grundstticke fur
Wohnbebauung eingegrtint.
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Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hessenaue der Gemeinde Trebur und umfasst einen Teil
des Grundstiickes Niersteiner Stral3e 8. Es hat eine Grof3e von 2.262 m2,

(®

K161
Z

Abbildung 1: Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Flur 2, der Gemarkung Hesse-
naue (Trebur) die Flurstiicke Nr. 10 und Nr. 13/2 (Niersteiner Stral3e) (jeweils teilweise).

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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3. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018
(GVBI. 1, S.198)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020)

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt geéndert durch Artikel 17 des Ge-
setzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Juni 2021 (BGBI. | S. 1699)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt ge-
andert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 04.09.2020 (GVBI. S. 573)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 27.
Juli 2021 (BGBI. | S. 3146)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) i. d. F vom 18. Marz 2021
(BGBI. I S. 540)

4. Planungsrechtliche Situation

4.1 Regionalplan Sidhessen

Im Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
ist das Plangebiet als ,Vorranggebiet Regionaler Grinzug® und ,Vorranggebiet fur Land-
wirtschaft* dargestellt. Uberlagert wird das Plangebiet zusatzlich als ,Vorbehaltsgebiet fiir
besondere Klimafunktionen®.
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Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan Stidhessen
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41.1

4.1.2

Siedlungsdichtewerte

Der RPS/RegFNP 2010 weist als regionalplanerisches Ziel (Z3.4.1-9) Dichtevorgaben aus.
Im Rahmen der Bauleitplanung sind flr die verschiedenen Siedlungstypen die nachfolgen-
den Dichtevorgaben, bezogen auf Bruttowohnbauland, einzuhalten:

im landlichen Siedlungstyp 25 bis 40 Wohneinheiten (WE) je ha,

— in verstadterter Besiedlung und ihrer Umgebung 35 bis 50 WE je ha,

— im Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S-und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 60 WE
je ha,

im GroR3stadtbereich mindestens 60 WE je ha.

Die unteren Werte durfen nur ausnahmsweise unterschritten werden. Ausnahmen sind ins-
besondere begrundet

— durch die direkte Nachbarschaft zu landlich gepragten Gebieten,

— durch die Eigenart eines Ortsteiles,

— durch das Vorliegen topografischer, 6kologischer und klimatologischer Besonderheiten.
Zuordnung des Plangebietes zu einem Siedlungstyp

Der Ortsteil Hessenaue ist durch seine Infrastruktur und baulichen Strukturen landlich ge-
pragt und ist somit dem landlichen Siedlungstyp zuzuordnen.

Ermittlung des Bruttowohnbaulandes und der zulassigen Wohneinheiten

Das Plangebiet hat eine Grol3e von ca. 2.262 m2. Die Planung sieht die Errichtung von
maximal 6 Wohneinheiten vor. Daraus resultiert ein Dichtewert im Sinne der Zielvorgabe
des RPS/RegFNP 2010 fur den landlichen Siedlungstyp von ca. 27 WE je ha.

Betrachtet man den gesamten Ortsteil Hessenaue, so ist zurzeit von einer Dichte von we-
niger als 25 Wohneinheiten je ha auszugehen.

Gemal der Ziels 23.4.1-9 des RPS/RegFNP 2010 dirfen die unteren Werte ausnahms-
weise unterschritten werden. Ausnahmen sind insbesondere begrundet durch:

— die direkte Nachbarschaft zu landlich gepragten Gebieten,
— die Eigenart eines Ortsteiles,
— das Vorliegen topografischer, 6kologischer und klimatologischer Besonderheiten.

Der Ortsteil Hessenaue wird vor allem durch seine bauliche geringe Dichte und die zwi-
schen der Bebauung liegenden Freibereichen gepragt. Dieser pragenden Bebauungsstruk-
tur des Ortsteils wird durch die geplante Bebauung innerhalb des Plangebietes gefolgt.

Vorranggebiet Regionaler Griinzug

Im Textteil des RPS / RegFNP 2010 sind fiur die Vorranggebiete Regionaler Griinzug fol-
gende Ziele formuliert:

»Die Funktion der Regionalen Griinziige darf durch andere Nutzungen nicht beeintréchtigt
werden. Planungen und Vorhaben, die zu einer Zersiedelung, einer Beeintrachtigung der
Gliederung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushalts oder der Freiraumerholung oder
der Verdnderung der klimatischen Verhéltnisse fiihren kénnen, sind in den Regionalen
Griinzigen nicht zuléassig. Hierzu zahlen [...] Wohnungsbau- und gewerbliche Nutzung [...].
In den Regionalen Griinziigen hat jede weitere Siedlungstétigkeit zu unterbleiben. (RPS /
RegFNP 2010, 74.3-2)

Abweichungen sind nur aus Grinden des 6ffentlichen Wohls und unter der Voraussetzung
zuldssig, dass gleichzeitig im selben Naturraum Kompensationsflachen gleicher Grofie,
Qualitat und vergleichbarer Funktion dem Vorranggebiet Regionaler Griinzug zugeordnet
werden.” (RPS / RegFNP 2010, Z4.3-3)
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Da das Plangebiet innerhalb des Vorranggebietes Regionaler Griinzug liegt, weicht die Pla-
nung von den oben genannten Zielsetzungen des Regionalplanes innerhalb des Vorrang-
gebietes ab. Daher ist im selben Naturraum ein gleichwertiger vollstandiger Ausgleich her-
beizufiihren.

Auswirkungen auf die Ziele des Regionalplanes

Ein Teil des ,Vorranggebietes Regionaler Grinzug® im Ortsteil Hessenaue befindet sich
zwischen der FeldstralRe und der Niersteiner Stral3e.

Zwischen den Bebauungen sind immer wieder groRere Freibereiche vorhanden, sodass
das o.g. Kriterium der Regionalen Griinzuge als ,wichtiges Instrument der Freiraumver-
netzung“ in diesem Bereich weiterhin bedingt erfullt wird. Ein Grof3teil des Freibereiches
auf dem Grundsttick des Plangebietes wird gesichert und von einer Bebauung ausge-
schlossen, da nur der zu bebauende Teil des Grundstiicks im Geltungsbereich liegt.

Die Bebauung fuhrt weder zu einer Zersiedelung noch zu einer Beeintrachtigung der Glie-
derung von Siedlungsgebieten, des Wasserhaushalts oder der Freiraumerholung oder der
Veranderung der klimatischen Verhéltnisse. Eine Zersiedlung und Beeintrachtigung der
Gliederung von Siedlungsgebieten ist nicht zu befiirchten. Es findet lediglich eine Nach-
verdichtung innerhalb des Treburer Ortsteils Hessenaue statt. Eine Beeintrachtigung des
Wasserhaushaltes ist in nur sehr geringem Mal3e zu erwarten, da das Plangebiet zum Teil
schon bebaut ist. Eine Beeintrachtigung der Freiraumerholung ist ebenfalls nicht zu be-
furchten.

Darlequng der Grinde des 6ffentlichen Wohls

Das Plangebiet liegt im Auf3enbereich. Hier sind Bauvorhaben nur zulassig, wenn sie auf
Grundlage von 8§ 35 BauGB privilegiert sind, d.h. einem land- oder forstwirtschaftlichen Be-
trieb dienen und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen. Da diese
Voraussetzung durch die geplanten neuen Grundstiicke nicht gegeben ist, ist der Neubau
von Gebdauden in der Regel nur zulassig, wenn durch einen Bebauungsplan die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Die bauplanungsrechtliche Sicherstellung von Baumdglichkeiten dient dem 6ffentlichen
Wohl.

Ausgleich der durch das Vorhaben verursachten Eingriffe

Aufgrund der Inanspruchnahme des Vorranggebiets Regionaler Griinzug werden Kompen-
sationsmaflnahmen notwendig.

Eingriffe in Regionale Griinzuge sind vollstandig in der Art auszugleichen, dass gleichzeitig
im selben Naturraum Kompensationsflachen gleicher GroRRe, Qualitat und vergleichbarer
Funktion den Regionalen Griinzliigen zugeordnet werden.

Eine ca. 0,2 ha groRe Flache (Abbildung 4, Flache 1) nordlich von Trebur, 6stlich der L 3012
kann, zusatzlich zum ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft®, als ,Vorranggebiet Regionaler
Grinzug“ dargestellt werden. Diese grenzt unmittelbar an die Kompensationsflachen fir
den Bebauungsplan ,Niersteiner Stral3e 11 / Rheinstral3e 2“ an. Unmittelbar 6stlich dieser
Flachen befindet sich eine Kompensationsflache fir die Ortsumgehung Trebur (Abbildung
4, Flache 2) an. Aufgrund der geringen Gré3e der Flache, wird die Lage der Kompensati-
onsflache vereinfacht dargestellt.
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Abbildung 4: Kompensationsflache fir Vorranggebiet Regionaler Griinzug
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Vorranggebiet fur Landwirtschaft

»,Im ,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft" hat die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang
vor anderen Nutzungsanspriichen.“ (RPS / RegFNP 2010, Z10.1-10)

In der Begriindung des Vorranggebiets wird erlautert, dass als ,Vorranggebiete fir Land-
wirtschaft* Flachen ausgewiesen sind, die flr die landwirtschaftliche Nutzung einschlielich
Wein-, Obst- und Gartenbau besonders geeignet sind und die dauerhaft fir diese Nutzung
erhalten bleiben sollen.

Diese Gebiete sollen die langfristige Sicherung von fiir nachhaltige landwirtschaftliche Nut-
zung besonders geeigneten Béden gewabhrleisten. Sie bilden die raumlichen Schwerpunkte
der Erzeugung landwirtschaftlicher Produkte. Sie dienen insbesondere einer regionalen
verbrauchernahen landwirtschaftlichen Produktion und tragen erheblich zur Sicherung der
Einkommen und zur Stabilisierung des landlichen Raumes bei. Sie kénnen zudem die Funk-
tion des Anbaus nachwachsender Rohstoffe erflllen. Die ,Vorranggebiete fir Landwirt-
schaft” kdnnen auch zur Produktion von Biomasse fir die Erzeugung erneuerbarer Ener-
gien herangezogen werden.

Begriindung der Inanspruchnahme des Vorranggebietes fiir Landwirtschaft

Aufgrund der geringen GroRRe der zusatzlichen Wohnbauflache von ca. 0,2 ha, sind die
Auswirkungen auf das ,Vorranggebiet fir Landwirtschaft® nicht erheblich.

Um die Planung verwirklichen zu kénnen, wird zwar landwirtschaftliche Nutzflache in An-
spruch genommen, dies ist innerhalb des Vorranggebietes fur Landwirtschaft jedoch ver-
tretbar. Von dem ca. 5,5 ha grof3en Flurstiick Nr. 10 werden nur ca. 0,2 ha firr die Bebauung
in Anspruch genommen. Eine Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Betriebsstandorte fin-
det nicht statt.

Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen
Im Textteil des RPS / RegFNP 2010 sind hierfir folgende Grundsétze formuliert:

,Die Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sowie die Kalt- und Frischluftabflussschneisen
sollen gesichert, offengehalten und soweit erforderlich, wiederhergestellt werden.“ (RPS /
RegFNP 2010, G4.6-2).

.l..-] Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen MalRnahmen, die die Produktion
bzw. den Transport frischer und kihler Luft behindern kdnnen, freigehalten werden. Pla-
nungen und Mafl3nahmen, die die Durchliftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belaste-
ten Ortslagen verschlechtern kdnnen, sollen in diesen Gebieten vermieden werden.“ (RPS
/ RegFNP 2010, G4.6-3).
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4.2

4.3

In der weitergehenden Erklarung des RPS / RegFNP 2010 wird erlautert, dass zur Minde-
rung der heute schon absehbaren Folgen des Klimawandels vorausschauende Anpas-
sungsmalnahmen auf allen relevanten Handlungsfeldern ergriffen werden sollen. Hierzu
gehoéren zum Beispiel Bauverbote in den ,Vorranggebieten fir vorbeugenden Hochwas-
serschutz” und die Sicherung von klimatisch bedeutsamen Freirdumen sowie von Wald.

Die ,Vorbehaltsgebiete fur besondere Klimafunktionen" sollen die bioklimatischen und luft-
hygienischen Ausgleichsfunktionen fir Raume mit erhdhter stofflicher und vor allem ther-
mischer Belastung sichern.

Auswirkungen auf die Ziele des Regionalplanes

Es ist eine Erganzung der nérdlich angrenzenden, bestehenden Bebauung vorgesehen.
Ein groRRer Anteil der Flache des Plangebiets wird als unversiegelte Flache erhalten blei-
ben. Dies gilt ebenso fur die in den letzten Jahren durchgefihrten Bebauungsplane fur
Einzelvorhaben auf der Hessenaue.

Ein wesentlicher Bestandteil der Gebietscharakteristik der Hessenaue sind die gro3flachi-
gen unbebauten Abschnitte entlang der ErschlieBungsstralen. Dieses stadtebauliche
Merkmal wird beibehalten. Die gro3ziigigen Freibereiche sind Bestandteil der stadtebauli-
chen Qualitat und damit auch der Wohnqualitat von Hessenaue.

Trotz der zugelassenen Bebauungen erfolgt eine Freihaltung grof3erer Landschaftsberei-
che zwischen den bebauten Abschnitten.

Daher werden keine grofl3eren Stromungshindernisse entstehen und somit keine Nutzun-
gen entstehen, welche eine Kalt- bzw. Frischluftabfluss bzw. Luftaustausch verringern
oder mit Emission von Luftschadstoffen oder Warme verbunden sind.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Trebur als ,Fl&-
che fur die Landwirtschaft, Ackerflache dargestellt.

Da die Ackerflache als Dorfgebiet ausgewiesen wird, ist der Bebauungsplan nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Somit ist eine Flachennutzungsplananderung im Parallel-
verfahren erforderlich.

e

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor.
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5. Schutzausweisungen
5.1 Hochwasser-Risikogebiet des Rheins im Sinne des § 78b Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Hochwasser-Risikogebiets des Rheins. Die entspre-
chenden Hochwassergefahrenkarten kénnen auf der nachfolgenden Internetseite eingese-
hen werden: (http://www.hinug.de > Wasser > Hochwasser > Hochwasserrisikomanage-
mentplane > Rhein > HW-Gefahrenkarten > HWGK Rhein G072.pdf).

In den Gefahrenkarten sind verschiedene Hochwasserszenarien abgebildet. Nach der Ge-
fahrenkarte ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bei einem Extremhochwasser tber-
schwemmt werden kann. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt somit im tber-
schwemmungsgeféahrdeten Gebiet.

Siehe Kapitel 13.4.

5.2 Landschafts- und Naturschutzgebiet

Die nachstgelegen Landschafts- und Naturschutzgebiet liegen westlich des Deiches, au-
Berhalb des Ortskdrpers von Hessenaue in etwa 1 km Entfernung. Es handelt sich um das
LSG Hessische Rheinuferlandschaft und das NSG Grol3er Goldgrund bei Hessenaue.

53 Natura 2000-Gebiete

Das Vogelschutzgebiet 6116-450 Hessischer Ried mit Kiihkopf-Knoblauchsaue umschlief3t
den Ortsteil Hessenaue. Die nachstgelegene Grenze liegt etwa 500 m sudlich des Plange-
bietes.

Das FFH-Gebiet 6116 Grof3er Goldgrund bei Hessenaue liegt westlich des Ortsteiles Hes-
senaue im Bereich des Rheins in einer Entfernung von etwa 1 km.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Ortskérpers und der zwischenliegenden
Bebauung ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele der
nachstgelegene Natura 2000-Gebiete zu rechnen.

6. Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Ortsteils Hessenaue, 6stlich der Niersteiner
Stral3e und ist eine landwirtschaftlich genutzte Wiese.

Ostlich und sudlich grenzt landwirtschaftliche Flache unmittelbar an den Geltungsbereich.
Im Norden schlieRen sich Wohngebaude (u.a. nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Hofe)
an. Auf der gegenuberliegenden Stral3enseite der Niersteiner Strafl3e befinden sich eben-
falls landwirtschaftlich genutzte Hofe und Flachen fiur die Landwirtschaft.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Niersteiner Stral3e.

7. Bestand und Bewertung der Naturraumpotenziale

Naturraumlich betrachtet liegt das Plangebiet in der ndrdlichen Oberrheinniederung in der
~-Mannheim-Oppenheimer Rheinniederqng“. Dabei handelt es sich um ein flaches Tiefland
im Bereich der ehemaligen Fluss- und Uberschwemmungsgebiete des Rheins.

Detaillierte Angaben zum Umweltzustand im Plangebiet finden sich im Umweltbericht in
Teil B dieser Begrindung.
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Landwirtschaftliche Betriebe

In der Gemarkung Hessenaue und Geinsheim sind zurzeit 6 Haupterwerbslandwirte und 4
Nebenerwerbslandwirte vorhanden. Zusétzlich befinden sich 3 Pferdehoéfe auf der Hesse-
naue. In der nachfolgenden Abbildung (Zahlen bezeichnen die Hausnummern) und Ta-
belle sind die vorhandenen Betriebe aufgefihrt.

Ein Geruchs- und Schallgutachten wegen der landwirtschaftlichen Betriebe braucht nicht
erstellt zu werden, da im Einwirkungsbereich des Plangebietes keine landwirtschaftlichen
Betriebe mit schadlichen Umwelteinwirkungen vorhanden sind. Der bestehende landwirt-
schaftliche Betrieb auf dem Grundstuck, stdlich des Plangebietes ist als typisch fur ein
Dorfgebiet anzusehen.

——
== | | Fiache verpachtet
] nebenberufiiche Ausabung

|| hauptberufiiche Ausubung

Gemeinde Trebur
Hessenaue

7| Ubersichtsplan
Landwirtschaftliche Betriebe
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Abbildung 6: Ubersichtsplan Landwirtschaftliche Betriebe

Tabelle 1: Ubersicht der landwirtschaftlichen Betriebe Gemarkung Hessenaue (angrenzend
Geinsheim)

Gemarkung |StraRe landwirtschaftl. |Landwirtschaft |landwirt- Tierhaltung Anbau
Flachen ver- in Haupterwerb schaftl. Tier- Ful3note 1: Getreide,
pachtet; keine (H) oder Neben- haltung Zwiebel, Riben etc.
Ausilibung der  |erwerb (N)
Landwirtschaft
Hessenaue Niersteiner- X NEIN
stralle 2
Geinsheim Wehlerthof 1 [X NEIN
Hessenaue Niersteiner- X NEIN
stralle 1
Hessenaue Niersteiner- X NEIN
stral3e 6
Hessenaue Rheinstrale | X NEIN Pferdehof
11 Pferde ca. 50 Stck.
Hessenaue Rheinstrale | X NEIN -
14, 14a 16
Hessenaue Niersteiner- X NEIN Pferdehof
stralle 8 Pferde ca. 30 Stck.
Hessenaue Rheinstrale | X NEIN -
23
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9.1

9.2

Hessenaue Rheinstrale | X NEIN
22
Hessenaue Rheinstrale | X NEIN
18, 18b
Hessenaue Niersteiner- N JA temporéare
strafle 11 Schweine- (ca. 10)
und Huhnerhaltung
(ca. 30)
Hessenaue FeldstraBe 1 | X NEIN - -
Hessenaue Rheinstralle N NEIN NEIN konv. Landwirtschafty
15
Hessenaue Feldstral3e 6,8 N NEIN Pferdehof konv. Landwirtschafty
Pferde ca. 50 Stck.
Hessenaue Feldstral3e 10 N NEIN NEIN Heuanbau, Getreide
Hessenaue Feldstral3e 7 N NEIN NEIN konv. Landwirtschafty
Geinsheim AuRerhalb H NEIN NEIN Gemluse, Getreide
Sonnenhof 58
Geinsheim Wehlerthof H NEIN NEIN konv. Landwirtschaft:
Hessenaue Feldstral3e 3 H JA Rinder ca. 30 Stck. | konv. Landwirtschaft:
[Futter
Hessenaue Feldstral3e 2 H JA Rinder ca. 100 konv. Landwirtschaft:
Stck. /Futter
Hessenaue Rheinstralle H NEIN NEIN konv. Landwirtschaft:
17
Hessenaue Rheinstralle H NEIN NEIN konv. Landwirtschaft:
13
Summe 12 4Nund6H

Artenschutzrechtliches Gutachten

Im Rahmen des gesetzlichen Artenschutzes nach den Vorgaben des 88 44-45 BNatSchG
ist zu prifen, ob durch die Planung eine Beeintrachtigung der potenziell im Plangebiet und
der ndheren Umgebung zu erwartenden europarechtlich geschuitzten Tierarten (FFH-
Anhang IV-Arten und Europdaische Vogelarten) nach den Zugriffsverboten des § 44
BNatSchG zu erwarten ist.

Artenschutzgutachten Okoplanung, Darmstadt, 2011

Fiur benachbarte Flachen im Bereich der Hessenaue liegen Daten aus dem Jahr 2011 vor:
Kurzbericht Uber die faunistische und artenschutzrechtliche Beurteilung der Flachen Klar-
stellungs- und Erganzungssatzung ,Hessenaue® in der Gemeinde Trebur, Stand 22. August
2011, Okoplanung, Darmstadit.

Saugetiere - Fledermause

Es gab mehrere Nachweise von Fledermausen, die hauptséachlich jagend im Uberflug beo-
bachtet wurden (Zwergfledermause, Mickenfledermause, GroRer Abendsegler).

Vogelarten

Die rein ackerbaulich genutzten Grundstlcke in der Umgebung werden lediglich zur Nah-
rungssuche genutzt.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen auf den Grundstiicken und vor allem die Baumhecke
am Baggersee in der Feldstral3e sind ein wichtiger Lebensraum. Innerhalb des Dorfgebietes
sind Haussperlinge und Rauchschwalben die dominanten Arten. Haufig anzutreffen sind
Tlrkentauben, Stare, Mehlschwalben und Girlitze.

Hinweise zu Vermeidungsmalnahmen

— Durchfiihrung aller erforderlichen Rodungsarbeiten und Rd&umung des Baufeldes in den
Herbst- und Wintermonaten (Anfang Oktober und Ende Februar)

— Erhalt und Anpflanzungen von Gehélzen (Obstbdume / Wildobst in kleineren Gruppen
auf extensiv genutzten Grinlandstandorten)

Artenschutzrechtliches Gutachten BfL, Brensbach, Marz 2020

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna liegt ein Artenschutzrechtli-
ches Fachgutachten (BfL Heuer & Doring, Brensbach, Marz 2020) vor. Ziel ist die Ermittlung
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9.2.1

9.2.2

9.2.3

9.24

9.2.5

der potenziell im Plangebiet und der naheren Umgebung zu erwartenden europarechtlich
geschutzten Tierarten (FFH-Anhang IV-Arten und Européische Vogelarten) und die Beur-
teilung, ob fir diese Arten eine Beeintrchtigung nach den Zugriffsverboten des
§ 44 BNatSchG zu erwarten ist.

Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Fauna

Zur Erfassung von Voégeln innerhalb des Geltungsbereichs und im Umfeld von ca. 200 m
um den Geltungsbereich erfolgten finf Begehungen zwischen Ende April und Mitte Juni
2019. Bei den Begehungen ging es um die Erfassung von Brutvigeln des Offenlandes in-
nerhalb des Geltungsbereiches und in dessen Umfeld. Auf das Auftreten von Reptilien
wurde bei den Begehungen geachtet.

Bei der Begehung am 06. Juni wurde sidlich des Geltungsbereichs durch revieranzeigen-
des Verhalten auf den Zaunpfahlen der Flache und durch Einflug eine Brut der Grauammer
nachgewiesen. Dies bestatigte sich bei der Begehung am 13. Juni.

Als Nahrungsgaste beobachtet wurden Stieglitz, Mehl- und Rauchschwalbe, Haussperling,
Hausrotschwanz, Star und Bachstelze.

Wirkungen des Vorhabens

Mit der geplanten Bebauung verbundene Wirkfaktoren in Hinblick auf die artenschutzrecht-
lich relevante Fauna sind:

— Verlust eines Brutplatzes der Grauammer.

Der Brutplatz befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches, sondern auf der stdlich
angrenzenden Grinlandflache. Es ist muss davon ausgegangen werden, dass das Brut-
paar aufgrund der eintretenden Stérungen durch die Bebauung und die nachfolgende
Grundsttickseinfriedung und -nutzung seinen Brutplatz aufgibt.

Bestimmung der priufungsrelevanten Arten

Anhand der Ortshegehungen im Jahr 2019 und sonstiger vorliegender Informationen kann
das Vorkommen von nach europaischem oder nationalem Recht streng geschitzten Arten
aus den Artengruppen Flora, Fische, Amphibien, Insekten (einschl. Libellen), Reptilien,
Saugetiere, Spinnen und Weichtiere mit groRer Sicherheit ausgeschlossen werden. Streng
geschiitzte Arten aus diesen Gruppen sind aufgrund ihrer Verbreitung und/oder ihrer Le-
bensraumanspriiche nicht im Gebiet zu erwarten.

Das in der artenschutzrechtlichen Prifung zu betrachtende Artenspektrum umfasst daher
die Artengruppe der Brutvogel des Offenlandes, vertreten durch die Grauammer.

Flederméduse werden nur jagend innerhalb des Geltungsbereichs erwartet. Die Zau-
neidechse wurde nicht beobachtet und wird aufgrund der dichten Vegetation innerhalb des
Geltungsbereiches nicht erwartet.

Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Arten nach Anhang IV der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie sind von der Planung nicht betrof-
fen.

Bestand und Betroffenheit der Européischen Vogelarten nach Artikel 1 der Vogel-
schutzrichtlinie

Fur die innerhalb des Eingriffsbereichs zu erwartenden Vogelarten werden Angaben in
der ,Tabelle zur Darstellung der Betroffenheit allgemein haufiger, besonders geschutzter
Vogelarten“ gemacht (Brutvdgel und Nahrungsgaste).
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9.2.6

9.2.7

9.2.8

Fur die nachgewiesene Brutvogelart mit in Hessen unginstigem/unzureichendem Erhal-
tungszustand Grauammer wurde ein Prifbogen aus dem hessischen Leitfaden fur arten-
schutzrechtliche Prufungen ausgefullt.

Bei den Nahrungsgéasten wird von einer Nichtbetroffenheit im artenschutzrechtlichen Sinn
ausgegangen.

MalRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung mussen durchgefihrt werden, um Stérungen, To6-
tungen und / oder Schadigungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von
europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden oder zu min-
dern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. 8 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Bertcksichtigung dieser Vorkehrungen.

Nr. |Art der MalRnahme Artbezug

V1 |Die Raumung des Baufeldes (Entfernung aller moglicherweise als Nist- Vogel
platz oder Unterschlupf dienender Strukturen) ist nur in der Zeit vom 01.
Oktober bis 28./29. Februar zulassig (8 39 Abs. 4 BNatSchG)

Weitere Vorschlage fur artenschutzrechtliche MaRnahmen im Bebauungsplan

— Es wird empfohlen, Quartiere fir Fledermause in die Wéande von Neubauten zu integ-
rieren (Fledermaustafeln oder —steine). Fledermaussteine wurden speziell fir den Ein-
bau in Fassaden entwickelt. Sie sind wartungsfrei und lassen sich in Putz- oder Ziegel-
wande integrieren. Scheinwerfer und Bewegungsmelder sollten nicht in der Nahe an-
gebracht werden.

— An Gebaudefassaden und Baume sollten Nistmoglichkeiten fir Gebaudebriiter, insbe-
sondere fur Stare und Sperlinge, angebracht werden.

— Zaune sollten lber einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfligen, um die Durch-
gangigkeit fur Kleintiere zu gewébhrleisten.

— Bei der Anlage von Grinflachen sollte auf eine Verwendung von Geovlies/Folien und
Steinschittungen verzichtet werden. Diese Stoffe beeintrachtigen die dkologische Bo-
denfunktion.

Die Vermeidungsmafinahmen und die Vorschlage fur artenschutzrechtliche MaRnahmen
werden im Bebauungsplan textlich festgesetzt.

Umsetzung der CEF-MalRBnahmen (BfL Marz 2020)

Eine Durchfuhrung vorgezogener Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologi-
schen Funktionalitat (CEF-MaflRnahmen) wird fur die Grauammer erforderlich. Hierfiir wurde
eine CEF-Konzeption erstellt (BfL Heuer & Déring, Brensbach, Marz 2020).

Der Eigentimer des Flurstiicks Nr. 10 stellt im Umfeld des Brutplatzes eine gut 5.000 m2
grol3e Grunlandflache zur Verfiigung, die kinftig dauerhaft gemaR den Anforderungen der
Grauammer an ihren Brutplatz genutzt und gepflegt werden soll.

Die Flache liegt 6stlich des Grauammer-Brutplatzes zwischen Griinland, Ackerland und un-
befestigten Feldwegen in ruhiger Lage. Sie nimmt im Bereich ,Auf dem Wehlertsweg"“ einen
Teil des Flurstiickes Nr. 10 ein.

Die eingezaunte Flache wurde von BfL am 13. Marz 2020 aufgesucht und erscheint, bei
Beachtung von Nutzungsanforderungen, als CEF-Flache fur die Grauammer geeignet.
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Abbildung 7: Lage der CEF-Flache fur die Grauammer
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Abbildung 8: CEF-Flache fur die Grauammer
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Die Grauammer besiedelt in Hessen ausschliel3lich offene, ebene und gehdlzarme Land-
schaften in breiten Tallagen (z.Zt. bis ca. 200 Meter 0. NN; friher auch in hoheren Lagen),
bevorzugt auf schweren, kalkhaltigen Béden mit vielfaltiger Nutzungsstruktur. Neben ge-
eigneten Singwarten (z.B. Einzelbaumen und -bischen) und einer guten Nahrungsverfug-
barkeit bendtigt die Art Bereiche mit dichter Bodenvegetation zur Anlage ihres Nestes.
Landschaften mit hohem Waldanteil und Intensivgrinland werden deutlich gemieden.

Bevorzugt wird extensiv beweidetes oder spat gemahtes Grunland verschiedener Feuch-
tigkeitsgrade. Meist findet nur eine Jahresbrut statt (selten 2, dann in wechselnden Revie-
ren). Die Reviere werden von den Mannchen (Standvogel) schon ab Ende Februar/Mérz
besetzt. Der Nestbau findet erst ab April statt, die Brutperiode beginnt Anfang Mai und klingt
bis Mitte Juli aus (VSW 2012, Sacher et al. 2011).

Aus diesen Anforderungen an den Brutplatz ergeben sich folgende Nutzungsbeschrankun-
gen und sonstige MalRnahmen:

Die CEF-Flache ist rechtlich zu sichern dauerhaft wie folgt extensiv zu nutzen:

— keine Diingung oder nur geringe Gaben in Form von Dung (verbessertes Nahrungsan-
gebot fur die Vogel), so dass eine zu hohe, Uppige und gleichférmige Vegetationsdecke
vermieden wird

— kein Pestizideinsatz
— kein Striegeln zwischen dem 01. April und dem 31. Juli eines Jahres
— Mahd oder Beweidung nicht zwischen dem 01. April und dem 31. Juli eines Jahres

— kein Brachfallen des Grinlandes. Die Vegetation darf zu Beginn der Brutzeit nicht hoch
aufgewachsen sein, ist also aul3erhalb der Brutzeit zu méhen oder, besser noch, zu be-
weiden, ggf. mit Pferden

— Herstellen von Vegetationsliicken, bei zu dichter und gleichmafig aufgewachsener Ve-
getationsdecke, z.B. auch durch Pferdetritt

,Im Kreis Gro3-Gerau werden von der Grauammer gerne die Wiesen in und um Pferde-
haltungen bewohnt. Dort finden sich oft kaum oder unbeweidete Bereiche, die an stark
beweidete grenzen. Diese Kombination scheint die Grauammer zu schatzen.“ (Sacher
et al. 2011).

— Erhalt von Singwarten wie Holzpfosten und Einzelbiischen

— die Anzahl der Einzelblsche in den Randbereichen der Flache sollte noch leicht um ca.
5 — 10 Busche heimischer Arten (Hundsrose, Holunder, Pfaffenhitchen) erh6ht werden.
Es sollten nicht zu viele Busche gepflanzt werden, weil diese Leitlinien fir Pradatoren
(Kréhen, Greifvogel) darstellen kénnen.

— ein 3 - 5 m breiter Randstreifen an der Langsseite der Flache sollte alternierend nur alle
3 Jahre gemaht werden, damit auch im Winter Nahrung fir Standvdgel und Wintergaste
zur Verfligung steht.

Die CEF-MaRRnahme fir die Grauammer wurde mit der unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmt. Das beschriebene CEF-Konzept zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Fort-
pflanzungs- und Ruhestétte der Grauammer im raumlichen Zusammenhang, ist laut UNB
fachlich grundsétzlich plausibel und entspricht im Wesentlichen dem Artenhilfskonzept der
Staatlichen Vogelschutzwarte fir Hessen, Rheinland-Pfalz und Saarland, ,Maflihahmen-
blatt Grauammer®, 2012.

Jahrlich, zwischen Anfang Mai und Mitte Juli ist die Flache und deren Umfeld durch einen
sachkundigen Gutachter viermal in geeigneter Weise zu kontrollieren. Die Kontrollberichte
sind jeweils bis zum 15. August der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Das Monito-
ring wird i.d.R. zun&chst fur finf Jahre vorgesehen. Im 5. Jahr wird Gber eine notwendige
Fortsetzung seitens der Unteren Naturschutzbehdrde entschieden.
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9.3

10.

11.

111

11.2

11.2.1

11.2.2

Fazit

Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist, dass unter Beachtung der in den vorste-
henden Kapiteln genannten VermeidungsmafRnahmen und der Durchfiihrung von CEF-
MalRnahmen keiner der Verbotstatbesténde eintritt.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Stralenverkehrsgerdusche der angrenzenden Niersteiner
Stral3e ein.

Bei der Ermittlung der schalltechnischen Immissionssituation werden ErschlieBungsstraf3en
fur das jeweilige Gebiet in aller Regel nicht berticksichtigt, da ihre ureigentliche Verkehrs-
funktion in der ErschlieBung des Gebietes selbst liegt und sie nicht einer Uberoértlichen Ver-
bindungsfunktion dienen. Insbesondere werden von ErschlieBungsstralen aufgrund des
geringeren Verkehrsaufkommens in der Regel vergleichsweise niedrige Gerauschbelastun-
gen hervorgerufen.

Durch die Neubebauung wird mit einer (aus Larm-Sicht) sehr geringen Zunahme des Ver-
kehrs gerechnet. Da aber erst eine Verdopplung der Verkehrsmenge zu einer Erhdhung
der Schallimmissionen um 3 dB(A) fuhrt, sind im Plangebiet kaum messbare Erh6hungen
zu erwarten. Da die planbedingte Erhdhung der Schallimmissionen auch subjektiv kaum
wahrgenommen werden kann, stellt sie keinen Eingriff dar.

Durch die geplanten Nutzungen wird die Empfindlichkeit gegentiber dem bestehenden Zu-
stand nicht erhoht. Flr das Plangebiet sind somit keine Larmschutzmaflnahmen erforder-
lich.

Bodenschutz

Bodenschutzklausel

Gemald der Bodenschutzklausel in § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen im Aul3enbereich sind insbesondere die Mdglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen. Landwirtschatftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur in notwendigen Umfang genutzt werden.

Vorsorgender Bodenschutz

Vorrang der Innenentwicklung

Die Entwicklungsmoglichkeiten durch MaRnahmen der Innenentwicklung sind in Trebur-
Hessenaue bereits weitgehend erschopft. Im Oktober 2016 wurde deshalb ein stadtebauli-
ches Konzept beschlossen, welches weitere Entwicklungsmaoglichkeiten aufzeigt. Gemali
dem Konzept sind Nachverdichtungen auf den einzelnen Hofgrundstiicken der Hessenaue
maglich. Dem Konzept wird mit diesem Bebauungsplan entsprochen, indem die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur 2 Wohnhauser auf dem landwirtschaftlich genutzten
Grundstuck geschaffen werden.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen

Durch die Planung wird insbesondere dem Grundsatz des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden gemafl3 8§ 1a Abs. 2 BauGB entsprochen. Durch die vorlie-
gende Planung erfolgen nur eine geringfligige Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fl&-
chen und eine Neuversiegelung von Flachen im Auf3enbereich.
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Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Beschrédnkung der Uberbaubaren Flachen, zur Verwen-
dung wasserdurchlassiger Beldge und zur Begrinung festgesetzt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind im Rahmen der
Bauausfiihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Mutter-
bodens (8 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes
hingewiesen.

11.3 Bodenfunktionale Gesamtbewertung

In der Darstellung der ,Bodenfunktionalen Gesamtbewertung” im BodenViewer Hessen

wird das Plangebiet mit dem Funktionserfullungsgrad 2 — gering bewertet. Diese Bewer-
tung ergibt sich aus den Einzelbewertungen der Parameter Standorttypisierung (3 — mit-
tel), Ertragspotenzial (3 — mittel), Feldkapazitat (3 — mittel) und Nitratriickhaltevermdgen
(3 — mittel). Die Acker- und Grunlandzahl wird zwischen >55 bis <= 60 angegeben.

BodenViewer Hessen:

Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfullungsgrad
0 - nicht bewerfet

1 - sehr gering
2 - gering

3 - mittel

4- hoch

EECIEEE

5 - sehir hoch

Abbildung 9: Bodenfunktionale Gesamtbewertung (BodenViewer Hessen)
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115 Beeintrachtigung des Bodens

Gemall 8 1 Satz 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes, sollen bei Einwirkungen auf den
Boden Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

11.6 Bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmal3hahmen

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Beschrankung der Gberbaubaren Flachen, zur Verwen-
dung wasserdurchlassiger Beldge und Begrinung festgesetzt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind im Rahmen der
Bauausfiihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Multter-
bodens (§ 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes
hingewiesen.

12. Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalR3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im vorliegenden Bebauungsplan
wird der allgemeine Klimaschutz u.a. durch folgende Aspekte beachtet:

Klimaotkologie

Bei Planung wird auf klimatkologische Ansatze geachtet. Durch die Festsetzungen zum
Anpflanzen von Baumen werden die klimadkologischen Belange berlcksichtigt.

Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gien sind grundsatzlich méglich. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, dass
bei der Errichtung von Gebauden bauliche MalRnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien insbesondere Solarenergie zu treffen sind.

Im Ubrigen sind die Belange des Klimaschutzes bei der Erstellung von Neubauten durch
die Regelungen des Gebaudeenergiegesetzes vom 8. August 2020; (BGBI. | S. 1728) zu
beachten.

13. Belange der Wasserwirtschaft
13.1 Grundwasserspiegel
Der Grundwasserspiegel liegt Ublicherweise bei 82,0 bis 82,5 m UNN, entsprechend einem

Grundwasserabstand von 1 bis 2 m. Beim Rheinhochwasser im April 2001 betrug der
Grundwasserabstand 84,1 m GUNN entsprechen kleiner als 0,5 m bis rund 2 m.
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13.2 Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Wasserversorgung /Loschwasser

Die Trinkwasser- und Léschwasserversorgung ist technisch und rechtlich (Wasserwerk und
Rohrnetz) durch die bestehenden Wasserversorgungsanlagen gewéhrleistet. Die erforder-
liche Menge ist durch bestehende wasserrechtliche Genehmigungen abgedeckt und was-
serrechtlich und wasserwirtschaftlich ohne Probleme nachweislich bereitstellbar.

Die Léschwasserversorgung fir den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW
Arbeitsblatter W 405-Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung und W 331-Hydrantenrichtlinie sicherzustellen.

Abwasserbeseitigung

Ein Schmutzwasseranschluss ist vorhanden. Das anfallende Abwasser wird Uber ein Frei-
gefalle in den offentlichen Abwasserkanal eingeleitet.

Versickerung von Niederschlagswasser / Bodenversiegelung

Aufgrund der hohen Grundwasserstande wird keine Versickerung von auf Dachflachen an-
fallendem, nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser getroffen. Das Nieder-
schlagswasser wird in den Kanal geleitet.

Regelungen zum Malfl3 der Bodenversiegelung werden in den textlichen Festsetzungen in
Form von Teilversiegelungen (wasserdurchlassige Bauweise) getroffen.

13.3 Grundwasserbewirtschaftungsplan ,,Hessisches Ried*

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes
.Hessisches Ried".

Zur Vermeidung von Gebaudeschaden im Siedlungsbereich sind die Gefahren durch grund-
wasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten
mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Vernassungen durch zu hohe
Grundwasserstande zu bericksichtigen.

134 Hochwasser-Risikogebiet des Rheins im Sinne des § 78b Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetzt

Das Plangebiet liegt innerhalb des Hochwasser-Risikogebiets des Rheins, einem Gebiet,
das bei Versagen eines Deiches Giberschwemmt werden kann. Die entsprechenden Hoch-
wassergefahrenkarten kénnen auf der nachfolgenden Internetseite eingesehen werden:
(http://lwww.hlnug.de > Wasser > Hochwasser > Hochwasserrisikomanagementplane >
Rhein > HW-Gefahrenkarten > HWGK Rhein G072.pdf).

In Hochwasser-Risikogebieten sind nach 8 78 b Abs. 1 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRRenbereich sowie bei der Aufstellung,
Anderung oder Ergénzung von Bauleitplanen fiir nach § 30 Abs. 1 und 2 oder nach § 34
des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Abs.
7 des Baugesetzbuches zu berticksichtigen; dies gilt fir Satzungen nach § 34 Absatz 4 und
§ 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches entsprechend.

Weiterhin ist zu beachten, dass nach § 78 b Abs. 1 Nr. 2 WHG bauliche Anlagen auf3erhalb
der von Nr. 1 erfassten Gebiete nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich
erweitert werden sollen, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage
technisch maoglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des
betroffenen Grundstlicks und die Hohe des mdglichen Schades angemessen berlcksichtigt
werden.
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Auf das DWA-Regelwerk M-553 (hochwasserangepasstes Planen und Bauen) wird hinge-
wiesen.

13.5 Oberflachengewasser

Es befindet sich kein Oberflachengewésser im Plangebiet.

14. Altlasten

Hinweise auf Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Bodenver-
anderungen und/oder Grundwasserschaden sind flr das Plangebiet nicht bekannt.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgut-
achter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die
den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend
der zustandigen Behorde, dem Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/DA 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist
ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

15. Begrundung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

15.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend den Nutzungen im Ortsteil Hessenaue als Dorfgebiet
festgesetzt.

Neben den bestehenden Hofen im direkten Umfeld des Plangebietes, ist auch der Gel-
tungsbereich als Teil des Dorfgebietes entlang der Niersteiner StralRe anzusehen. Fir die
neuen Grundstiicke im Plangebiet bleibt insgesamt die dorfgebietstypische Durchmischung
gewahrt. Die Planung beeintrachtigt nicht die bestehenden Hofe und deren landwirtschaft-
lichen Nutzungen, sondern sichert das bestehende dérfliche Gepréage.

Die im Nutzungskatalog eines Dorfgebiets allgemein zulassigen

— Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Anlagen fur Ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

— Tankstellen
— und Gartenbaubetriebe
werden im Bebauungsplan als nicht zulassig festgesetzt.

Sowohl Betriebe des Beherbergungsgewerbes als auch Anlagen fir ortliche Verwaltungen
sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke entsprechen
nicht dem Charakter des Plangebiets und dessen Umfeldes, das durch Wohnnutzung und
Landwirtschaft gepragt ist.

Tankstellen bendtigen einen geeigneten Standort an einer 6ffentlichen Stralze mit ausrei-
chendem Durchgangsverkehr. Da diese Voraussetzung im Plangebiet nicht gegeben ist,
sind Tankstellen innerhalb des Plangebietes nicht zuldssig.

Gartenbaubetriebe und Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forst-
wirtschaftlicher Erzeugnisse erfordern i.d.R. eine grol3e Betriebsflache. Dies entspricht
nicht der geplanten Bebauungsstruktur. Daher ist es erforderlich, Gartenbaubetriebe und
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15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse im Geltungsbereich nicht zuzulassen.

Zusatzlich werden Vergnigungsstatten und sonstige Gewerbebetriebe sowie Betriebe und
Einrichtungen, die auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Inhalt ausgerichtet
sind, ausgeschlossen, da diese Betriebe, negative Auswirkungen auf die jeweilige Nach-
barschaft haben. In der Regel gehen von ihnen Stérungen aus, da sie aufgrund langer und
auch nachtlicher Offnungszeiten durch Larmimmissionen in den Ruhezeiten stark beein-
trachtigen.

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung werden fiir die neuen Bauflachen eine
Grundflachenzahl von 0,2 und eine Geschossflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Dadurch wer-
den die nach § 17 Abs. 1 BauNVO zulassige GRZ von 0,6 und GFZ von 1,2 fur Dorfgebiete
unterschritten. Dies ist notwendig, um die Bebauung an die auf der Hessenaue ubliche ge-
ringe Dichte anzupassen.

Zahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen

Die Traufhdhe der urspriinglichen Hofe im Ortsteil Hessenaue entsprach dem eines 1% -
geschossigen Hauses. Im Bereich des Wohnhauses fiihrte dies zu einem Sockel mit her-
ausgehobenem Kellergeschoss. Die Mehrzahl der neben den Hofen neu errichteten Wohn-
gebaude ist zweigeschossig. Bei den meisten Hofanlagen sind die Wohnhauser zu 2 Voll-
geschossen aufgestockt. Haufig wurde dabei die Firsth6he der Scheune beibehalten.

Entsprechend dieser Struktur werden zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Als weitere Festsetzung zum Mafl3 der Nutzung wird eine Festsetzung zur Gebdudehdhe
von GHmax = 11,00 m (hdchster Punkt des Daches) getroffen. Die Begrenzung der Gebau-
dehdhe ist notwendig, da allein durch die Festsetzung der zuldssigen Zahl der Vollge-
schosse die Hohenentwicklung der Gebaude nicht abschlieRend geregelt ist.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 11,00 m ist fur die 2-geschossigen Gebaude
mit einem mindestens 37 Grad steilen Satteldach notwendig.

Als Hohenbezugspunkt fir die Festsetzungen zur max. Gebaudehohe wird die Hohe der
AulRenkante der Niersteiner Stral3e, lotrecht gemessen in der Mitte der Au3enwand, die der
ErschlieBungsstralRe am nachsten liegt, festgesetzt.

Bauweise

Entsprechend der Bebauung in der Umgebung wird fir die neue Bebauung die offene Bau-
weise mit der Einschrankung auf Einzelhduser festgesetzt. Dies gewahrleistet eine Integra-
tion der Neubebauung in die ndhere Umgebung.

Maximale Grundflache

Damit sich die Neubauten in Bezug auf GebaudegréRe und Kubatur in den Bestand einfi-
gen, wird die maximale Grundflache von Gebauden auf 200 m? festgesetzt.

Uberschreitung der iberbaubaren Grundstiicksflachen

Entsprechend dem Bestand in der ndheren Umgebung werden fiir die Gebaude Baufenster
durch Baugrenzen festgesetzt, die zu allen Grundsticksgrenzen einen ausreichenden Ab-
stand einhalten. Der zur Stral3e einzuhaltende Abstand sichert eine Vorgartenzone entlang
der Niersteiner StralRe. Die Abstédnde zu angrenzenden Grundstiicken sichern Freiflachen
auf dem Grundstiick im Plangebiet.
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Zur Steigerung der Wohnqualitat und der Energieeffizienz, wird eine Uberschreitung der
festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3,00 m fir die Errichtung von untergeord-
neten Bauteilen wie An- und Vorbauten, z.B. Wintergarten, Balkone, Terrassen und Veran-
den zugelassen. Dabei dirfen die untergeordneten Bauteile maximal ein Drittel der zuge-
horigen Wandflache einnehmen.

15.7 Stellung baulicher Anlagen

Da die neuen Gebaude entsprechend der angrenzenden Bebauung traufstandig zur Stral3e
geplant sind, wird die Stellung der baulichen Anlagen dementsprechend festgesetzt.

15.8 Mindestgrofie und —breite der Baugrundstiicke

Die Hessenaue ist gepragt durch grofR3e Grundstiicke und gro3zligige Grundstuicksflachen,
wodurch entlang den StrafRen in der Regel keine enge Bebauung entsteht.

Dementsprechend wird festgesetzt, dass die MindestgroRe der Baugrundstiicke auf 500 mz
sowie die Mindestbreite auf 20 m betragt.

15.9 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen wird eingeschrankt, um die Freihaltung von
Grundstucksbereichen von diesen Anlagen zu gewahrleisten. Weiterhin wird durch die
Festsetzung von Flachen fur Garagen und Stellplatze die stadtebauliche Gestalt des Ge-
bietes gesteuert.

Um eine groRere Gartenhiitte auf den Grundsticken zu ermdglichen, wird festgesetzt,
dass auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen eine solche Nebenanlage bis zu
einem Brutto-Rauminhalt von 15 m?3 zulassig ist.

15.10 Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

In der Hessenaue dominiert das Ein- und Zweifamilienhaus mit ein- bis zwei Wohneinhei-
ten. Geschosswohnungsbau mit mehr als drei Wohnungen pro Wohngebaude ist auf der
Hessenaue nicht gebietstypisch.

Um die stadtebauliche Eigenart des Ortsteils zu erhalten und Umstrukturierungen zu ver-
meiden wird festgesetzt, dass maximal 3 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig sind
und dass bei einer Bebauung mit mehr als einem Wohngebaude ebenfalls insgesamt 3
Wohnungen zul&ssig sind.

15.11 Offentliche Verkehrsflache

Da die Niersteiner Stral3e der ErschlieBung dient, wird diese vor den Grundstiicken zum
Teil als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

15.12 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

15.12.1 Oberflachenbefestigung

Aus der Zielsetzung heraus, den Anteil an versiegelten Flachen mdglichst gering zu halten,
werden Vorgaben zur Oberflachenbefestigung gemacht. Vollstdndige Versiegelung fihrt
zum Aufheizen der Flachen im Sommer, Erwarmung der Umgebung durch Rickstrahlung,
erhdhtem Staubanfall und zum unerwiinscht schnellen Abfluss des Niederschlagswassers.

Daher sind befestigte, nicht Uberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie private Stell-
platze, soweit wasserwirtschaftliche Belange i.S.v. 8 55 Abs. 2 WHG nicht entgegenstehen,
als wasserdurchlassige Flachen anzulegen. Wasserwirtschaftliche Belange stehen z.B.
entgegen, wenn eine Gefahrdung des Grundwassers zu beflirchten ist.
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15.12.2 Malnahmen fiur den Artenschutz

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarteni.S.v. Art. 1
der Vogelschutzrichtlinie sind gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatschG Artenschutzmafl3nahmen
gemal Kap. 9 festgesetzt.

Durch die MaRnahmen werden Beeintrachtigungen der Artengruppen Vogel und Fleder-
mause verhindert.

Angrenzend an das Plangebiet hat die Grauammer ihren Lebensraum. Die Grauammer gilt
in Hessen als vom Aussterben bedroht (Werner et al. 2015). lhr Erhaltungszustand in Hes-
sen ist ungunstig/schlecht (Staatliche Vogelschutzwarte fir Hessen, Rheinland-Pfalz und
Saarland 2014). Im Artenschutzgutachten zum Bebauungsplan aus dem Jahr 2020 wird da-
her die Durchfihrung einer vorgezogenen MaflRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahme) fiir die Grauammer vorgesehen.

Die CEF-MaRRnahme hat zum Ziel, den Verlust eines Grauammer-Brutplatzes auszuglei-
chen. Der Eigentimer des Flurstiicks Nr. 10 stellt im Umfeld des Brutplatzes eine gut
5.000 m2 grof3e Grinlandflache zur Verfligung, die kinftig dauerhaft gemaf den Anforde-
rungen der Grauammer an ihren Brutplatz genutzt und gepflegt werden soll.

Die MaRnahme ist als sogenannte CEF-Maflinahme vorlaufend vor einer Bebauung umzu-
setzen. Die Konkretisierung der MaRnahmen und des Monitorings erfolgt durch die ,CEF-
Konzeption* (BfL Heuer & Doring, Wiesbaden, Marz 2020) als Anlage zum stadtebauli-
chen Vertrag. Siehe hierzu Kapitel 9.2.8.

15.13 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15.13.1 Grundsticksbepflanzung

Die Festsetzungen zur Grundstlicksbepflanzung gewahrleisten die Begriinung der Grund-
stucke und leisten damit einen Beitrag zur Kompensation der verursachten Beeintrachti-
gung von Natur und Landschaft. Durch die Begriinung werden positive Wirkungen fur das
Boden-, Wasser-, Klima- und das biotische Potenzial sowie flr das Ortsbild erzielt. Die
Festsetzung belasst den Grundstiicksbesitzern genligend eigenen Gestaltungsspielraum.

15.13.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern

Durch die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern wird ge-
sichert, dass die Grundstiicksrander in Richtung freier Landschaft ausreichend begriint und
das Gebiet dadurch eine ansprechende, landschaftsgerechte Eingriinung bekommit.

Zur Klarstellung wird festgesetzt, dass Nebenanlagen innerhalb der Flache nicht zulassig
sind.

Diese Grundstiicksrandeingriinung bindet das Plangebiet in die Landschaft ein und stellt
gleichzeitig eine Vernetzungsstruktur fur die Tier- und Pflanzenwelt dar. Die Flache ist mit
Strauchern zu bepflanzen, sodass zusammen eine dichte Hecke entsteht. Die notwendigen
Abstande zu landwirtschaftlich genutzten Flachen gemal} Hessisches Nachbarschafts-
rechtsgesetz sind dabei einzuhalten.

15.13.3 Mindestanforderungen an Baum- und Strauchpflanzungen

Die Definition von Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen
stellt sicher, dass die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild in zeitlicher Nahe zum Zeitpunkt der Eingriffe erfolgt.

Die Festsetzung von heimischen, standortgerechten Pflanzen ist Voraussetzung dafur,
dass die festgesetzten Anpflanzungen ihre positiven Wirkungen fir das Boden- und bioti-

3724_4_2002_Niersteiner StraRe 8_Begrindung_E.docx Stand 17.08.2021



Begriindung Bebauungsplan ,Niersteiner Stralle 8* Seite 23

sche Potenzial entfalten (Foérderung der Bodenlebewesen, Lebensraum- und Nahrungsan-
gebot fir heimische Pflanzen- und Tierwelt) und somit der Kompensation von Eingriffen
dienen kdnnen.

15.14 Nutzung erneuerbarer Energien

Entsprechend der allgemeinen Planungsziele zum Einsatz erneuerbarer Energien, insbe-
sondere von Solarenergie, wird die Ausstattung der Geb&ude mit Anlagen zur Solarener-
gienutzung zur Deckung des Energiebedarfs vorgeschlagen.

Der Standort ist aufgrund seiner Lage fur den Einsatz von Solarenergie geeignet.

Diese Festsetzung auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB tragt nach Art und Umfang
zur Erfullung der im Allgemeinwohl gebotenen Verminderung des Einsatzes endlicher, die
Umwelt besonders belastender Energietrager bei. Die damit verbundenen Auflagen zu den
Heizsystemen sind in ihrem Umfang notwendig, um eine Reduzierung der durch den kiinf-
tigen Warmebedarf verursachten zusatzlichen CO2-Emissionen zu erreichen.

16. Begrundung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

16.1 Déacher

Die ursprunglichen Geb&ude auf der Hessenaue folgten dem ,alemannischen Stil“ und ver-
einigten alle Funktionen einer bauerlichen Hofreite unter einem grof3en Satteldach. Diese
stadtebauliche Homogenitat ist erhaltenswert.

16.1.1 Dachform und Dachneigung

Durch die Reduzierung des Spektrums moglicher Dachformen auf Satteldacher soll auf
Grundlage der historischen Dachstruktur ein geordnetes Ortsbild erreicht werden.

Die Dachneigungen im Ortsteil Hessenaue variieren zwischen 37° und 50°. Entsprechend
der Umgebung wird festgesetzt, dass im Plangebiet bei Satteldachern ebenfalls eine Dach-
neigung von 37° bis 50° zulassig ist.

16.1.2 Dacheindeckungen

Zur Sicherung einer harmonischen Dachlandschaft im Plangebiet wird die zur Verfigung
stehende Material- und Farbpalette dahingehend eingeschrankt, dass fur die Dacheinde-
ckung von Satteldachern nur Dachziegel, Dachsteine oder Schiefereindeckungen in roten
oder grauen Farbténen zulassig sind. Damit werden solche Materialien und Farben zuge-
lassen, die das Plangebiet pragen.

16.1.3 Dachaufbauten und -einschnitte

Als Hauptregel wird angestrebt, dass bei den Satteldachern die Dachflachen dominieren.
Daher sollen Dachaufbauten sich in Proportion und Umfang der Dachflache unterordnen.

Andererseits sollen in den Dachraumen auch zeitgemafie Wohnungen entstehen kénnen.
Daher soll durch die Festsetzungen zur Gestalt der Dacher ein Ausbau des Daches nicht
unnotig erschwert werden. Deshalb werden durch die Festsetzungen lediglich Mindestan-
forderungen formuliert.

Dachaufbauten werden als Einzelgauben in Form von Schleppgauben zugelassen.

Definition:

Eine Dachgaube ist ein Dachfenster, das durch Anheben der Dachhaut gebildet wird. Eine
Dachgaube ist ein konstruktiver Bestandteil des Daches und darf nicht auf der Geschol3de-
cke aufliegen.
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Fur die Dachgauben werden die Absténde zu den jeweiligen Dachrandern festgelegt. So-
wohl zum Ortgang als auch zum First sind Mindestabstéande einzuhalten, um so zu gewéhr-
leisten, dass sowohl Dachaufbauten als auch Dacheinschnitte die Form des Daches nicht
unterbrechen bzw. beeintrachtigen. Die Dachflache soll als solche markant erkennbar sein.
Innerhalb dieser Grundregel bestehen ausreichend Spielrdume, den Dachraum durch
Dachausbau baulich zu nutzen.

Dacheinschnitte, die vom 6ffentlichen Stral3enraum einsehbar sind, sind ganz ausgeschlos-
sen, da dies in der Hessenaue nicht typisch ist.

16.2 Fassaden

Die Hauserfassaden mit inren Wandflachen und der zugehérigen Farbgebung sind neben
der Dachlandschaft die pragenden Elemente des Ortsbildes. Hier ist besondere Sorgfalt in
Planung und Ausfuhrung erforderlich.

In Bezug auf die Fassadengestaltung ist auf eine landschaftsgerechte Farb- und Material-
wahl zu achten. Die Verwendung von glanzenden, leuchtenden und reflektierenden Mate-
rialien wird ausgeschlossen.

Bei der Farbgestaltung der Wandflachen sind nur helle Farben (weil3, grau oder Erdtone)
zuldssig, da dies ist die vorherrschende Farbgebung der Putzflachen der Gebaude ist.
Dunkle Farbtdne (z.B. Dunkelblau, Dunkelgrau, Dunkelgrtin, Dunkelrot oder Dunkelbraun)
sind nur fur untergeordnete Fassadenteile zulassig, z.B. Fenster, Tiren, Sockel, Fensterla-
den, Rollladen, Jalousien, Fensterbanke, Dachiberstande, Dachrinnen, Balkonstiitzen und
Balkongelander, Vordachkonstruktionen und Pergolen.

16.3 Milltonnenabstellplatze

Die Festsetzung zur Gestaltung von Sichtschutzanlagen an Mulltonnenabstellpléatzen tragt
zum harmonischen und gepflegten Erscheinungsbild des Plangebietes bei.

16.4 Einfriedungen

Durch die Begrenzung der Hohen der Einfriedung wird aus Griinden der Verkehrssicherheit
die Einsehbarkeit der offentlichen Verkehrsflachen gewéhrleistet und eine ortstypische Art
der Eingriinung festgesetzt.

Die Gewahrleistung einer Durchlassigkeit der Einfriedungen fiir Kleinsduger bertcksichtigt
artenschutzrechtliche Aspekte.

17. Begrundung der Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5 BauGB

Gemal} 8§ 9 Abs. 5 BauGB sind Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen aul3ere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmal3-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des von der Landesregierung
festgestellten und am 24.05.1999 in Kraft getretenen ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes
Hessisches Ried“. Die Umsetzung dieses Planes wird Auswirkungen auf die aktuellen
Grundwasserstande haben. Es sind grol¥flachige Grundwasseraufspiegelungen maglich,
die bei einer Bebauung zu beriicksichtigen sind.

Im Plangebiet liegen relativ geringe Grundwasserflurabstande vor. Zuséatzlich kdnnen in
nassen Jahren und nach starken Niederschlagsereignissen die Grundwasserspiegel noch-
mals ansteigen. Aus diesem Grund wird der gesamte Plangeltungsbereich als vernas-
sungsgefahrdeter Bereich gekennzeichnet. Um die Vernassungsgefahr fur die zu errichten-
den Gebaude zu minimieren, wird zuséatzlich die wasserdichte Ausbildung der Kellerge-
schossaulRenwande und des Bodens als besondere bauliche Vorkehrungen gegen aul3ere
Einwirkungen bzw. gegen Naturgewalten — driickendes Grundwasser — festgesetzt. Damit
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wird auch dem gemeinsamen Erlass des Hessischen Ministers fur Landesentwicklung, Um-
welt, Landwirtschaft und Forsten und des Hessischen Ministers des Inneren vom
24.04.1999 Rechnung getragen, der bauwerksseitig Vorkehrungen (erhéhter Abdichtungs-
standard der Keller, z.B. ,weilke Wanne*®) fordert.

18. Begrundung der Nachrichtlichen Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6a BauGB

Die Lage im Hochwasser-Risikogebiet des Rheins wurde gemaf § 78b WHG nachrichtlich
Ubernommen. Gemal Hochwassergefahrenkarte (HWGK Rhein_G072) vom November
2012 ist bei derzeitiger Hohenlage des Gelandes mit einer Uberflutung von bis zu einer
Hohe von 400 cm zu rechnen.

19. Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Der Bebauungsplan unterliegt der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit
§ 15 BNatSchG bzw. 8§ 7 HAGBNatSchG. Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ist zu
Uberprifen, ob es durch die geplanten Maflinahmen zu einem Eingriff in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild kommt und, sofern dies der Fall sein sollte, wie dieser vermieden,
minimiert und kompensiert werden kann. Daher wird fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes verbal-argumentativ der Eingriffsumfang aufgezeigt und tberprift, ob ein Aus-
gleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB erforderlich ist.

19.1 Verbal-argumentative Einordnung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die bauleitplanerischen Voraussetzun-
gen fir eine Erweiterung des vorhandenen Dorfgebiets in Form von zwei neuen Gebauden
geschaffen. Der Bebauungsplan unterliegt der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Ver-
bindung mit § 15 BNatSchG bzw. 8§ 7 HAGBNatSchG.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu negativen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt.
Eingriffe

Im Folgenden werden in zusammengefasster Form die aus der Aufstellung des Bebauungs-
planes resultierenden Eingriffe in den Naturhaushalt beschrieben und landespflegerische
Maflnahmen aufgeflihrt, die zur Verringerung und zum Ausgleich der Eingriffe dienen.

— Dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung bisher unversiegelter Bo-
denbereiche im Bereich der Baufenster,

— Beeintrachtigung von Bodenfunktionen im Bereich der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen durch Bodenverdichtungen, -aushub, -auffillung, -umlagerung und Lagerhaltung,

— Verlust und Abnahme von nattrlichen Versickerungsflachen durch Uberbauung und Ver-
siegelung (geringer Umfang)

— Veranderungen des Kleinklimas durch Bebauung und Versiegelung von Flachen (gerin-
ger Umfang),

Nachweis der Erforderlichkeit
Der Eingriff in Natur und Landschatft ist nicht vermeidbar.

Es sind keine zumutbaren Alternativen gegeben, mit denen der mit dem Eingriff verfolgte
Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft erreicht werden kann.
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Malnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe
— Beschrankung der Gberbaubaren bzw. versiegelten Flachen,

— Beschrankung der Hohe der baulichen Anlagen,

— Begrunung und Eingriinung des Plangebietes,

— Verwendung wasserdurchléassiger Bodenbelage

— Artenschutzrechtliche MalRBhahmen.

Landschaftsbhild

Die Planung sieht vor, im Plangebiet eine zusatzliche Bebauung zuzulassen. Das Land-
schaftsbild weist keine besonderen Qualitaten auf und ist vor allem durch landwirtschatftli-
che Nutzflachen und landwirtschaftliche Bebauung gepragt.

Um Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu vermeiden, wird sichergestellt, dass sich
die Planung durch eine ortstypische Bebauung, eine angepasste Hohenentwicklung und
landschaftsgerechte Farb- und Materialwahl bei der Fassaden- und Dachgestaltung in die
Landschaft einpasst. Auch die Anlage einer Eingriinung nach Osten tragt dazu bei, die Pla-
nung in das Landschaftsbild einzupassen.

In Bezug auf das Landschaftsbild kommt es zu keinen Beeintréchtigungen.
Fazit

Trotz der geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen kénnen die durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes hervorgerufenen Eingriffe im Plangebiet nicht vollstandig
ausgeglichen werden. Somit ist eine Kompensation notwendig, die nachfolgend ermittelt
wird.

19.2 Numerische Bilanzierung

Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemes-
sen, wird eine numerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung anhand der Kompensationsver-
ordnung — KV vom 26.10.2018 durchgefthrt. Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine Gegen-
Uberstellung des Zustandes von Natur und Landschaft vor und nach der Durchfiihrung der
Bauvorhaben, die durch den Bebauungsplan erméglicht werden.

Nachfolgende Tabelle stellt die numerische Bewertung von Bestand und Planung in Bio-
topwertpunkten dar.
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19.3

20.

21.

Kompensations bedarf B-Plan "Niesteiner Strae 8" Gemeinde Trebur
KV vom 26.10.2018

Vorentwurf, Stand 23.11.2020

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP/ Flache je .
ggf. ankreuzen. ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung m? Nutzungstyp in m* Biotopwert (WP)
vorher | nachher vorher nachher
Teilflache Bezeichnung §30 |Zus-
NE Typ-Nr. Kurzform LRT | Bew. Erlauterung SpA4xSp.5 |Sp4xSp6
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8

1. Bestand vor Eingriff

06350 |Intensiv genutzte Wiese 21 2.262 47.502

2. Zustand nach Ausgleich /
Ersatz

Dachflache nicht begrint, GRZ1=10.2
10710 |ohne Versickerung von 3 452 1.356
Miederschlagswasser
wasserdurchlassige GRZI1=01(GRZ 0,2x50 %)
10530 Flachenbefestigung 6 226 1.356
Meuanlage Hecken und Grundstiicksfreiflachen; Anpflanzflache
02500 Gebiische, Innenbereich 20 394 7.880
Arten- und strukturarme Grundstiicksfreiflachen (70 % des
11221 Hausgarten Baugrundstiicks abzgl. Anpflan=flache) " 1190 16.660
Einzelbaum einheimisch, pro 500 m* Grundstiicksflache 1 Baum =7
04110 standortgerecht Baume, 1 Baum 43 m* H 21 4
Flachenausgleich Baume 21
2.262 2.262 47.502 27.966
Defizit: 19.536

Abbildung 10: Numerische Bilanzierung nach Kompensationsverordnung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich aufgrund des Bestandes ins-
gesamt 47.502 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich 27.966
Biotopwertpunkte. Dies entspricht einer Biotopwertdifferenz von 19.536 Wertpunkten bzw.
einem Defizit von 41 %.

Ausgleich

Der Ausgleich soll auf der CEF-Flache fur die Grauammer erfolgen. Weitere vertragliche
Regelungen zum Ausgleich erfolgen bis zum Satzungsbeschluss. Die Konkretisierung der
MalRnahmen und des Monitorings erfolgt durch die ,CEF-Konzeption* (BfL Heuer & D6-
ring, Wiesbaden, Marz 2020) als Anlage zum stadtebaulichen Vertrag. Siehe hierzu Kapi-
tel 9.2.8.

Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist erforderlich.

Stadtebaulicher Vertrag

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan schlief3t die Gemeinde einen stadtebaulichen
Vertrag mit dem Eigentiimer und dessen Rechtsnachfolgern. Die Wirksamkeit des Ver-
trags ist durch das Inkrafttreten des Bebauungsplans aufschiebend bedingt. Dadurch wird
eine fruhzeitige rechtliche Bindung der Gemeinde vermieden.

Der Vertrag enthalt folgende den Bebauungsplan erganzende Regelungen:

— Herrichtung einer sogenannten CEF-MalRnahme, die eine kontinuierliche 6kologische
Funktion im Hinblick auf die geschitzte Art Grauammer und ihre Lebensrdume sicher-
stellen soll durch die Eigentiimerin bzw. deren Rechtsnachfolger.

— Okologische Baubegleitung und MonitoringmafRnahmen u.a. fir die CEF-MaRnahme

— Regelungen zum Ausgleich der Eingriffe des Bebauungsplanes
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22. Planungsstatistik
Geltungsbereich Bebauungsplan 2.603 m2
Offentliche Verkehrsflache 341 m2
Dorfgebiet 2.262 m2
davon Flache zum Anpflanzen 393 m?
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23.

23.1

A)
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Umweltbericht

Nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes fur alle Bauleitplane eine
Umweltprifung durchzufiihren. In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht gemaR § 2a Nr. 2 BauGB be-
schrieben und bewertet. Der Umweltbericht stellt einen gesonderten Bestandteil der Be-
grindung dar.

Einleitung (gem. Anlage 1 Nr. 1 BauGB)

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
(gem. Anlage 1 Nr. 1 a BauGB)

Standort und Art des Vorhabens

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hessenaue der Gemeinde Trebur an der Niersteiner Stral3e
8. Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache.

Ostlich und sudlich grenzt landwirtschaftliche Flache unmittelbar an den Geltungsbereich.
Im Norden schlieRen sich Wohngebaude (u.a. nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Hofe)
an. Auf der gegenuberliegenden Stral3enseite der Niersteiner Stral3e befinden sich eben-
falls landwirtschaftlich genutzte Hofe und Flachen fir die Landwirtschatft.

Anlass der Planung ist der Wunsch der Eigentimer nach weiteren Baumdglichkeiten. Daher
ist es nun erforderlich, die weitere bauliche Entwicklung durch die Instrumente des Baupla-
nungsrechtes zu ordnen.

Abbildung 11: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Um die Auswirkungen der Planungen auf die angrenzende Umwelt zu beriicksichtigen, wer-
den auch benachbarte Bereiche des Plangebiets in die Betrachtung des Umweltberichts
einbezogen.

Wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Fur die einzelnen Hofanlagen sollen angemessene Nachverdichtungsmdglichkeiten gesi-
chert werden. Hierbei soll aber die Gebietscharakteristik des Ortsteils Hessenaue in beson-
derer Weise beachtet werden. Dazu gehdrt, dass zwischen den Geb&udegruppen z.T.
grof3ziigige unbebaute Abschnitte verbleiben.
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B)

Die Entwicklungsmdoglichkeiten der einzelnen Hofstellen sollen gleichermal3en gestaltet
werden. Da die Urspriinge der Siedlung auf einen einheitlichen Hoftyp zurlickgehen, ist die
stadtebauliche Leitidee, die einzelnen Hofstellen nach einem einheitlichen Nachverdich-
tungskonzept zu entwickeln. Dies bedeutet, dass den einzelnen Hofstellen jeweils gleich-
artige Entwicklungsmdglichkeiten zugeordnet werden.

Die geplante Bebauung auf dem Grundstick Niersteiner Stral3e 8 entspricht dem stadte-
baulichen Konzept vom 16.12.2016 flur den Ortsteil Hessenaue.

Wesentliche Festsetzungen

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet festgesetzt. Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen
Nutzung werden fur die neuen Wohnbauflachen eine Grund- und Geschossflachenzahl von
0,2 bzw. 0,4 festgesetzt. AuRerdem werden zwei Vollgeschosse festgesetzt und die Hohe
baulicher Anlagen sowie die Grundflachenzahl werden begrenzt.

Befestigte, nicht Uberdachte Flachen im Plangebiet werden in wasserdurchlassiger Bau-
weise angelegt, soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

Durch die Reduzierung des Spektrums maoglicher Dachformen soll auf Grundlage der his-
torischen Dachstruktur ein geordnetes Ortsbild erreicht werden. Es werden zudem Festset-
zungen zur Fassadengestaltung getroffen.

Am 6stlichen Rand des Dorfgebiets in Richtung der freien Landschatft ist eine Flache zum
Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen. Diese Ubernimmt
sowohl gestalterische, als auch 6kologische Funktionen einer Ortsrandeingrinung.

Bedarf an Grund und Boden

Die GroRRe des Plangebiets (Geltungsbereich) betragt ca. 2.600 m2.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich Bebauungsplan 2.603 m2
Offentliche Verkehrsflache 341 m2
Dorfgebiet 2.262 m2
davon Flache zum Anpflanzen 393 m2

Stadtebauliche Werte
Dorfgebiet GRZ 0,2 + GRZ 11 0,1: 2.262 m? x 0,3 = 679 m? max. uberbaubare Flache.

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planungen sowie deren Berlicksichti-
gung (gem. Anlage 1 Nr. 1 b BauGB)

Fachgesetze

Insbesondere folgende Fachgesetze und aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechtsver-
ordnungen, sind beachtlich:

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

— Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018
(GVBI. 1, S.198)

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020)
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— Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Ge-
setzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Juni 2021 (BGBI. | S. 1699)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt ge-
andert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 04.09.2020 (GVBI. S. 573)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 27.
Juli 2021 (BGBI. | S. 3146)

— Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F vom 18. Marz 2021
(BGBI. I S. 540)

Fachplane

Regionalplan Sidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010

Im Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
ist das Plangebiet als ,Vorranggebiet Regionaler Grinzug® und ,Vorranggebiet fur Land-
wirtschaft* dargestellt. Uberlagert wird das Plangebiet zusatzlich als ,Vorbehaltsgebiet fur
besondere Klimafunktionen®.

Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Trebur als ,Fla-
che fir die Landwirtschaft, Ackerflache” dargestellt.

Da die Ackerflache als Dorfgebiet ausgewiesen wird, ist der Bebauungsplan nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Somit ist eine Flachennutzungsplananderung im Parallel-
verfahren erforderlich.

Bebauungsplan

Fir das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Schutzgebiete und -objekte Naturschutz

Hochwasser-Risikogebiet des Rheins im Sinne des § 78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Hochwasser-Risikogebiets des Rheins. Die entspre-
chenden Hochwassergefahrenkarten kénnen auf der nachfolgenden Internetseite eingese-
hen werden: (http://www.hlnug.de > Wasser > Hochwasser > Hochwasserrisikomanage-
mentplane > Rhein > HW-Gefahrenkarten > HWGK Rhein G072.pdf).

In den Gefahrenkarten sind verschiedene Hochwasserszenarien abgebildet. Nach der Ge-
fahrenkarte ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bei einem Extremhochwasser tber-
schwemmt werden kann. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt somit im tber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Landschafts- und Naturschutzgebiet

Die nachstgelegen Landschafts- und Naturschutzgebiete liegen westlich des Deiches, au-
Rerhalb des Ortskdrpers von Hessenaue in etwa 1 km Entfernung. Es handelt sich um das
LSG Hessische Rheinuferlandschaft und das NSG Grol3er Goldgrund bei Hessenaue.

Natura 2000-Gebiete

Das Vogelschutzgebiet 6116-450 Hessischer Ried mit Kiihkopf-Knoblauchsaue umschlief3t
den Ortsteil Hessenaue. Die nachstgelegene Grenze liegt etwa 500 m sudlich des Plange-
bietes.

Das FFH-Gebiet 6116 Grof3er Goldgrund bei Hessenaue liegt westlich des Ortsteiles Hes-
senaue im Bereich des Rheins in einer Entfernung von etwa 1 km.
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Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Ortskérpers und der zwischenliegenden
Bebauung ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele der
nachstgelegene Natura 2000-Gebiete zu rechnen.

Umweltschutzziele

Mensch und Bevélkerung

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch

Berlcksichtigung der Belange des Um-
weltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane, hier insbesondere die
Vermeidung der Emissionen (81 (6) Nr.
7).

Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
des Klimas und der Atmosphére sowie
der Kultur — und Sachguiter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Immissio-
nen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Belas-
tigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Erschei-
nungen) (81 (1)).

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitsprifung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih wie
mdoglich bei allen behdrdlichen Ent-
scheidungen berticksichtigt werden.

TA Larm

Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerausche sowie deren
Vorsorge.

DIN 18005

Schallschutz
Stadtebau

im

Als Voraussetzung fiir gesunde Le-
bensverhéltnisse der Bevolkerung ist
ein ausreichender Schallschutz not-
wendig, dessen Verringerung insbe-
sondere am Entstehungsort, jedoch
auch durch stadtebauliche Mafinah-
men in Form von Larmvorsorge und
Larmminderung bewirkt werden soll.

Beschrankung der zulassigen Nut-
zungen.

Anlegen einer 10 m breiten An-
pflanzflache in Richtung freier Land-
schaft.

Der resultierende Dichtewert ist im
Sinne  der Zielvorgabe des
RPS/RegFNP 2010.

Schutzqut Flache

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung
Raumordnungs- | Die Flacheninanspruchnahme im Frei- | Durch die Nachverdichtung des
gesetz raum ist zu begrenzen (8 2 (2) Nr. 2). landwirtschaftlichen Grundsticks,
. . . . wird in nder m Grun z
Baugesetzbuch | Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige d insbesondere dem Grundsat

stadtebauliche Entwicklung gewébhrleis-
ten (Innenentwicklung) (8 1 (5)).

Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen

des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden ge-
maR § la Abs. 2 BauGB entspro-
chen.
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Inanspruchnahme von Flachen fiir bauli-
che Nutzungen die Mdoglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde inshesondere
durch Wiedernutzbarmachung von FIl&-
chen, Nachverdichtung und andere Malf3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3 zu begrenzen (8§ 1a (2)).

Geringfiigige Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen und
Neuversiegelung im Aul3enbereich,
jedoch in nur notwendigem Um-
fang.

Schutzqut Boden

Quelle

Zielaussage

Art der Berlicksichtigung

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Verringerung
zusétzlicher Inanspruchnahme von Bo6-
den (Bodenschutzklausel) (8§ 1 (5)).

Daruber hinaus soll eine sozialgerechte
Bodennutzung gewahrt werden (8 1la

(2)).

Bodenveranderungen mit Sanie-
rungsbedarf im Plangebiet.

Durch die Nachverdichtung des
landwirtschaftlichen Grundstiicks
wird insbesondere dem Grundsatz
des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden
gemal § la Abs. 2 BauGB ent-
sprochen.

Bundesboden-
schutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind der langfristige
Schutz oder die Wiederherstellung des
Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als Lebens-
grundlage fir Menschen, Tiere und
Pflanzen, als Bestandteil des Naturhaus-
haltes mit seinen Wasser- und Néahrstoff-
kreislaufen und als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte. Weiterhin gilt die Vor-
sorge gegen das Entstehen schédlicher
Bodenverdnderungen, die Forderung der
Sanierung schadlicher Bodenverande-
rungen und Altlasten sowie dadurch ver-
ursachter Gewasserverunreinigungen.

Geringfugige  Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen und
Neuversiegelung im AuRRenbe-
reich.

Es werden Festsetzungen zur
Grundstucksbepflanzung  getrof-
fen.

Der Boden ist bereits anthropogen
Uberformt.

Festsetzungen zur Bodenversie-
gelung.

Festsetzungen zum Mal3 der bauli-
chen Nutzung.

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitsprifung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustellen,
dass bei bestimmten privaten und 6f-
fentlichen Vorhaben zur wirksamen Um-
weltvorsorge nach einheitlichen Grunds-
atzen- die Auswirkungen auf die Umwelt
frihzeitig und umfassend ermittelt, be-
schrieben und bewertet werden und die
Ergebnisse so friih wie mdglich bei allen
behordlichen Entscheidungen beriick-
sichtigt werden.

Schutzqut Wasser

Quelle Zielaussage Art der Berticksichtigung

Baugesetzbuch | Berlicksichtigung der Belange des Um- | Verwendung wasserdurchlassiger
weltschutzes bei der Aufstellung der Oberflachenbefestigungen, soweit
Bauleitplane, hier insbesondere Aus- | wasserwirtschaftliche Belange nicht
wirkungen auf Wasser (81 (6) Nr. 7). entgegenstehen.

Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil | ES ~ werden  Festsetzungen  zur

haltsgesetz des Naturhaushaltes und als Lebens- | Grundstiicksbepflanzung getroffen.

raum fur Tiere und Pflanzen.
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Hessisches Was-
sergesetz

Abwasser, insbesondere Nieder-
schlagswasser, soll von der Person, bei
der es anfallt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitli-
che Belange nicht entgegenstehen.

Gesetz lber die
Umweltvertrag-
lichkeitsprifung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih wie
mdglich bei allen behdérdlichen Ent-
scheidungen beriicksichtigt werden.

Landeswasser-
gesetz

Schutz der Gewasser vor vermeidba-
ren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers sowie
die Bewirtschaftung von Gewassern
zum Wohl der Allgemeinheit.

Lage in vernassungsgefahrdeter
Flache. Aufgrund der Vernassungs-
gefahr in Nassperioden und der Ge-
fahr von Setzrissschaden in Tro-
ckenperioden sind besondere Mal3-
nahmen erforderlich.

Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes liegt im Hochwasser-Ri-
sikogebiet des Rheins. Vorsorge-
malRnahmen gegen Uberschwem-
mungen sind angebracht.

Berticksichtigung der Lage im
~Grundwasserbewirtschaftungsplan
Hessisches Ried".

Schutzqut Klima / Luft

Quelle

Zielaussage

Art der Berlcksichtigung

Baugesetzbuch

Den Erfordernissen des Klimaschutzes
soll sowohl durch Mal3hahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden (8§ 1a (5)).

Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphare sowie der Kultur- und
Sachgiter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen sowie Vorbeugung hinsicht-
lich des Entstehens von Immissionen.

Gesetz uber die
Umweltvertrag-
lichkeitsprufung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundséatzen- die Auswirkungen auf die
Umwelt friihzeitig und umfassend er-
mittelt, beschrieben und bewertet wer-
den und die Ergebnisse so friih wie
maglich bei allen behdrdlichen Ent-
scheidungen bericksichtigt werden.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen sowie deren Vorsorge
zur Erzielung eines hohen Schutzni-
veaus fur die gesamte Umwelt.

Der Versiegelungsgrad wird be-
schrankt. Ein groRer Anteil der FIa-
che des Plangebiets wird als unver-
siegelte Flache erhalten bleiben.

Es werden Festsetzungen zur
Grundstiicksbepflanzung getroffen.

Es ist mit keinen schadlichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes zu
rechnen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien
bzw. die sparsame und effiziente
Nutzung von Energien sind mdglich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Biologische Vielfalt

Quelle

Zielaussage

Art der Berlicksichtigung

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane
sind die Belange des Umweltschutzes,

Es werden Festsetzungen zur
Grundsticksbepflanzung getroffen.
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einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere
die Auswirkungen auf Schutzguter und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt sowie die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Land-
schaftshildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes die biologische Vielfalt zu berlick-
sichtigen.

Bundesnatur-
schutzgesetz

Natur und Landschaft sind im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich so zu
schutzen, zu pflegen und zu entwi-
ckeln, dass die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Nutzungsféahigkeit
der Naturguter, die Pflanzen- und Tier-
welt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlagen des Menschen
und als Voraussetzung fur seine Erho-
lung in Natur und Landschaft nachhal-
tig gesichert sind.

Gesetz uber die
Umweltvertrag-
lichkeitsprifung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih
wie maglich bei allen behdrdlichen
Entscheidungen bertcksichtigt wer-
den.

FFH- und Vogel-
schutzrichtlinie

Schutz und Erhaltung der natirlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen von gemeinschatftli-
cher Bedeutung zur Sicherstellung ei-
ner biologischen Vielfalt und insbeson-
dere die Erhaltung wildlebender Vogel-
arten.

Es werden CEF-Maflinahmen fir die
Grauammer durchgefihrt.

Schutzqut Natur und Landschaft/ Ortsbild

Quelle

Zielaussage

Art der Berlicksichtigung

Baugesetzbuch

Es sind die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes und die Belange des
Umweltschutzgutes, einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere die Auswirkungen
auf Schutzgiter und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt zu be-
rucksichtigen (§ 1 (6))

Vermeidung und Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes. (§ 1a (3))

Es werden Festsetzungen zur
Grundstlcksbepflanzung getroffen.

Die Erfassung von Natur und Land-
schaft ist im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens erfolgt.

Die versiegelbaren Grundstiicks-
freiflachen werden zugunsten be-
grunter Grundstucksfreiflachen be-
schrénkt.

Durch die Verwendung standortge-
rechter Pflanzenarten, der Festset-
zungen von Flachen zum Anpflan-
zen wird diesen Zielen Rechnung
getragen.
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Bundesnatur-
schutzgesetz

Natur und Landschaft sind auf Grund ih-
res eigenen Wertes und als Grundlage
fur Leben und Gesundheit des Men-
schen auch in Verantwortung fur die
kinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach Malf3-
gabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass

-Die biologische Vielfalt,

-Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschliefilich der
Regenerationsfahigkeit und nachhalti-
gen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie

-Die Vielfalt, Eigenart und Schonheit so-
wie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind;
der Schutz umfasst auch die Pflege, die
Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft (allgemeiner Grundsatz) (8

1(1)

Gesetz uber die
Umweltvertrag-
lichkeitsprufung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundséatzen- die Auswirkungen auf die
Umwelt friihzeitig und umfassend ermit-
telt, beschrieben und bewertet werden
und die Ergebnisse so friih wie mdglich
bei allen behdrdlichen Entscheidungen
berticksichtigt werden.

Schutzqut Kultur- und Sachguter

Quelle

Zielaussage

Art der Berlicksichtigung

Baugesetzbuch

Schutz von Kultur- und Sachgitern im
Rahmen der Orts- und Landschafts-
bilderhaltung und -entwicklung.

Bundesnatur-
schutzgesetz

Erhaltung historischer Kulturlandschaf-
ten von besonders charakteristischer Ei-
genart, sowie der Umgebung geschitz-
ter oder schitzenswerter Kultur, Bau-
und Bodendenkmalern.

Raumordnungs-
gesetz

Kulturlandschaften sind zu erhalten und
zu entwickeln. Historisch gepragte und
gewachsene Kulturlandschaften sind in
ihren pragenden Merkmalen und mit ih-
ren Kultur- und Naturdenkmalern zu er-
halten (8 2 (2) Nr. 5).

Hessisches
Denkmalschutz-
gesetz

Aufgabe von Denkmalschutz und
Denkmalpflege ist es, die Kulturdenk-
maler als Quellen und Zeugnisse
menschlicher Geschichte und Entwick-
lung (...) zu schitzen und zu erhalten
sowie darauf hinzuwirken, dass sie in
die stadtebauliche Entwicklung, Raum-
ordnung und Landschaftspflege einbe-
zogen werden (§ 1)

Die Eigenart der Hessenaue und
seiner typischen Bebauung wird be-
ricksichtigt.
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23.2

A)

Gesetz Uber die | Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
Umweltvertrag- len, dass bei bestimmten privaten und
lichkeitsprifung | 6ffentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen-die Auswirkungen auf die
Umwelt friihzeitig und umfassend er-
mittelt, beschrieben und bewertet wer-
den und die Ergebnisse so friih wie
maglich bei allen behérdlichen Ent-
scheidungen beriicksichtigt werden.

Vorsorgender Bodenschutz

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Beschrankung der Uberbaubaren Flachen, zur Anlage von
Grunflachen, zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage und zur Versickerung des Nie-
derschlagswassers festgesetzt. Bodenbezogene Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nah-
men sind detailliert unter den Kapiteln A 4) Boden und B 4) Boden des vorliegenden Um-
weltberichtes aufgefuhrt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sind im Rahmen der
Bauausfiihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Multter-
bodens (8§ 202 BauGB) und Vorgaben zur Lagerung und zum Wiedereinbau des Oberbo-
dens (DIN 18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutz-
gesetzes hingewiesen.

Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG
Die Eingriffsregelung wird in Teil A der Begrindung, Kapitel 19 behandelt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
(gem. Anlage 1 Nr. 2 BauGB)

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
(Anlage 1 Nr. 2 a BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB)

Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit der nérdlichen Oberrheinniederung, in-
nerhalb der Mannheim-Oppenheimer Rheinniederung (222.1). Dabei handelt es sich um
ein flaches Tiefland im Bereich der ehemaligen Fluss- und Uberschwemmungsgebiete des
Rheins.

Innerhalb des Nordlichen Oberrheintieflandes stellt die Nordliche Oberrheinniederung die
stromnahe Eintiefung des Rheins im Bereich seiner friiheren Aue dar. Gegenuber der im
Osten anschlie3enden Hessischen Rheinebene ist sie durch eine Gelandestufe geringer
Hohe deutlich abgesetzt; in sich ist sie durch Altarme und verlandete Flussschlingen des
Rheins, sowie durch trockene Flugsandgebiete und Diineninseln im Kleinrelief und 6kolo-
gisch stark gegliedert. Mit Rheineinschneidung und gezielter Vorflutregelung im Binnenbe-
reich der Rheinniederung ist das urspriinglich aus dem Auewald hervorgegangene alte
Griunlandgebiet mit seinen fruchtbaren, wenn auch teilweise eutroph-anmoorigen Bdden in
zunehmendem Mal3e ackerfahig geworden. Von Sand- und Kiesriicken sowie von Einzel-
hofen abgesehen, ist der hessische Teil der nérdlichen Oberrheinniederung infolge seiner
friheren Hochwassergefahrlichkeit fast siedlungsfrei. Der hessische Gebietsanteil, das
Hessische "Rheinried", ist Uberwiegend der Mannheim-Oppenheimer Rheinniederung
(222.1) zuzurechnen (Umweltatlas Hessen, HLNUG 2019).
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A 1) Tiere

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Flora liegt das folgende Gutachten
vor: Bebauungsplan ,Niersteiner Stral3e 8“ in Trebur, Artenschutzgutachten, BFL Heuer &
Doring, Brensbach, Marz 2020).

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Arten nach Anhang IV der Fauna-Flora-Habitatrichtinie sind von der Planung nicht betroffen

— baumlos, so dass Fledermause hier keine Quatrtiere finden

— Stieglitz, Mehl- und Rauchschwalbe, Haussperling, Hausrotschwanz, Star und Bachstelze und
Fledermause als Nahrungsgaste

— Reptilien wurden aufgrund des Fehlens von Verstecken und Eiablageplatzen nicht erwartet

— Brut der Grauammer nachgewiesen

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Vogel und Flederméuse werden das Plangebiet vermutlich zunéchst weiterhin nutzen. Reptilien sind auch
bei Nichtdurchfihrung nach jetzigem Wissensstand nicht zu erwarten. Gebiete auRerhalb des Plangebiets
werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

A 2) Pflanzen

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Flora liegt das folgende Gutachten
vor: Bebauungsplan ,Niersteiner Stral3e 8“ in Trebur, Artenschutzgutachten, BFL Heuer &
Doring, Brensbach, Mérz 2020).

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— gesamtes Plangebiet landwirtschaftliche Wiese
— baumlos
— Umgebung gepragt durch Siedlungsflachen und Flachen fiir die Landwirtschaft

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Wiese weiterhin bewirtschaf-
tet. Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

A 3) Flache

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— unbebaute Flache
— bereits antropogen iberformt durch ackerbauliche Nutzung

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens keine weitere Flache in Anspruch
genommen.

A 4) Boden

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Relief
— weitgehend eben, Héhe ca. 84 m 0.NN

— Morphologie
— Umlaufflachen &lterer Maandersysteme des Rheins

— Geologie und Boden

— Strukturraum 3.1.15, innerhalb des Nordlichen Oberrheingrabens des Kénozoisches Gebirges

— holozéanes Auensediment, ungegliedert / Lehm, Sand, Kies aus dem Quartar

— Boden (BFD50 und BFD5L)

— innerhalb der Bodenhauptgruppe ,Bdden aus fluvialen Sedimenten® Bdden aus carbonathaltigen tonigen
Auensedimenten

— Bodeneinheiten: Humuspelosole mit Auendynamik im Untergrund mit Gley-Vega

— Substrat: 1 bis 6 dm Auenschluff oder -ton tUber 3 bis 10 dm Auenton, meist Uber 2 bis 10 dm Auenschluff
mit Carbonatanreicherungshorizont/Rheinweil, tiber Flusssand (Holozan)

— Bodenartengruppe: Lehm-Tone

— Acker-/ Grunlandzahl: > 60 bis <= 65

— Feldkapazitat und Nitratriickhaltevermégen mittel

— Ertragspotenzial hoch
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Standorttypisierung: Standorte mit potenzieller Auendynamik und Grundwassereinfluss im Unterboden
Erdbebenzone 1: Unterklasse S

Altlasten
keine Hinweise auf Altlasten vorhanden

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Wiese weiterhin bewirtschaf-
tet.

A 5) Schutzqut Wasser

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Grundwasser

— hydrogeologische GroReinheit Oberrheingraben mit Mainzer Becken und nordhessischem Tertiar

— innerhalb der Rheingrabenscholle

— Terrassenkiese und -sande (silikatisch/karbonatisch, mittlere Durchlassigkeit) aus Kies, Sand, z.T.
schluffig; Ton-Schlufflagen

— Gesteinsart: Sediment

— Porengrundwasserleiter

— Lockergestein

— mittlere Durchlassigkeit

— Grundwasserspiegel zwischen 82-82,5 m (iNN

— Grundwasserabstand 1-2 m

— Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt

— unbebaute Flache mit Bedeutung fiir Wasserriickhaltung und Grundwasserneubildung

— keine natirlichen Oberflachengewéasser im Plangebiet

— Lage innerhalb des Risikogebiets des Rheins

— das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Wiese weiterhin bewirtschaf-
tet.

A 6) Schutzqut Luft

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— GroRe Wiesenflache mit grundsétzlicher Bedeutung zur Kaltluftentstehung
— bestehende Belastungssituation durch angrenzende ackerbauliche Nutzung (Geruch, Staub, Spritz- und
Dingemittel)

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Wiese weiterhin bewirtschaf-
tet.

A 7) Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Lage klimatisch begiinstigter Rhein-Main-Ebene, Jahresmitteltemperaturen 10,1° C, mittlerer jahrlicher
Niederschlag 600-700 mm,

— vorherrschende Windrichtung West bis Stidwest und Nordost

— GrofRklima gepragt durch milde Winter, warme Sommer, jahrlicher Niederschlag etwa 600 mm

— keine ubergeordnete klimatische Funktion

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Wiese weiterhin bewirtschaf-
tet.

A 8) Wirkungsgefluige

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— zwischen den Schutzgitern bestehen enge Funktionszusammenhange und Wechselwirkungen

— Schutzguter Biotope und Fauna sind eng miteinander verkniipft.

— zwischen Schutzgiutern Boden und Wasser sowie Mensch und Klima / Luft bestehen enge
Zusammenhénge
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Versiegelung des Bodens beeinflusst die Verfiigbarkeit von Boden und damit von Pflanzenstandorten
bzw. Lebensraumen

— Versiegelung beeinflusst Aufheizung von Luft, Kaltluftentstehung und Luftaustauschbewegungen, also
das Kleinklima

— Oberflachenabfluss und Grundwasserneubildung werden beeinflusst, also der Wasserhaushalt im
Plangebiet

— verringerter Lebensraum fir Pflanzen hat Folgen fir das Vorhandensein von Tieren

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das derzeitige Wirkungsgefiige vorerst bestehen.

A 9) Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Lage in Landschaftstyp 3.2 Gewasserlandschaft (gewasserreiche Kulturlandschaft
— gesamtes Plangebiet landwirtschaftliche Wiese

— durch landwirtschaftliche Nutzflachen und landwirtschaftliche Bebauung gepréagt
— keine gliedernden Gehdlzstrukturen im Plangebiet vorhanden

— Siedlungsflachen in der Umgebung

— landlich geprégte Region

Lage im AuRenbereich

— Landschaftshild weist keine besonderen Qualitaten auf

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Wiese weiterhin bewirtschaf-
tet und das Landschaftsbild bleibt erhalten wie es momentan ist.

A 10) Schutzqut Biologische Vielfalt

Zur Erfassung und Bewertung der Biotoptypen/Flora und der planungsrelevanten Fauna
liegt das folgende Gutachten vor: Bebauungsplan ,Niersteiner StraRe 8 in Trebur, Arten-
schutzgutachten, BFL Heuer & Doring, Brensbach, Marz 2020).

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— gesamtes Plangebiet landwirtschaftliche Wiese
— Umgebung gepréagt durch Siedlungsflachen und Flachen fur die Landwirtschaft

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Wiese weiterhin bewirtschaf-
tet und die Biologische Vielfalt wird nicht erheblich beeintrachtigt.

A 11) Schutzgut Natura 2000-Gebiete

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— innerhalb des Plangebiets sind keine Natura 2000-Gebiete von der Planung betroffen
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Aufgrund der gleichbleibenden Nutzung als Wiese bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Beein-
trachtigungen anzunehmen.

A 12) Mensch und Bevolkerung

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Erholung

— als landwirtschaftliche Wiese genutzter Bereich

— umgebend grenzen weitere landwirtschaftliche Flachen an

— im Siden, Westen und Norden ist bereits Bebauung vorhanden

— Immissionen

— Larm von landwirtschaftlichen Maschinen

— evtl. Staub/ Sand der Wiesenflache bei starkem Wind

— StralRenverkehrsgerdusche der angrenzenden Niersteiner StralRe

— Emission
— euvtl. durch landwirtschaftliche Maschinen
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung &ndert sich nach jetzigem Stand des Wissens nichts an der derzeitigen
Situation. Das Plangebiet bleibt weiterhin eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Es bietet keinen Erho-
lungswert.

A 13) Schutzqut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— das Plangebiet besteht aus einer landwirtschaftlichen Wiese, welche als Kulturgut angesehen wird
— Umgebung gepragt durch Siedlungsflachen und Flachen fir die Landwirtschaft

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Wiese weiterhin bewirtschaf-
tet.

A 14) Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— anfallende erzeugte Abfalle werden entsprechend den gultigen Vorschriften entsorgt
— Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschriften

— sachgerechte Umgang mit Abwéassern erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschriften
— Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt

— es st kein Eintrag in der Altflachendatei vorhanden

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Wiese weiterhin bewirtschaf-
tet.

A 15) Nutzung erneuerbarer Energie

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— derzeit werden keine erneuerbaren Energien genutzt
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung &ndert sich voraussichtlich zunéchst nichts an dem jetzigen Zustand.

A 16) Landschaftsplane und sonstige Plane

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Trebur ist Teil des Luftreinhalteplans fur das Gebiet Sidhessen
— Trebur wird im L&rmaktionsplan Hessen: Teilplan StraRenverkehr (2. Stufe) von 2016 betrachtet

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung haben Landschaftsplane und sonstige Plane weiterhin Bestand und wer-
den nicht veréndert oder beeinflusst.

A 17) Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitéat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, in dem die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschrit-
ten werden. Die Bewertung ist daher nicht von Belang fur die Planung.

A 18) Wechselwirkungen

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Generell bestehen zwischen den Schutzgiitern enge Funktionszusammenhéange und
Wechselwirkungen. Vor allem die Schutzgiter Biotope und Fauna sind eng miteinander
verkndpft. Auch zwischen den Schutzgutern Boden und Wasser sowie Mensch und Klima /
Luft bestehen enge Zusammenhénge.
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B)

Durch die Versiegelung entsteht ein Verlust von Boden. Dies hat den Verlust von Pflanzen-
standorten bzw. Lebensrdumen zur Folge. Die starkere Aufheizung des bisher freien Ge-
landes fluhrt zum Verlust der Kaltluftentstehung und verandert die Luftaustauschbewegun-
gen im Plangebiet und somit das Kleinklima. Versiegelung bedingt die Erhéhung des Ober-
flachenabflusses und die Verringerung der Grundwasserneubildung. Die Folge ist eine Ver-
anderung des Wasserhaushaltes. Gemeinsam mit den kleinklimatischen Veranderungen
entstehen gednderte Standortverhaltnisse fur Pflanzen und Tiere.

Da es sich jedoch um eine relativ kleine Flache handelt und die Ostlich und sudlich an-
schlieRenden Flachen als Freiflachen erhalten bleiben, sind die Wechselwirkungen als ge-
ring einzuschatzen.

Wechselwirkungen, denen Uber die in den einzelnen Schutzglitern dargestellte Bestands-
und Bewertungssituation ein entscheidender Einfluss zukommt, sind fur die vorliegende
Planung nicht zu erkennen.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die derzeit bestehenden Wechselwirkungen
zwischen den Belangen des Umweltschutzes zunachst beibehalten.

A 19) Anfalligkeiten fur schwere Unfalle u. Katastrophen auf die Belange nach a-d
und i

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-llI-Richtlinie.
Ebenso sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit zu erwarten. Somit hat auch die
Durchfiihrung der Planung keine Auswirkungen auf die Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder
Katastrophen.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung @ndert sich nichts an der Lage des Plangebiets auler-
halb eines Risikogebietes und es sind keine Risiken fir die menschliche Gesundheit zu
erwarten.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-
nung (Anlage 1 Nr. 2 b BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. 8 1 abs. 6 Nr. 7
BauGB)

Es wurden hierbei nicht zu allen Aspekten der Ziffer 2 b aa-hh Ausflihrungen zur Bau- und
Betriebsphase gemacht, da nicht durch alle Aspekte eine erhebliche Beeintrachtigung
durch das Vorhaben zu erwarten ist. Die Bewertung der Bau- und Betriebsphase ist daher
teilweise nicht erforderlich.

B 1) Tiere (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Tiere:

infolge wéahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und wahrend Bauphase

Vorhandenseins des geplanten |- Verkleinerung eines Nahrungsraumes von Végeln und
Vorhabens (einschlieRlich Flederméausen

Abrissarbeiten) — vorubergehende Stérungen in einem Brutgebiet von Gehdlz-,

Hoéhlen- und Nischenbritern (Gebaude und B&dume in angrenzenden
Garten) sowie von Brutvégeln des Offenlandes

Betriebsphase

— Verlust eines Brutplatzes der Grauammer

— dauerhafter Verlust von Nahrungsraum

bb) der Nutzung natirlicher wahrend Bauphase

Ressourcen — durch die erweiterte Bebauung und Versiegelung bisher unbebauten
Bodens geht Lebensraum fir Tiere verloren

Betriebsphase

3724_4_2002_Niersteiner StraRe 8_Begrindung_E.docx Stand 17.08.2021



Umweltbericht Bebauungsplan ,Niersteiner Stralle 8

Seite 44

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Tiere:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

cc) der Art und Menge an
Emissionen und Schadstoffen,
Larm, Erschutterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von
Belastigungen

wahrend Bauphase

— Larm und Erschuitterungen durch Bauarbeiten kdnnen Tiere im
Plangebiet beeintrachtigen

Betriebsphase

dd) der Art und Menge der
erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— anfallende erzeugte Abfalle werden entsprechend den giiltigen
Vorschriften entsorgt oder nach Moglichkeit wiederverwertet

— die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschriften

— auf Grundlage des Bebauungsplans zulassige Vorhaben werden
keine Abfélle in erheblichem Umfang erzeugen

— es sind daher keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

ee) die Risiken fir die
menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z. B. durch Unfélle oder
Katastrophen)

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— von den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
gehen keine Risiken aus

— derzeit sind keine Risiken bekannt

— es sind bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf Tiere zu erwarten

ff) der Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen
Ressourcen

wahrend Bauphase / Betriebsphase
— eine Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben ist derzeit
nicht bekannt

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf das
Klima und der Anfalligkeit des
geplanten Vorhabens
gegeniber den Folgen des
Klimawandels

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— da das Kleinklima sich voraussichtlich nicht verschlechtern wird, ist
davon auszugehen, dass die Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf Tiere haben wird

— Begrunungsmafnahmen tragen zur Verbesserung der klimatischen
Situation bei

hh) der eingesetzten Techniken
und Stoffe

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— bei den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
werden nach gegenwartigem Kenntnistand keine Techniken und
Stoffe eingesetzt, von denen erhebliche Auswirkungen auf Tiere zu
erwarten sind

Bewertung:

Es ist mit Beeintréchtigungen vom Nahrungsraum von Végeln und Fledermusen zu rechnen.

B 2) Pflanzen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Pflanzen:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des geplanten
Vorhabens (einschlief3lich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase
— Verlust von Lebensraumen fiir Flora in Form von Wiesen
Betriebsphase

bb) der Nutzung naturlicher
Ressourcen

wahrend Bauphase / Betriebsphase
— Verlust von Lebensraumen fir Flora in Form von Wiesen

cc) der Art und Menge an
Emissionen und Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von
Belastigungen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

dd) der Art und Menge der
erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
werden keine Abfélle in erheblichem Umfang erzeugt

— es sind bei Durchftihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen fur Pflanzen zu erwarten
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Pflanzen:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

ee) die Risiken fur die
menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt

(z. B. durch Unfélle oder
Katastrophen)

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

— von den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
gehen keine Risiken aus

— derzeit sind auch keine Risiken bekannt

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen fur Pflanzen zu erwarten

ff) der Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter

Bertucksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf moéglicherweise

betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen

Ressourcen

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

— eine Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben ist derzeit
nicht bekannt

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen fir Pflanzen zu erwarten

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf das
Klima und der Anfalligkeit des
geplanten Vorhabens
gegenuber den Folgen des
Klimawandels

wéhrend Bauphase / Betriebsphase
— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen fur Pflanzen zu erwarten

hh) der eingesetzten Techniken
und Stoffe

wéhrend Bauphase / Betriebsphase

— bei den auf Grundlage des Bebauungsplans zuléssigen Vorhaben
werden nach gegenwartigem Kenntnistand keine Techniken und
Stoffe eingesetzt, von denen erhebliche Auswirkungen fur Pflanzen
zu erwarten sind

Bewertung: Durch die Umstrukturierung des Plangebiets werden neue Pflanzenstandorte bzw. Lebensrdaume

fur Pflanzen werden geschaffen.

B 3) Flache (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Flache:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des geplanten
Vorhabens (einschlie3lich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase

— neuer Flachenverbrauch im Auf3enbereich
— Verdichtung bestehender Bebauung
Betriebsphase

— Minimierung von versiegelter Flache

bb) der Nutzung naturlicher
Ressourcen

wahrend Bauphase / Betriebsphase
— Anderung der Flachennutzung von landwirtschaftlicher Flache in
Baugrundstiick

cc) der Art und Menge an
Emissionen und Schadstoffen,
Larm, Erschutterungen, Licht,

Wéarme und Strahlung sowie der
Verursachung von
Belastigungen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

dd) der Art und Menge der
erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
werden keine Abfélle in erheblichem Umfang erzeugt

— es sind bei Durchfuhrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Fl&che zu erwarten

ee) die Risiken fir die
menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt

(z. B. durch Unfélle oder
Katastrophen)

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— von den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
gehen keine der 0.g. Risiken aus

— derzeit sind auch keine Risiken bekannt

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Fl&che zu erwarten
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Flache:

infolge wéahrend Bauphase / Betriebsphase

ff) der Kumulierung mit den wéahrend Bauphase / Betriebsphase

Auswirkungen von Vorhaben — eine Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben ist derzeit
benachbarter Plangebiete unter nicht bekannt

Berticksichtigung etwaiger — es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
bestehender Umweltprobleme in Auswirkungen auf die Flache zu erwarten

Bezug auf moéglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen

Ressourcen

gg) der Auswirkungen des wéahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens auf das — aufgrund der geringen PlangebietsgréR3e ist mit keinen erheblichen
Klima und der Anfalligkeit des Auswirkungen auf das Klima zu rechnen

geplanten Vorhabens — kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben

Klimawandels — bei der Planung wird auf klima®kologische Ansatze geachtet

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit gegentber
den Folgen des Klimawandels auf

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Fléache zu erwarten

hh) der eingesetzten Techniken |wéahrend Bauphase / Betriebsphase

und Stoffe — bei den auf Grundlage des Bebauungsplans zuléssigen Vorhaben

werden nach gegenwartigem Kenntnistand keine Techniken und

Stoffe eingesetzt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die

Flache zu erwarten sind

Bewertung: Um die Planung verwirklichen zu kénnen, wird zwar landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch
genommen und durch die Versiegelung einer bisher unbebauten Flache kommt es zu einem Verlust von Fl&-
che, dies ist aufgrund der kleinen Flache jedoch vertretbar. Bei Beriicksichtigung der Festsetzungen und Aus-
gleich der verlorenen Flache kann der Eingriff minimiert werden.

B 4) Boden (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf den Boden:

infolge wéahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und wahrend Bauphase )

Vorhandenseins des geplanten |- die Eingriffe in das Bodengeflige haben Anderungen der
Vorhabens (einschlieBlich Bodenfunktionen zur Folge.

Abrissarbeiten) — durch die Verdichtung der Bebauung entstehen eine hhere

Versiegelung und damit ein Verlust von Boden.

— baubedingt wird im Bereich der Neubauten ein GrofR3teil der
Bodenstruktur dauerhaft verandert.

Betriebsphase

— dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch die Uberbauung und
Versiegelung bisher unversiegelter Bereiche

bb) der Nutzung natirlicher wahrend Bauphase

Ressourcen — baubedingt wird im Bereich des Neubaus ein Grof3teil der
Bodenstruktur dauerhaft veréndert.

— Eingriff in das Bodengeftige durch Versiegelung, Abgrabung und
Verdichtung von Béden, damit Anderung der Bodenfunktionen

— Stérung und Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

— aber auch Entsiegelung von Bdden und somit Reinitialisierung von
Bodenbildungsprozessen

Betriebsphase

— dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch die Uberbauung und
Versiegelung bisher unversiegelter Bereiche

cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase / Betriebsphase
Emissionen und Schadstoffen, - -
Larm, Erschitterungen, Licht,

Wéarme und Strahlung sowie der
Verursachung von
Belastigungen

dd) der Art und Menge der wahrend Bauphase / Betriebsphase
erzeugten Abfalle und ihrer — durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
Beseitigung und Verwertung werden keine Abfélle in erheblichem Umfang erzeugt.
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf den Boden:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— es sind bei Durchfuhrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf den Boden zu erwarten.

ee) die Risiken fir die
menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt

(z. B. durch Unfélle oder
Katastrophen)

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— von den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
gehen keine der 0.g. Risiken aus.

— derzeit sind auch keine Risiken bekannt.

— es sind daher bei Durchfihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf den Boden zu erwarten.

ff) der Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter
Berticksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf moéglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen
Ressourcen

— eine Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben ist derzeit
nicht bekannt.

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf den Boden zu erwarten.

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf das
Klima und der Anfalligkeit des

geplanten Vorhabens
gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— aufgrund der geringen PlangebietsgréR3e ist mit keinen erheblichen
Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.

— kleinklimatische Veranderungen kdnnen sich auf Grund der
Neubebauung ergeben.

— bei der Planung wird auf klimadkologische Anséatze geachtet.

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit gegentiber
den Folgen des Klimawandels auf.

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf den Boden zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken
und Stoffe

wéhrend Bauphase / Betriebsphase

— bei den auf Grundlage des Bebauungsplans zuléssigen Vorhaben
werden nach gegenwartigem Kenntnistand keine Techniken und
Stoffe eingesetzt, von denen erhebliche Auswirkungen auf den
Boden zu erwarten sind.

Bewertung:

Da sich im Plangebiet bisher unversiegelte Flachen befinden, kommt es durch den Verlust natirlicher, unver-
siegelter Bodenbereiche zu Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden. Die Beeintrachtigung kann durch
die Inanspruchnahme nur des notwendigen Umfangs minimiert werden. durch die geringe bauliche Erweite-
rung entsteht keine signifikante Zusatzbelastung fuir den Boden.

B 5) Wasser (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Wasser:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des geplanten
Vorhabens (einschlief3lich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase

— Verlust und Abnahme von Versickerungsflachen durch Uberbauung,
Versiegelung und baubedingte Verdichtung (Baufahrzeuge etc.),
dadurch Verringerung oder Unterbindung der
Grundwasserneubildung

Betriebsphase

— Grundwasser

— Erhdhung des Oberflachenabflusses von Niederschlagswasser
durch Neuversiegelung

— Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in das Grundwasser
(Eintrag von verkehrsbedingten Luftschadstoffen Uber den Luftpfad,
Eintrag von Schmiermitteln, Betriebsmitteln und Reifenabrieb)

— Zunahme von versickerungsfahiger Flache, Erh6hung der
Grundwasserneubildung und Verminderung des Abflusses durch
Entsiegelung

— es sind groRflachige Grundwasseraufspiegelungen moglich

bb) der Nutzung naturlicher
Ressourcen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Verlust und Abnahme von Versickerungsflachen durch Uberbauung
und Versiegelung, dadurch Verringerung oder Unterbindung der
Grundwasserneubildung

cc) der Art und Menge an
Emissionen und Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht,

wahrend Bauphase / Betriebsphase
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Wasser:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von
Belastigungen

dd) der Art und Menge der
erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

— durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen Vorhaben
werden keine Abfélle in erheblichem Umfang erzeugt.

— es sind bei Durchftihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf das Wasser zu erwarten.

ee) die Risiken fur die
menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt

(z. B. durch Unfélle oder
Katastrophen)

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

— von den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
gehen keine der o.g. Risiken aus.

— derzeit sind auch keine Risiken bekannt.

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf das Wasser zu erwarten.

ff) der Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter
Bertcksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen
Ressourcen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— eine Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben ist derzeit
nicht bekannt.

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf das Wasser zu erwarten.

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf das
Klima und der Anfalligkeit des

geplanten Vorhabens
gegenuber den Folgen des
Klimawandels

wéhrend Bauphase / Betriebsphase

— aufgrund der geringen PlangebietsgrofRe ist mit keinen erheblichen
Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.

— kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
Neubebauung ergeben.

— bei der Planung wird auf klimadkologische Ansétze geachtet.

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfélligkeit gegeniiber
den Folgen des Klimawandels auf.

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf das Wasser zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken
und Stoffe

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— bei den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
werden nach gegenwartigem Kenntnistand keine Techniken und
Stoffe eingesetzt, von denen erhebliche Auswirkungen auf das
Wasser zu erwarten sind.

Bewertung:

Aufgrund der Begrenzung der Uberbaubaren Flachen und der Verwendung von wasserdurchléssigen Ober-
flachenbefestigungen kommt es nur in einem geringen MalRe zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser.
Die Lage im ,Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried® und im Risikogebiet des Rheins muss be-

ricksichtigt werden.

B 6) Luft (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Luft:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des geplanten
Vorhabens (einschlie3lich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase

Betriebsphase

— minimale Reduzierung von Kaltluftentstehungsfléachen

— Verlust von unbebauter Flache

— Geringfugige Veranderung des Kleinklimas durch Uberbauung und
Versiegelung (Erh6hung der Durchschnittstemperatur)

bb) der Nutzung naturlicher
Ressourcen

cc) der Art und Menge an
Emissionen und Schadstoffen,
Larm, Erschutterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von
Belastigungen

wahrend Bauphase

— Feinstaubemissionen durch Bauarbeiten

Betriebsphase

— Zunahme des Schadstoffausstof3es durch Heizung und
Individualverkehr (Ruf3, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol)

— minimal erh6htes Larmaufkommen durch Verkehr
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Luft:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— erhohtes Licht-/ Warme- und Strahlungsaufkommen durch
Beleuchtungsanlagen und Bebauung

dd) der Art und Menge der
erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
werden keine Abfélle in erheblichem Umfang erzeugt.

— es sind bei Durchfuhrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Luft zu erwarten.

ee) die Risiken fur die
menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt

(z. B. durch Unfélle oder
Katastrophen)

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

— von den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
gehen keine der 0.g. Risiken aus.

— derzeit sind auch keine Risiken bekannt.

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Luft zu erwarten.

ff) der Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen
Ressourcen

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

— eine Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben ist derzeit
nicht bekannt.

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Luft zu erwarten.

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf das
Klima und der Anfalligkeit des

geplanten Vorhabens
gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— aufgrund der geringen PlangebietsgroR3e ist mit keinen erheblichen
Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.

— kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
Neubebauung ergeben.

— bei der Planung wird auf klimadkologische Ansétze geachtet.

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit gegenuber
den Folgen des Klimawandels auf.

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Luft zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken
und Stoffe

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— bei den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
werden nach gegenwartigem Kenntnistand keine Techniken und
Stoffe eingesetzt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die Luft
zu erwarten sind.

Bewertung: Ein grolRer Anteil der Flache des Plangebiets wird als unversiegelte Flache erhalten bleiben.
Daher werden keine gréeren Stromungshindernisse entstehen und somit keine Nutzungen entstehen, wel-
che eine Kalt- bzw. Frischluftabfluss bzw. Luftaustausch verringern oder mit Emission von Luftschadstoffen
oder Warme verbunden sind. Erhebliche Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen auf die Luft sind somit nicht

Zu erwarten.

B 7) Klima (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des geplanten
Vorhabens (einschlief3lich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase

— Verlust von lufthygienisch und klimatisch ausgleichend wirkenden
Freiflachen

— VergroRRerung thermisch belastender Strukturen, insbesondere
durch den Bau unbeschatteter versiegelter Flachen und Gebéaude in
von ackerbaulich dominierten Bereichen

— Betriebsphase

— zunehmende Uberwarmung und Luftverschmutzung

— positive Auswirkung auf Luft und Klima durch Anpflanzung von
Gehdlzen

bb) der Nutzung naturlicher
Ressourcen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

cc) der Art und Menge an
Emissionen und Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht,

wahrend Bauphase / Betriebsphase
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von
Belastigungen

dd) der Art und Menge der
erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

— durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen Vorhaben
werden keine Abfélle in erheblichem Umfang erzeugt.

— es sind bei Durchftihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

ee) die Risiken fur die
menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt

(z. B. durch Unfélle oder
Katastrophen)

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

— von den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
gehen keine der 0.g. Risiken aus.

— derzeit sind auch keine Risiken bekannt.

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

ff) der Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter
Bertcksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen
Ressourcen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— eine Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben ist derzeit
nicht bekannt.

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf das
Klima und der Anfalligkeit des
geplanten Vorhabens
gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

wéhrend Bauphase / Betriebsphase

— aufgrund der geringen PlangebietsgrofRe ist mit keinen erheblichen
Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.

— kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
Neubebauung ergeben.

— bei der Planung wird auf klimadkologische Ansétze geachtet.

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit gegentiber
den Folgen des Klimawandels auf.

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken
und Stoffe

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— bei den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
werden nach gegenwartigem Kenntnistand keine Techniken und
Stoffe eingesetzt, von denen erhebliche Auswirkungen auf das
Klima zu erwarten sind.

Bewertung: Das Plangebiet erfillt keine Ubergeordnete klimatische Funktion. Durch die Bebauung kann das
Kleinklima in geringem Mal3 negativ beeinflusst werden. Ein grof3er Anteil der Flache des Plangebiets wird als
unversiegelte Flache erhalten bleiben. Erhebliche Auswirkungen bzw. Beeintréchtigungen auf die klimati-
schen Bedingungen des Umfeldes sind somit nicht zu erwarten. Die Bedeutung des Vorhabens ist fur das

Klima untergeordnet.

B 8) Wirkungsgefiige (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Wirkungsgefiige:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des geplanten
Vorhabens (einschlief3lich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase

— Verlust von Pflanzenstandorten bzw. Lebensrdumen

Betriebsphase

- Verlust des Wirkungsgefliges des Bodens (Regelungs-,
Produktions- und Lebensraumfunktion)

bb) der Nutzung naturlicher
Ressourcen

wahrend Bauphase

- héhere Versiegelung und damit ein Verlust von Boden

Betriebsphase

— Verlust des Wirkungsgefliges des Bodens (Regelungs-,
Produktions- und Lebensraumfunktion)

cc) der Art und Menge an
Emissionen und Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht,

Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von
Belastigungen

wahrend Bauphase / Betriebsphase
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Wirkungsgefige:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

dd) der Art und Menge der
erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

— durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
werden keine Abfélle in erheblichem Umfang erzeugt.

— es sind bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf das Wirkungsgefliges zu erwarten.

ee) die Risiken fur die
menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt

(z. B. durch Unfélle oder
Katastrophen)

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

— von den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
gehen keine der 0.g. Risiken aus.

— derzeit sind auch keine Risiken bekannt.

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf das Wirkungsgefliges zu erwarten.

ff) der Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter
Bertucksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen
Ressourcen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— eine Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben ist derzeit
nicht bekannt.

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf das Wirkungsgefiiges zu erwarten.

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf das
Klima und der Anfalligkeit des
geplanten Vorhabens
gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

wéhrend Bauphase / Betriebsphase

— aufgrund der geringen PlangebietsgrofRe ist mit keinen erheblichen
Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.

— kleinklimatische Verénderungen kdnnen sich auf Grund der
Neubebauung ergeben.

— bei der Planung wird auf klimadkologische Ansétze geachtet.

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit gegentiber
den Folgen des Klimawandels auf.

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf das Wirkungsgefliges zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken
und Stoffe

wéhrend Bauphase / Betriebsphase

— bei den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
werden nach gegenwartigem Kenntnistand keine Techniken und
Stoffe eingesetzt, von denen erhebliche Auswirkungen auf das
Wirkungsgefuges zu erwarten sind.

Bewertung: Mit erheblichen Beeintrachtigungen oder Veranderungen der klimatischen Situation ist nicht zu
rechnen. Punktuell ist mit Verbesserungen des Kleinklimas durch Grinstrukturen und Entsiegelung zu rech-
nen. Jedoch kommt es in Teilbereichen zu einer Verschlechterung der Luftqualitét durch erhdhtes Verkehrs-
aufkommen. Bei Beriicksichtigung der aufgefihrten MalRnahmen ist die Bedeutung des Vorhabens fir das
Klima untergeordnet. Keine Anfalligkeit gegeniiber Folgen des Klimawandels zu erwarten.

B 9) Landschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Landschaft:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des geplanten
Vorhabens (einschlie3lich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase

— Verlust einer landwirtschaftlich genutzten Flache durch den Bau von
Gebauden

Betriebsphase

— Veranderung des Landschaftshildes von einem Freibereich in einen
teilweise bebauten Bereich

bb) der Nutzung naturlicher
Ressourcen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

cc) der Art und Menge an
Emissionen und Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht,

Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von
Belastigungen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— von den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
gehen keinen erheblichen Stérungen und Belastigungen aus.

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Landschaft zu erwarten.

dd) der Art und Menge der
erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
werden keine Abfélle in erheblichem Umfang erzeugt.

— es sind bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Landschaft zu erwarten.
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Landschaft:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

ee) die Risiken fur die
menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt

(z. B. durch Unfélle oder
Katastrophen)

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

— von den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
gehen keine der 0.g. Risiken aus.

— derzeit sind auch keine Risiken bekannt.

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Landschaft zu erwarten.

ff) der Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter
Berticksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf moéglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen
Ressourcen

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

— eine Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben ist derzeit
nicht bekannt.

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Landschaft zu erwarten.

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf das
Klima und der Anfalligkeit des
geplanten Vorhabens
gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— aufgrund der geringen PlangebietsgroR3e ist mit keinen erheblichen
Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.

— kleinklimatische Verénderungen kénnen sich auf Grund der
Neubebauung ergeben.

— bei der Planung wird auf klimadkologische Anséatze geachtet.

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit gegentber
den Folgen des Klimawandels auf.

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Landschaft zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken
und Stoffe

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— bei den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
werden nach gegenwartigem Kenntnistand keine Techniken und
Stoffe eingesetzt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die
Landschaft zu erwarten sind.

Bewertung: Durch die Planung kommt es aufgrund der geringen GroRRe der zusatzlichen Bauflache in Bezug
auf das Landschafts- / Ortshild bei Berucksichtigung der MaRnahmen zur Verminderung / Vermeidung zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen.

B 10) Biologische Vielfalt (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Biologische Vielfalt:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des geplanten
Vorhabens (einschlie3lich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase
— Verlust von Lebensraum von Zieren und Pflanzen
Betriebsphase

bb) der Nutzung naturlicher
Ressourcen

wahrend Bauphase
— Verlust von Lebensraum von Tieren und Pflanzen
Betriebsphase

cc) der Art und Menge an
Emissionen und Schadstoffen,
Larm, Erschutterungen, Licht,
Wéarme und Strahlung sowie der
Verursachung von
Belastigungen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— von den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
gehen keinen erheblichen Stérungen und Belastigungen aus

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten

dd) der Art und Menge der
erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— anfallende erzeugte Abfalle werden entsprechend den giiltigen
Vorschriften entsorgt oder nach Mdglichkeit wiederverwertet

— die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschriften

— durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
werden keine Abfélle in erheblichem Umfang erzeugt

— es sind bei Durchfihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt zu erwarten
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Biologische Vielfalt:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

ee) die Risiken fir die wéahrend Bauphase / Betriebsphase

menschliche Gesundheit, das — von den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben

kulturelle Erbe oder die Umwelt gehen keine der 0.g. Risiken aus

(z. B. durch Unfélle oder — derzeit sind auch keine Risiken bekannt

Katastrophen) — es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt zu erwarten

ff) der Kumulierung mit den wéahrend Bauphase / Betriebsphase

Auswirkungen von Vorhaben — eine Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben ist derzeit

benachbarter Plangebiete unter nicht bekannt

Berticksichtigung etwaiger — es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen

bestehender Umweltprobleme in Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt zu erwarten

Bezug auf moéglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen

Ressourcen

gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens auf das — aufgrund der geringen PlangebietsgréRRe ist mit keinen erheblichen
Klima und der Anféalligkeit des Auswirkungen auf das Klima zu rechnen

geplanten Vorhabens — kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben

Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Ansétze geachtet

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit gegenuber
den Folgen des Klimawandels auf

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt zu erwarten

hh) der eingesetzten Techniken |wé&hrend Bauphase

und Stoffe — die eingesetzten Techniken und Stoffe werden nach Moglichkeit
dem neuesten Stand der Technik entsprechen und nach diesem
verwendet

— es werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete
Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt

Betriebsphase

— bei den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
werden nach gegenwartigem Kenntnistand keine Techniken und
Stoffe eingesetzt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die
Biologische Vielfalt zu erwarten sind

Bewertung: Durch Bebauung und Versiegelung von bisher unversiegelter Flache kommt es zum Verlust von
Lebensraum. Aufgrund der relativ geringen Flache und da das Gebiet lediglich als Nahrungsraum genutzt
wird, ist jedoch mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen. Zumal in der Umgebung gleichartige
Flachen zur Verfiigung stehen. Durch Festsetzungen zum Versiegelungsgrad und zum Anpflanzen von Ge-
hélzen wird den negativen Auswirkungen zusatzlich entgegengewirkt.

B 11) Natura 2000-Gebiete (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der
Natura 2000 Gebiete im Sinne des BNatSchG: keine

Bewertung: Innerhalb des Plangebietes sind keine Natura 2000-Gebiete von der Planung betroffen. Es ist
mit keinen negativen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete zu rechnen.

B 12) Mensch und Bevélkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase
aa) des Baus und — Verlust von Freiflache
Vorhandenseins des geplanten |- Schaffung von neuen Bauflachen
Vorhabens (einschlieRlich Betriebsphase

Abrissarbeiten) - -

bb) der Nutzung naturlicher -
Ressourcen
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt:

infolge wéahrend Bauphase / Betriebsphase

cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase

Emissionen und Schadstoffen, |- eingeschrankte Wertigkeit als Erholungsgebiet durch Emissionen
Larm, Erschitterungen, Licht, der Bauarbeiten

warme und Strahlung sowie der | Bétriebsphase

Verursachung von — Immissionen

minimale Zunahme des Verkehrs auf den Zubringerstralen mit
kaum messbarer Erh6hung der Immissionswerte

Emissionen:

Larm durch Bauarbeiten

dd) der Art und Menge der wéahrend Bauphase / Betriebsphase

erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

ee) die Risiken fir die wahrend Bauphase / Betriebsphase
menschliche Gesundheit, das -

kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z. B. durch Unfélle oder

Belastigungen

Katastrophen)

ff) der Kumulierung mit den wéahrend Bauphase / Betriebsphase

Auswirkungen von Vorhaben — eine Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben ist derzeit
benachbarter Plangebiete unter nicht bekannt.

Beriicksichtigung etwaiger — es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
bestehender Umweltprobleme in Auswirkungen auf den Menschen zu erwarten.

Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen

Ressourcen

gg) der Auswirkungen des wéhrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens auf das — aufgrund der geringen PlangebietsgréR3e ist mit keinen erheblichen
Klima und der Anféalligkeit des Auswirkungen auf das Klima zu rechnen

geplanten Vorhabens — kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben

Klimawandels — bei der Planung wird auf klima®kologische Anséatze geachtet

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfélligkeit gegentuiber
den Folgen des Klimawandels auf

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt zu erwarten

hh) der eingesetzten Techniken |wé&hrend Bauphase

und Stoffe — die eingesetzten Techniken und Stoffe werden nach Mdoglichkeit
dem neuesten Stand der Technik entsprechen und nach diesem
verwendet

— es werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete
Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt

Betriebsphase

— bei den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
werden nach gegenwartigem Kenntnistand keine Techniken und
Stoffe eingesetzt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die
Menschen bzw. Bewohner und hier Tétige zu erwarten sind

Bewertung: Es kommt zu keinen erheblichen negativen Auswirkungen fur den Menschen und die Bevdlke-
rung.

B 13) Kultur- und Sachqguter (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Durch die Planung kommt es einem geringfiigigen Verlust (ca. 2.262 m?) von landwirtschaft-
lichen Flachen. Um die Planung verwirklichen zu kénnen, wird zwar landwirtschatftliche
Nutzflache in Anspruch genommen, dies ist aufgrund der kleinen Flache jedoch vertretbar.
Eine Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Betriebsstandorte findet nicht statt. Aufgrund der
geringen GroR3e der zusatzlichen Bauflache sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Kul-
turgut nicht erheblich. Es sind bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Auswirkun-
gen zu erwarten, sodass keine negative Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh Anlage 1
BauGB dargestellten Kriterien besteht.
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B 14) Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwas-
sern (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Von den auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen Vorhaben gehen keine erhebli-
chen Stérungen und Belastigungen insbesondere Larmemissionen aus. Hierzu wird auf
Kap. 10 verwiesen.

Die eingesetzten Techniken und Stoffe wéhrend der Bauphase werden nach Moglichkeit
dem neuesten Stand der Technik entsprechen und nach diesem verwendet. Es werden
voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. ein-
gesetzt.

Durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen Vorhaben werden keine Abfalle
in erheblichem Umfang erzeugt. Anfallende erzeugte Abfélle werden entsprechend den gl
tigen Vorschriften entsorgt oder nach Mdglichkeit wiederverwertet. Die Abfallentsorgung
erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschriften.

Der sachgerechte Umgang mit Abwassern erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschriften.
Hierzu wird auf Kap. 13 verwiesen. Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt und
es ist kein Eintrag in der Altflachendatei vorhanden.

Es sind daher bei Durchfihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten,
sodass keine negative Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh Anlage 1 BauGB dargestellten
Kriterien besteht.

B 15) Nutzung erneuerbarer Energie (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Der Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gien wird durch die geplante Bebauung besonderer Wert zugemessen.

Durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen Vorhaben sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten, sodass keine negative Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh An-
lage 1 BauGB dargestellten Kriterien besteht.

B 16) Landschaftspldne und sonstige Plane (8 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB) Erhebliche
Auswirkungen der Vorhaben auf die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts:

Da das Plangebiet eine geringe Gré3e hat und somit kaum Einfluss auf die Umweltplane
wie Luftreinhalteplane und Larmminderungsplane (Immissionsschutzplane) haben wird, ist
mit keinen erheblichen Auswirkungen auf deren Darstellung zu rechnen.

B 17) Erhaltung bestmdglicher Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden (8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB):

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, in dem die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschrit-
ten werden. Die Bewertung ist daher nicht von Belang fur die Planung. Auswirkungen sind
nicht zu erwarten.
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B 18) Wechselwirkungen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der Vorhaben auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes nach Buchstaben a-d:

infolge

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des geplanten
Vorhabens (einschlief3lich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase

— generell bestehen zwischen den Schutzgiitern enge
Funktionszusammenhange und Wechselwirkungen. Vor allem die
Schutzgiter Biotope und Fauna sind eng miteinander verknipft
Auch zwischen den Schutzgutern Boden und Wasser sowie Mensch
und Klima / Luft bestehen enge Zusammenhénge

— der Bebauungsplan ermdglicht zusétzliche Versiegelung und
Uberbauung im Plangebiet. Dies wirkt sich auf die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes aus, indem Lebensraum verloren geht. Zusatzlich
wird der Abriss von Gebauden erméglicht. Auch dieser wirkt sich auf
das Wirkungsgeflige aus, indem Lebensraume von Tieren zerstort
werden

Betriebsphase

bb) der Nutzung naturlicher
Ressourcen

wahrend Bauphase

— durch Verdichtung der Bebauung héhere Versiegelung und damit
Verlust von Boden

— aufgrund der engen Funktionszusammenhange und
Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen Auswirkung auf
die Wechselwirkungen mit anderen Umweltbelangen

Betriebsphase

— Verlust von Boden hat den Verlust von Pflanzenstandorten bzw.
Lebensraumen zur Folge

— starkere Aufheizung bisher freien Gelandes fuihrt zum Verlust der
Kaltluftentstehung, veréndert die Luftaustauschbewegungen im
Plangebiet und somit das Kleinklima

— Versiegelung bedingt Erh6hung des Oberflachenabflusses und
Verringerung der Grundwasserneubildung. Folge: Veranderung des
Wasserhaushaltes

— gemeinsam mit kleinklimatischen Veréanderungen entstehen
geanderte Standortverhaltnisse fur Pflanzen und Tiere

— durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu negativen
Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Die aus der Aufstellung des
Bebauungsplanes resultierenden Eingriffe in den Naturhaushalt
werden durch landespflegerische Malinahmen ausgeglichen, die zur
Verringerung und zum Ausgleich der Eingriffe dienen. Hierzu wird
auf Kap. 20 verwiesen

cc) der Art und Menge an
Emissionen und Schadstoffen,
Larm, Erschutterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von
Belastigungen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— von den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
gehen keinen erheblichen Stérungen und Beléastigungen aus

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zu erwarten

dd) der Art und Menge der
erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— anfallende erzeugte Abfalle werden entsprechend den giiltigen
Vorschriften entsorgt oder nach Moglichkeit wieder verwertet

— die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschriften

— durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
werden keine Abfélle in erheblichem Umfang erzeugt

— es sind bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zu erwarten

ee) die Risiken fur die
menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt

(z. B. durch Unfélle oder
Katastrophen)

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— von den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben
gehen keine der o.g. Risiken aus

— derzeit sind auch keine Risiken bekannt

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zu erwarten
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Erhebliche Auswirkungen der Vorhaben auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes nach Buchstaben a-d:

infolge

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

ff) der Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter
Bertucksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen
Ressourcen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— eine Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben ist derzeit
nicht bekannt

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zu erwarten

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf das
Klima und der Anfalligkeit des
geplanten Vorhabens
gegeniiber den Folgen des

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— aufgrund der geringen PlangebietsgréRe ist mit keinen erheblichen
Auswirkungen auf das Klima zu rechnen

— kleinklimatische Veranderungen kdnnen sich auf Grund der
Neubebauung ergeben

Klimawandels — bei der Planung wird auf klima®kologische Anséatze geachtet

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfélligkeit gegeniiber
den Folgen des Klimawandels auf

— es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt zu erwarten

wahrend Bauphase

— die eingesetzten Techniken und Stoffe werden nach Mdoglichkeit
dem neuesten Stand der Technik entsprechen und nach diesem
verwendet

— es werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete
Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt

Betriebsphase

— bei den auf Grundlage des Bebauungsplans zuléssigen Vorhaben
werden nach gegenwartigem Kenntnistand keine Techniken und
Stoffe eingesetzt, von denen erhebliche Auswirkungen auf die
Menschen bzw. Bewohner und hier Tétige zu erwarten sind

Bewertung: Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern untereinander werden durch Be-
bauung und Versiegelung von bisher unversiegelter Flache negativ beeinflusst. Durch Festsetzungen zum
Versiegelungsgrad und zum Anpflanzen von Gehélzen wird dem entgegengewirkt.

hh) der eingesetzten Techniken
und Stoffe

B 19) Anfalligkeiten fir schwere Unfélle u. Katastrophen auf die Belange nach a-d
und i

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-llI-Richtlinie.
Ebenso sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit zu erwarten. Somit hat auch die
Durchfiihrung der Planung keine Auswirkungen auf die Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder
Katastrophen.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-
nung

(gem. Anlage 1 Nr. 2 b BauGB - Gliederung nach § 1a BauGB — ergadnzende Vor-
schriften zum Umweltschutz)

B 20) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (8 1a Abs. 2 BauGB)

Fur die Ausfihrungen zu Ziffer 2b aa-hh Anlage 1 BauGB wird an dieser Stelle auf Kapitel
22.2 B4 verwiesen.

Gemal 8 1 Abs. 5 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen
der Innenentwicklung erfolgen. Ergdnzend wird mit 8§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB vorgegeben,
dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen begrindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenent-
wicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&audeleer-
stand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdoglichkeiten zahlen kénnen.
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B 21) Eingriffs- Ausgleichsbetrachtung (8 1a Abs. 2 BauGB)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu negativen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt wie

- Verlust von Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegel-
ter Bodenbereiche,

- Beeintrachtigung von Bodenfunktionen im Bereich der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen durch Bodenverdichtungen, -aushub, -auffullung, -umlagerung und Lagerhaltung,

- Verlust und Abnahme von natirlichen Versickerungsflachen durch Uberbauung und
Versiegelung, dadurch Verringerung der Grundwasserneubildung,

- Erwérmung des Lokalklimas durch geplante Bebauung, Abnahme der Luftfeuchtigkeit
und damit tendenzielle Verschlechterung des Kleinklimas,

- Anderung des Landschaftshildes durch die bauliche Inanspruchnahme von einem bis-
her durch Grunstrukturen gepragten Bereich.

Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemes-
sen, wird eine numerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung anhand der Kompensationsver-
ordnung — KV vom 26.10.2018 durchgefthrt. Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine Gegen-
Uberstellung des Zustandes von Natur und Landschaft vor und nach der Durchfiihrung der
Bauvorhaben, die durch den Bebauungsplan ermdglicht werden.

Der Ausgleich erfolgt auf externen landwirtschaftlichen Flachen. Es wird auf Kap. 19 ver-
wiesen. Es erfolgen an dieser Stelle daher keine Ausflihrungen zu Ziffer 2b aa-hh Anlage
1 BauGB.

B 22) Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (8 1 Abs.3i.V.m.8 1
Abs. 6 Nr 7b BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind keine Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und Vogel-
schutzgebiete) von der Planung betroffen. Es sind keine Beeintrachtigungen anzunehmen.
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.
B 23) Erfordernisse des Klimaschutzes

Siehe B 7 und B 15.

Zusammenfassende Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
(gem. Anlage 1 Nr. 2 a BauGB)

Bei Durchfuhrung der Planung bleibt der bestehende Umweltzustand im Plangebiet in
den Grundzigen erhalten. Im Bereich der geplanten Baufenster wird es zu einer zusatzli-
chen Bebauung kommen. Damit gehen die Versiegelung von Bodenflachen und eine Ab-
nahme von Grinstrukturen in einem untergeordneten Umfang einher. Durch die Planung
kommt es zu keinen erheblich negativen Auswirkungen auf den Umweltzustand im Plange-
biet.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der bestehende Um-
weltzustand im Plangebiet beibehalten wird. Das Plangebiet wird weiterhin als landwirt-
schaftliche Flache genutzt werden.

Q) Beschreibung der geplanten MaRnahmen (Anlage 1 Nr. 2 ¢ BauGB - Gliederung
nach den Belangen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

C 1) Tiere

Geplante MaRnhahmen fur das Schutzgut Tiere

wahrend Bauphase

— Anlage von biotopwirksamen Strukturen (Baumpflanzungen, Griinanlagen, Hausgérten)

— Festlegung eines Mindestanteils an zu begriinender Grundstiicksflache

— bei Durchfiihrung folgender VermeidungsmafRnahmen kein Eintritt der Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG:
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— die Raumung des Baufeldes (Entfernung aller mdglicherweise als Nistplatz oder Unterschlupf dienender
Strukturen) sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar zulassig (§ 39 Abs. 4 BNatSchG)

— mit Einrichtung einer Umweltbaubegleitung kann in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Kreises GroR-Gerau von den Verboten abgewichen werden, wenn die Verbotstatbestande des
speziellen Artenschutzes ausgeschlossen sind (8 44 Abs. 1 BNatSchG)

— Es werden CEF-MalRnahmen fir die Grauammer durchgefuhrt

Betriebsphase

— Verwendung insektenfreundlicher Leuchten mit Mindestschutzart IP 43 (kein Eindringen von Insekten in
den Leuchtkérper) und mit einer Ausleuchtung durch Abschirmung in den unteren Halbraum

— Verwendung von Vogelschutzglasern

— In die Wande von Neubauten werden Quartiere fiir Fledermause integriert (Fledermaustafeln oder —
steine). Scheinwerfer und Bewegungsmelder sollten nicht in der Nahe angebracht werden.

— An Gebaudefassaden und Baumen werden Nistmdglichkeiten fiir Gebaudebruter, insbesondere fir Stare
und Sperlinge, angebracht.

— Monitoring

C 2) Pflanzen

Geplante MalRnahmen fur das Schutzgut Pflanzen

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

— Anpflanzflache an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze
— Gartnerisches Anlegen der nicht berbauten und nicht befestigten Flachen zur Durchgriinung des
Plangebiets

C 3) Flache

Geplante MalRnahmen fur das Schutzgut Flache

wéahrend Bauphase

— fir Baustelleneinrichtung bereits Uiberbaute oder verdichtete Flachen wahlen
— Ausgleich fiir Flache ist erforderlich

Betriebsphase

C 4) Boden

Geplante MaRnahmen fur das Schutzgut Boden

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Einsatz bodenschonender Baugeréate wo es sinnvoll und nétig ist

— fur die Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen bereits Giberbaute oder verdichtete Flachen gewahlt
werden

— die Versiegelung und Uberbauung von Boden soll durch sparsamen Flachenverbrauch minimiert werden

— nach Mdéglichkeit soll der Oberboden wahrend der Bauphase gesichert und wiederverwendet werden

— Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen fiir befestigte Flachen

— Erhalt von unversiegelten Bereichen

— Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens

C 5) Wasser

Geplante MaRnahmen fiur das Schutzgut Wasser

wahrend Bauphase

— Grundwasser

— Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen

— Erhalt von unversiegelten Bereichen

— Festsetzung von wasserdichter Ausbildung der KellergeschossauRenwénde und des Bodens als
besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufere Einwirkungen bzw. gegen Naturgewalten

Betriebsphase

— Versickerung des Niederschlagswassers wegen hohen Grundwasserstanden nicht moglich, daher
Einleitung in Abwasserkanal
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C 6) Luft

Geplante MaBnahmen fiir das Schutzgut Luft

— Es werden keine MalRnahmen erforderlich

C 7) Klima

Geplante MaRnahmen fiir das Schutzgut Boden

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Bericksichtigung des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes und der auf Grundlage des
Energieeinsparungsgesetzes erlassenen Energieeinsparverordnung

— Festsetzung der GRZII auf 0,3

— Zulassen von regenerativen Energietradgern und passiven Energiesparmaf3nahmen

— Anlage Baum- und Strauchpflanzungen mit positiven klimatischen Auswirkungen

— moglichst geringer Uberbauungs- und Versiegelungsgrad

— Verwendung wasserdurchlassiger Belage fiir Stellplatze und Zufahrten

C 8) Wirkungsgefiige

Geplante MaRnahmen fir das Wirkungsgeflige

Versiegelung des Bodens beeinflusst die Verfligbarkeit von Boden und damit von Pflanzenstandorten bzw.
Lebensraumen. Ebenso beeinflusst Versiegelung die Aufheizung von Luft, Kaltluftentstehung und Luftaus-
tauschbewegungen, also das Kleinklima. Der Oberflachenabfluss und somit die Grundwasserneubildung
werden beeinflusst, also der Wasserhaushalt im Plangebiet. Ein verringerter Lebensraum fir Pflanzen be-
dingt das Vorhandensein von Tieren

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— maoglichst geringe Uberbauung und Versiegelung sowie die Anpflanzung von Gehélzen kann die
Beeintrachtigung des Wirkungsgefiiges minimieren

C 9) Landschaft

Geplante MaRhahmen fir die Landschaft

wahrend Bauphase

— Begrenzung der baulichen Hohe
— Planung wird durch eine ortstypische Bebauung, eine angepasste Hohenentwicklung und
landschaftsgerechte Farb- und Materialwahl bei der Fassaden- und Dachgestaltung in die Landschaft

einpasst
Betriebsphase

— Eingrinung der neuen Grundstiicke fir Bebauung in Form von Baum- und Gehdlzpflanzungen
— Festsetzen einer maximalen Gebaudehdhe und Grundstiicksgrofie
— Festsetzen einer Anpflanzflache

C 10) Biologische Vielfalt

Geplante MaRnahmen fur die Biologische Vielfalt

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Herstellen einer 10,00 m breiten Anpflanzflache im Osten des Plangebiets wirkt sich positiv auf die
biologische Vielfalt aus
— Festsetzung zur Pflanzung von Baumen

C 11) Natura 2000-Gebiete

Innerhalb des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung sind keine Natura 2000-Gebiete
von der Planung betroffen. Natura 2000-Gebiete liegen in ca. 500 m Entfernung zum Plan-
gebiet. Aufgrund dieser Entfernung sind fir diese Natura 2000-Gebiete keine Auswirkungen
Zu erwarten.

C 12) Mensch und Bevdlkerung

Geplante MalRnahmen fur das Mensch und Bevélkerung

wahrend Bauphase
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— fir die Gefahrdungsabschatzung des Kampfmittelverdachts sind weitere Daten erforderlich

— Erholung

— Einhalten der gesetzlich geregelten Ruhezeiten

— ein Geruchs- und Schallgutachten wegen der landwirtschaftlichen Betriebe braucht nicht erstellt zu
werden, da im Einwirkungsbereich des Plangebietes keine landwirtschaftlichen Betriebe mit schadlichen
Umwelteinwirkungen vorhanden sind.

— Immission/ Emission
— Anlegen von 10 m breiten Anpflanzflachen in Richtung freier Landschaft im Osten

Betriebsphase

— Immissionen

— es sind keine Larmschutzmafinahmen erforderlich

— Risiken

— es sind keine Risiken fir die menschliche Gesundheit zu erwarten

C 13) Kultur- und Sachquter

Geplante MaRnahmen fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— das Plangebiet besteht aus einer Wiesenflache, welche als Kulturgut angesehen wird
— die Verwendung der Flache findet daher nur in notwendigem Umfang statt

C 14) Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwasser

wahrend Bauphase

— Erholung
— Einhalten der gesetzlich geregelten Ruhezeiten

— Immission/ Emission

— Die eingesetzten Techniken und Stoffe werden nach Mdéglichkeit dem neuesten Stand der Technik
entsprechen und nach diesem verwendet.

— Auf einen mdglichst schonenden Umgang mit der Umwelt ist zu jeder Zeit zu achten.

— Anfallende wahrend der Bauphase erzeugte Abféalle werden entsprechend den giiltigen Vorschriften
entsorgt oder nach Mdglichkeit wiederverwertet.

Betriebsphase

— Erholung
— Anlage eines Anpflanzflache, um das Grundstiick in landschaftlicher Umgebung einzubinden

— Immissionen
— Risiken
— es sind keine Risiken fir die menschliche Gesundheit zu erwarten

C 15) Nutzung erneuerbarer Energie

Geplante MaRnahmen fur die Nutzung erneuerbarer Energie

wahrend Bauphase

— Bericksichtigung des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes und der auf Grundlage des
Energieeinsparungsgesetzes erlassenen Energieeinsparverordnung

Betriebsphase

— Durch das Zulassen von regenerativen Energietrdgern und passiven Energiesparmaf3nahmen kann das
Kleinklima positiv beeinflusst werden

C 16) Landschaftspldne und sonstige Plane

Aufgrund der geringen Plangebietsgrof3e sind die Ziele der vorhandenen Landschaftspléne
nicht als gefahrdet anzusehen. Die Bewertung ist daher nicht von Belang fiir die Planung.
Es werden keine Malinahmen erforderlich.

3724_4_2002_Niersteiner StraRe 8_Begrindung_E.docx Stand 17.08.2021




Umweltbericht Bebauungsplan ,Niersteiner Stralle 8 Seite 62

D)

E)

23.3

A)

C 17) Erhaltung bestmoéglicher Luftgualitét in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Gberschritten werden

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, in dem die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschrit-
ten werden. Die Bewertung ist daher nicht von Belang fur die Planung. Es werden keine
MalRnahmen erforderlich.

C 18) Wechselwirkungen

Generell bestehen zwischen den Schutzgitern enge Funktionszusammenhange und
Wechselwirkungen. Vor allem die Schutzgiter Biotope und Fauna sind eng miteinander
verknlpft. Auch zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser sowie Mensch und Klima /
Luft bestehen enge Zusammenhénge.

Die Versiegelung des Bodens beeinflusst die Verfligbarkeit von Boden und damit von Pflan-
zenstandorten bzw. Lebensraumen. Ebenso beeinflusst Versiegelung die Aufheizung von
Luft, Kaltluftentstehung und Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima. Der Oberfla-
chenabfluss und somit die Grundwasserneubildung werden beeinflusst, also der Wasser-
haushalt im Plangebiet. Ein verringerter Lebensraum fiir Pflanzen bedingt das Vorhanden-
sein von Tieren.

C 19) Anfalligkeiten fur schwere Unfélle u. Katastrophen auf die Belange nach a-d
und i

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-llI-Richtlinie.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten (gem. Anlage 1 Nr. 2 d
BauGB)

Das Vorhaben fligt sich in das stadtebauliche Konzept der Gemeinde Trebur fir den Ortsteil
Hessenaue ein. Die grundsatzliche Entscheidung zur Bebauung der Flache ist bereits in
diesem Konzept getroffen worden. Eine alternative Planungsmdglichkeit kommt daher nicht
in Betracht.

Erhebliche Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fir Unfalle und Ka-
tastrophen (gem. Anlage 1 Nr. 2 ei.V.m 8 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-llI-Richtlinie.

Es entstehen voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Belange
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a-d und i BauGB.

Zuséatzliche Angaben (gem. 3 Anlage 1 Nr. 3 BauGB)

Beschreibung der Vorgehensweise / Schwierigkeiten bei der Ermittlung (gem. An-
lage 1 Nr. 3 a BauGB)

Zur Erstellung des Umweltberichtes fir den Bebauungsplan ,Niersteiner Straf3e 8“ wurde
eine Bestandsaufnahme des Gebietes vorgenommen. Weiterhin lagen folgende Fachpla-
nungen und Gutachten zur Beurteilung der Umweltsituation vor:

— Auswertung vorhandener Unterlagen (Regionalplan/Regionaler Flachennutzungsplan
2010, Umweltdaten im Internet)

— Umweltatlas Hessen (HLNUG, atlas.umwelt.hessen.de)

— Artenschutzgutachten Bebauungsplan ,Niersteiner Stralle 8 in Trebur und CEF-
Konzeption, BFL Heuer & Doring, Brensbach, Marz 2020
Methode: Auswertung vorhandener Datengrundlagen, Untersuchung zum Vorkom-
men von Vogeln und Reptilien durch Begehung. Erstellen einer CEF-Konzeption fir
die Grauammer.
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B)

C)

— Kurzbericht tber die faunistische und artenschutzrechtliche Beurteilung der Flachen
Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Hessenaue® in der Gemeinde Trebur, Stand
22. August 2011, Okoplanung, Darmstadt.
Methode: Auswertung vorhandener Datengrundlagen, Untersuchung zum Vorkom-
men von Vogeln und Fledermausen durch Begehung.

— eigene Bestandserhebungen

Unter Einbeziehung der vorliegenden Umweltinformationen wurde eine verbalargumenta-
tive Abschatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen vorgenommen.

Bei der Erstellung des Umweltberichtes sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) (gem. Anlage
1 Nr. 3 b BauGB)

Nach 8§ 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, zu Gberwachen. Dadurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt wer-
den und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Nach 8§ 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, zu Gberwachen. Dadurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermittelt wer-
den und geeignete MafRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) wird die Gemeinde insbesondere
folgende MalRnahmen durchfihren:

— Uberpriufung der Entwicklung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen und die Durch-
fuhrung der Begriinungsmafnahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes.

— Uberwachung der CEF-MaRnahme fiir die Grauammer entsprechend dem Gutachten
des Biros BfL Heuer & Déring und des stadtebaulichen Vertrages. Siehe hierzu Kapitel
9.2.8.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung (gem. Anlage 1 Nr. 3 ¢ BauGB)

Durch den Bebauungsplan ,Niersteiner Stralle 8“ werden die Voraussetzungen fir die Er-
weiterung der Wohnbebauung im Treburer Ortsteil Hessenaue geschaffen.

Durch die Ausweisung als Dorfgebiet werden in einem Teilbereich des Plangebiets neue
Wohnbauflachen geschaffen. Griinflachen sichern zudem eine Eingriinung des Ortsrandes
in Richtung der Freiflachen. Die Grol3e des Geltungsbereiches betréagt ca. 2.262 mz.

Das Plangebiet ist zurzeit eine landwirtschaftlich genutzte Freiflache.

Durch die Planung kommt es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der Schutzgtter. Le-
diglich ein Teil der Flache wird versiegelt und als Wohnbauflache genutzt. Fir die Schutz-
guter Flache, Boden und Wasser sind die Beeintrachtigungen als mittel, fir Mensch, Flora
und Fauna, Landschaft sowie Kultur und Sachguter als gering einzustufen.

Im Rahmen der Eingriffsregelung wurde ermittelt, dass fur den vorliegenden Bebauungs-
plan ein naturschutzrechtlicher Ausgleich notwendig ist. Der Ausgleich wird im Laufe des
weiteren Verfahrens geklart.

Fur die Grauammer wird eine vorgezogene MalRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitdt (CEF-Mal3nahmen) erforderlich.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) wird die Gemeinde die Entwick-
lung der Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen und die Durchfiihrung der Begrinungsmal3-
nahmen innerhalb und aufRerhalb des Plangebietes Uberprifen und die CEF-MalRnahme
fur die Grauammer entsprechend dem Gutachten des Buros BfL Heuer & Doring und des
stadtebaulichen Vertrages Uberwachen.
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D) Quellen (gem. Anlage 1 Nr. 3d BauGB)

Fachgesetze
Siehe Kapitel 22.1 B)

Gutachten

Artenschutzgutachten Bebauungsplan ,Niersteiner Straf3e 8° in Trebur, BFL Heuer &
Déring, Brensbach, Marz 2020.

CEF-Konzeption Bebauungsplan ,Niersteiner Strale 8 in Trebur, BFL Heuer & Do6-
ring, Brensbach, Mérz 2020.

Kurzbericht tber die faunistische und artenschutzrechtliche Beurteilung der Flachen
Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Hessenaue® in der Gemeinde Trebur, Stand
22. August 2011, Okoplanung, Darmstadt.
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